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Legende
Zielzustand

Bl c212-LRe510

MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (LRT)

Abbuchungen/Zuordnung von Wertpunkten
Insgesamt: 13.000 WP (entspricht 1.825,8 m?)

|:| Flursticksgrenzen

Okokonto xxxx OFK-Objekt ID: 1002487

Zielzustand

Naturraum: De2

Grofte gesamt: 30.924 m?
Flnr.: 228
Gemarkung: Willmersreuth
Gemeinde: Mainleus
Landkreis: Kulmbach

Ausgangszustand: A11

G212-LR6510

GENEHMIGUNGSENTWURF
Zuordnung won Wertpunkten zum Vorhaben:
Projekt Wohngquartier "An der Walkstralle™ 92242 Hirschau;
¥¥. Makgraf GmbH & Ce K& Bauuntemehmung
Flachenbezug der Abbuchung/Zucrdnung
Planinhalt |%on Wertpunkten
Bearbeltung: Dr. Zehetmalr
. Dt 1112022
FLNr/Gmk_| 223, Willmersreuth
XXXXXX
Auftrag- VORABZUG | unterschen
geber
OkoAgentur BkoAgentur
BATERN "o s .
Planung g L
. SknAgentur Bayem SmbH
OkoAgentur Bayern GmbH
Karolinenplatz 2
80333 Minchen -
Dr. Toblas Zehetmair

Zuordnung von Wertpunkten zum Vorhaben:
Wohnquartier "An der WalkstralRe, 92242 Hirschau;
W. Markgraf GmbH & Co KG Bauunternehmung

- konkreter Flachenbezug

Die zugeordnete Flache ist im weiteren Verfahren noch

an den erforderlichen Kompensationsbedarf anzupassen
(ermittelter Kompensationsbedarf, Stand Entwurf vom
08.02.2023: ca. 20.280 Wertpunkte; siehe Umweltbericht).

Die endgliltige zugeordnete Flache wird in der Endfassung
dargestellt.

Ausgefertigt:

Stadt Hirsch
Hirschau, den .............. ( a(Siel_;r:Ic) au)

Erster Bgm. Hermann Falk

Stadt Hirschau {y\
Landkreis Amberg-Sulzbach
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Entwurf vom 08. Februar 2023 —

Externe Ausgleichsflachen —
(Auszug aus dem Genehmigungsentwurf fir
privates Okokonto - unmaRstablich

(im Original 1 : 500}

Im Auftrag der Stadt Hirschau:
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MaBnahmenplan - Interne Ausgleichsflache
zum Bebauungsplan-Entwurf vom 08. Februar 2023
Stadt Hirschau - Baugebiet "An der WalkstraBe" in Hirschau

= *. Der Abfluss bei Hochwasser darf nicht behindert werden. Pflanzung

nach Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes und der 6kologischen Bauleitung.

o/

2078 2279 /2

Am Unteren SchieBhittenbach werden im Geltungsbereich auf Teilflaichen von Flurnummer 2278 der
Gemarkung Hirschau Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft festgesetzt.

Der unmittelbar Bachbereich bis zu den Bdschungsoberkanten bleibt in diesem ersten Schritt ausgeklammert,
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um das Bauleitplanverfahren nicht unnétig zu erschweren. Dieser Bereich liegt im Wesentlichen auf
Flurnummer 2282 (diese Fl.-Nr. gehort bis zur Mitte den Eigentimern der jeweiligen Uferflurstiicke — also hier

den Eigentimern der Flurnummer 2278). Der Untere SchieBhittenbach ist ein Gewasser 3. Ordnung.

Ausgangszustand:

Extensives Griinland, Biotoptyp G211 bis G212, Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Im Uferbereich ist eine mehrstdmmige Erle vorhanden. Ein Holzsteg iberquert das Gewasser. Des Weiteren
befinden sich eine grolRere Fichte sowie einige Ahorne auf der Flache. ‘
Im Zuge der geplanten Querung des Tales (Geh- und Radwegeverbindung, Zufahrt und Rettungsweg ...) ist die “
Entfernung der Fichte erforderlich, der restliche Geholzbestand soll soweit moglich erhalten werden.

Zielzustand: Ein enges Mebeneinander verschiedener naturnaher Lebensraume:

Geschaffen werden sollen abwechslungsreiche, naturnahe, grundwassernahe Bereiche, sowie dauverhaft
wasserfilhrende Bereiche, Bereiche mit Entwicklung zu n3sseliebender Vegetation, Ubergange bis hin zu
trockneren Lebensraumen an den BSschungen. Der Retentionsrawm wird in dieser Malknahmenflache durch die
Aberabung erhohi.

[Ziel-) Bictoptypen 5132 bis 5133 (tempordre Stillgewasser ... nicht durchistrémte Altarme, naturnah) bis 532
(Wechselwasserbereiche, naturnah), K12 bis K13 [Ufersdume, Staudenfluren ... trockener bis nasser Standorte,
midBig artenreich bis artenreich);

Zielzustand langfristiz™: mit einem Anteil F14 [Fliefzewdsser makig verandert) mit Ermdglichung der Fliel-
esewasserdynamik. Der tatsachliche Endzustand hanst dann auch von Verlagerungen des dann soweit moglich
unbefestigten Gewasserbettes ab.

®: Ineinem spateren Verfahren [ 2. Schritt) kinnen die nassen Bereiche in den Mulden an den Unteren Schiefi-
hittenbach angeschlossen werden [durch Entfernen der verbleibenden DEmme zum Bach), so dass - statt des
bisherigen begradigten Laufes - ein M3andem des Bachs bei Miedrigwasser erméglicht wird, mit zusdtzlichen
Bachaufweitungen. Bei héherem Wasserstand darf der Abfluss nicht gestért werden (keine Querddmme oder
andere Abflusshindernisse; Sohischwellen o. A diirfen nur den Nied igwasserabfluss lenken).

Um midgliche ,Fischfallen™ zu vermeiden sind geeignete Malnahmen zu ergreifen.

I T
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Im Auftrag des Vorhabentrdgers, der

Firma W. Markgraf GmbH & Co KG, DieselstraBe 9, 95448 Bayreuth.

Hirsehau

- i LT

Abbildung 2: Lage 6stlich der WalkstraRe (Abbildung aus BayernAtlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...)

WalkstraBe_BegriindungenUmweltberichte_E_08Feb2023_St06Mrz.docx
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FESTSETZUNGEN

Teil A— Bebauungsplan
1. Verbindliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

Abgrenzungen und raumlicher Geltungsbereich: siehe Festsetzungen durch Planzeichen am
Planteil.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

A

MU g Nutzungsschablone fiir die verschiedenen bebaubaren
Wohinen Certrn Bereiche (Hinweis zu Bereich ,C": im festgesetzten
GE7 Uberschwemmungsgebiet darf nicht bebaut werden).
) ’ Erlduterungen zur Nutzungsschablone:
D::;zg:’;g:fahﬁ'j:f siehe Punkt 1.1 und darauf folgende Festsetzungen
hboebian it e A/ Bl / B2/ C: Bereiche
£ WA / MU/ ... Art der baulichen Nutzung
@9 - siehe Festsetzung unten bei 1.1
WA | o sowie PlanzV 1.1.3 und 1.2.4 (WA: rot mittel, MU braun mittel)
6Fz o / a / g: Bauweise - siehe unten bei 1.2
0.40|1,20 g
VN 0,40 / 0,80: GRZ - siehe bei 1.4

max. Anzahl der
Vollgeschosse: Il (drei - E+1+P)
wesers Fastsstz sehe fexd. Fessatzungen

'R

GFZ1,20 / 6F22,40 - siehe GFZ bei Festsetzung 1.4

maximale Anzahl der Vollgeschosse - siehe Fest-
setzung 1.4.2 (Seite 14).

\7 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

‘ Siehe hierzu die Festsetzungen bei 1.3.

Nutzungsgrenze (PlanZV 15.14, § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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FESTSETZUNGEN

Stadtmauerflucht gemaB textlicher Festsetzung 1.4.2

Offentliche Verkehrsfliche (einschlieBlich Verkehrsgriin, Stellplatzen
oder Mehrzweckstreifen)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- hier: Stellplatze / (mit ,P":) Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- hier: vorh. Geh- und Radweg

Hinweis: Rettungsweg (Lage nicht festgesetzt).

Eine Zufahrt / Ausfahrt aus dem Baugebiet, sowie die Anbindung von sonstigen
Verkehrsflachen tber die Flurnummer 2303/9 ist nicht zuldssig.

Begriindung zu den Festsetzungen (textlich und durch Planzeichen):
Die Verkehrsflache in der nordlich angrenzenden Flurnummer 2303/9 ist eine PrivatstraRe.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Fldachen fiir die Abfallentsorgung, Flachen fiir
die Abwasserbeseitigung, Flachen fiir die Fithrung von Leitungen.

Telekommunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu fihren.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und fir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13, 14 ... BauGB)

Elektrizitat (Trafostation ...),

die genaue Lage wird nicht festgesetzt, sondern im Zuge weiterer
Planungen festgelegt.

Abfallentsorgung (hier: Milltonnenstellplatz / -sammelplatz),

die genaue Lage wird nicht festgesetzt, sondern im Zuge weiterer
Planungen festgelegt.

Bebauungsplan + GOP Baugebiet An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023
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FESTSETZUNGEN

Griinflachen

Offentliche Griinflache (Verkehrsgrin ...)

Private Grinflache

Spielplatz (private Grinflache, mit der Zweckbestimmung Spielplatz),

die genaue Lage wird nicht festgesetzt, sondern im Zuge weiterer
Planungen festgelegt.

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

*: Arten und Sorten siehe unten.

Gehdlzbestand / Baum, zu erhalten, wenn erforderlich Nachpflanzungen

Geholzbestand / Baum, muss voraussichtlich entfernt werden.

Randliche Eingrinung*, mindestens dreireihig, mindestens 3,00 m breit;
im Bereich von Mietergdrten mindestens einreihige geschnittene Hecke aus
einheimischen Laubgehdlzen (Hainbuche ...)

Anzupflanzende Baume*: Von den in der Planzeichnung dargestellten Baum-
standorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

- siehe hierzu Festsetzungen ab 1.19

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache: siehe 1.25
im Vorentwurf noch keine Zuordnung konkreter Flachen

Hinweis: Im Planteil dargestellte Gebdude, bestehende Nutzungen und Strukturen
(Bdschungen, Bestandsgehdlze ... kartierte Biotope) sind keine Festsetzungen, sondern
Hinweise bzw. nachrichtliche Ubernahmen.

Siehe auch ,Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)" ab Seite 31.
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FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

Anmerkung: Soweit nicht anders erwdhnt, gelten die Festsetzungen fiir alle Bereiche.
Weitere Regelungen und Vorgaben werden (iber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Teilbereiche des Bebauungsplan-Geltungsbereichs (Bereich ,A") liegen im rdumlichen und
sachlichen Geltungsbereich der ,Gestaltungsfibel Hirschau" - Satzung vom April 1998
der Stadt Hirschau - deren Vorgaben dort zwingend zu beachten sind (Werbeanlagen ...).
Dies gilt auch flir eine spéter einmal (iberarbeitete Fibel.

Festsetzung: Im raumlichen und sachlichen Geltungsbereich der , Gestaltungsfibel
Hirschau™ - Satzung der Stadt Hirschau - sind deren Vorgaben - in der jeweils gtiltigen
Fassung - zwingend vorrangig zu beachten. Fir Neubauten, die Uber die jetzige
Gestaltungsfibel nicht rechtlich abgedeckt sind, ist die Fibel als Grundlage fir die
Gestaltung von Gauben, Fassaden und sonstigen Festsetzungen als zu beachtende

Vorgabe heranzuziehen.

1.1

Im Bereich , A" gilt:

Die Art der baulichen Nutzung wird als
Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO
festgesetzt.

Im Bereich ,,B" gilt:
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Bereich ,,C" gilt:

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist

Bebauung nicht zulassig.

Festgesetzt sind mit Planzeichen / bzw. nachrichtlich

ibernommen sind:

e ,Flachen flr die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-

abflusses®, sowie

e ,Grinflachen™ und

e ,Flachen fir die verkehrliche ErschlieBung und den
ruhenden Verkehr".

In allen Bereichen gilt:

Tankstellen, sowie Vergnligungsstatten (wie Spielhallen,
Diskotheken, Nachtlokale, Swinger-Clubs ...) sind auch aus-

nahmsweise nicht zulassig.

Flachen flr die Wasserriickhaltung, flr die Eingriinungen sowie
flr naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und -maBnahmen

sind grundsatzlich zulassig.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Begriindung:

Die Bereiche ,A”“ und ,B“ dienen
der Erfullung der Wohnbeddrfnisse
der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB), ergdnzt durch weitere
vertragliche Nutzungen.

Bereich ,,A“ soll den Erhalt histo-
rischer Bausubstanz mit der Be-
lebung des Altstadtbereichs durch
vertragliche Nutzungen verbinden.

Das Uberschwemmungsgebiet
(100-jahrliches Hochwasser) ist mit
Verordnung des Landratsamtes
Amberg-Sulzbach (Kreisamtsblatt
Nr. 5 vom 14.04.2022) festgesetzt.

Die mit dem Gebiets-
charakter nicht ver-

traglichen Nutzungen
sollen hier verhindert

werden.
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FESTSETZUNGEN

1.2

Im Bereich ,,A" wird eine geschlossen
Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Im Bereich ,,B" (B1 und B2) wird die offene
Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt
(mit seitlichem Grenzabstand).

Im Bereich ,,C" sind bauliche Anlagen
grundsatzlich nicht zulassig.

Ausgenommen von diesem Verbot sind
Verkehrsflachen (einschlieBlich Bricken ...
Stellplatze) und bauliche Anlagen / Elemente zur
Gestaltung der Grinflachen - wie Parkbanke -
nach Abstimmung mit den zusténdigen
Fachstellen (Wasserwirtschaftsamt Weiden,
Wasserrecht am Landratsamt Amberg-

Sulzbach ...).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Begriindung:

Diese Festsetzungen dienen dem Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes.

Die Bebauung soll dem Gebietscharakter
angrenzender bebauter Bereiche angepasst
werden; dabei soll aber eine starker
verdichtete Bauweise moglich sein.
Erlduterung: In der offenen Bauweise (§ 22
BauNVO) werden die Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet,
mit einer Lange der Hausformen von
hochstens 50 m.

Anmerkung: Doppelhduser sind hier nicht
vorgesehen.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Baugrenzen und Abstandsflachen

Eine Bebauung der Grundstlicke ist nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Dies gilt auch fir Nebengebdude und Nebenanlagen.
Zisternen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig, mit einem Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze

von 1,00 Meter.

Fir Garagen, Parkdecks und Tiefgaragen ist im Rahmen der

Begriindung:

Diese Festsetzung
hat nachbar-
schiitzende Funktion.

Zufahrt (zu offentlichen Verkehrsflachen) eine Aufstellflache von
mindestens 5 Meter Lange und ausreichender Breite erforderlich
und nachzuweisen.

Kleine Nebengebaude (etwa fir Fahrrader oder Milltonnen oder
etwa Uberdachte Sandkasten) sind im Bereich ,B" bis zu einer
Ho6he von max. 2,5 Meter und einer maximalen Abmessung von
6,0 Meter mal 6,0 Metern auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Fir die Abstandsflachenregelung ist Art. 6 der BayBO
anzuwenden. Dies gilt fir alle Uberbaubaren Flachen, wobei
Baugrenzen in jedem Fall einzuhalten sind, auch wenn die
Abstandsflachenregelung nach der BayBO geringere Grenz-
abstande ergeben wirde.

Bebauungsplan + GOP Baugebiet An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08
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1.4  Mald der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (§ 17 Baunvo)

Festgesetzt wird als maximal zulassige maximal zulassige
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

im Bereich ,A" - Urbanes GRZ 0,80 (Hochstzahl); GFZ 2,40;

Gebiet (MU)

im Bereich ,B" (B1 und B2) - GRZ 0,40 (Hoéchstzahl); GFZ 1,20;
Allgemeines Wohngebiet (WA)

im Bereich ,C" Griinfliche mit  Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist
ErschlieBungsflachen gilt: Bebauung nicht zulassig (siehe 1.2).

1.4.2 Vollgeschosse

Als Grundlage der Festsetzungen zu den Vollgeschossen dient die Begriffsbestimmung? in
Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997.

im Bereich ,A" - Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig;

Urbanes Gebiet im Bereich der Flucht der Stadtmauer (nérdliche II1
AuBenmauer der Gebdude) sind maximal zwei bzw. IT
Vollgeschosse zulassig.

im Bereich ,B" (B1 Im Bereich B1 sind maximal III

und B2) - Allgemeines drei Vollgeschosse zulassig (zur

Wohngebiet (WA) Erlduterung: E+1+P; P=Penthouse).
Im Bereich B2 sind maximal IV

vier Vollgeschosse zulassig (zur
Erlduterung: E+2+P; P=Penthouse).

Begriindung / Erlauterung zu den Festsetzungen (textlich und durch Planzeichen oben):
Im Bereich der Stadtmauerflucht ist zum Schutz des historischen Stadtbildes die zuldssige
Anzahl der nach aulSen optisch wirksamen Vollgeschosse reduziert. Die Traufhdhe soll
sich an den bestehenden historischen Scheunen orientieren. Auch im Fall, dass die Fest-
setzungen zu den Vollgeschossen eingehalten werden, darf die maximale Hohe baulicher
Anlagen nicht iberschritten werden (siehe nachste Festsetzung).

1 Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997: ,Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig (iber der
naturlichen oder festgelegten Geldndeoberflache liegen und Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die
naturliche oder festgelegte Gelandeoberflache.”
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1.4.3 Ho6he baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Wandhohe ist das an der Trauf-
seite senkrecht gemessene Mal3 vom
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Die maximale Hohe / Firsthohe
von baulichen Anlagen ist das
senkrecht gemessene MaBB vom
Bezugspunkt (der Bezugshéhe) bis
zum Dachfirst oder héchsten Punkt
des Daches (mit Aufbauten oder bis
zum oberen Abschluss der Wand bei
Flach- und Pultdach ohne
Aufbauten).

Im Bereich ,A" gilt:
Als Bezugshohe (Bezugspunkt)
wird 410,00 festgesetzt.

Im Bereich ,,B" (,B1" und ,B2") gilt:
Als Bezugshoéhe (Bezugspunkt)
wird 411,00 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zul3ssigen
Baukdrperhéhen fir technisch er-
forderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. fiir Schornsteine, Antennen,
Masten, technische Aufbauten flr
Aufzige) um bis zu 1,0 Meter ist zu-
gelassen.

Begriindung:

Ermittlung der H6he baulicher Anlagen

in Bezug auf eine Bezugshohe:

Dachneigung 0° - 10°
+ Photovoltaik + Griindach
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Beispiel:

Baukorpertyp - Flachdach mit Penthouse

Abbildung 3: Festgesetzte Bezugshohe und Ermittlung der
zuldssigen Hohen auf dieser Grundlage

Die natirliche Geldndeoberflache als alternativ
moglicher Bezugspunkt hat in der Praxis viele Na

ch-

teile: Wahrend zum Beispiel die StraBenoberkante als

Bezugshohe leicht ablesbar und kontrollierbar ist,

muss die urspriingliche Gelandeoberflache unter

Umstédnden nachtraglich aus den Héhenlinien im
Planteil errechnet werden.

Nachdem im Verfahren fir die ErschlieRung von
offentlichen Verkehrsflache als Ringstral3e ab-

einer

gewichen wurde, ist ab dem Entwurf eine Anderung

der Bezugshohe erforderlich:

Da im Geltungsbereich keine groRen Hohenunter-

schiede vorliegen, gilt im weiteren Verfahren:

Als Bezugspunkt wird fiir jeden Bereich eine Bezugs-

hohe in absoluten Hohenmetern festgesetzt (zur

Ver-

anschaulichung: im nordwestlichen Ecke des Geltungs-
bereichs ist die bestehende Gelandehdhe 411,838, in

der nordostlichen Ecke des Bereichs ,A” ist die

bestehende Gelandehdhe laut Vermessung 409,982.

Weiter in der Begriindung / Erlduterung an einem Beispiel: Die (absolute) Bezugshéhe im Bereich B1
ist 411,00. Berechnung : + 10,5 m max. Gebdudehohe = (absolute) Gebdudehdhe max. 421,50.
In der privaten AnliegerstralRe (Sackgasse) ist auf Flurnummer 2303/10 eine Hohe von 411,353 ver-

messen worden, das bedeutet: im Bereich B1 darf die Hohe baulicher Anlagen nicht mehr als

Bebauungsplan + GOP Baugebiet An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023
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10,147 m (iber diesem Punkt der vorhandenen StraRenoberflache liegen. Die Hohenentwicklung der

baulichen Anlage liegt also maximal 10,147 m (iber diesem Punkt der AnliegerstraRe (plus Uber-
schreitung von bis 1 m fiir Fahrstuhlschacht usw.). Wenn die OK der StraRe z.B. 411,838 ist, dann
darf im Bereich B1 kein Gebaude hoher als 9,662 m (iber diesem Punkt der bestehenden Stralie sein.

zu 1.4.3 - Maximale Hohen und Wandhdhe von Hauptgebaduden,
Nebengebduden, Garagen und Nebenanlagen

Gestrichen: Bie-Wandhéhe-von

Die maximale Hohe von
baulichen Anlagen
(Gebaudehoéhe) darf
folgenden Wert nicht
Uberschreiten:

Bereich A und

Bereich B2: 13,5 Meter
Bereich B1: 10,5 Meter
Achtung: Diese Maximal-
werte gelten in Bezug auf
die Bezugshohe (siehe
1.4.3), nicht in Bezug auf
die Gelandehohe.

Im Bereich ,A" darf die maximale Firsthohe von
baulichen Anlagen die Firsthéhe der angrenzenden
Nachbarbebauung um nicht mehr als 2,00 Meter lber-

schreiten.

Im Bereich ,A" soll sich die Traufhohe an den
bestehenden historischen Scheunen orientieren (dies
soll die Festsetzung oben zu den Vollgeschossen

sichern).

1.5

Zuldssig sind (ausschlieBlich):

Im Bereich A

Dachformen

sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 40° bis 53° und
mittigem First zulassig.

Begriindung:

Festsetzungen zu Abstanden, maximalen Hohen usw. dienen in
erster Linie der Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte und
dem Schutz des Landschafts- und Ortsbildes, zur landschaftlichen
Einbindung des Baugebietes und um Auswiichse verhindern, etwa
um grolRe Hohenunterschiede zwischen benachbarten Gebduden
zu verhindern.

Wird wie friiher Gblich auf die Festlegung von max. H6he / First-
hohe von baulichen Anlagen wie bei den bisherigen Bebauungs-
planen verzichtet, so kdnnen abhangig von der GRZ, der max.
Dachneigung, Wandhéhe und Zahl der Vollgeschosse bei groRen
Grundsticken sehr hohe Gebdude oder Gebaudeteile gebaut
werden.

Photovoltaik oder andere Aufbauten (Attika) erfordern einen
Wert von 13,5 m bei der Bauform E+2+P (P=Penthouse), bzw. von
10,5 m bei der Bauform E+1+P (P=Penthouse). Die Gebdudehohe
ist darlber hinaus durch die Festsetzung der maximalen
Vollgeschosse begrenzt.

Die Festsetzung dient dem
Schutz des Stadtbildes.

Begriindung: siehe oben.

Definition ,mittig”: mittig in
Bezug auf den Hauptbaukorper.

Bereich ,,B” besteht aus den

Bebauungsplan + GOP Baugebiet An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023
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sind nur Flachddcher mit Dach-
begriinung und Pultdacher mit Dach-
begriinung mit einer Dachneigung
bis 10° zuldssig. Zulassig sind auch
Dachterrassen in Verbindung mit einem
Penthouse.

Im Bereich B

Im Bereich C sind keine Gebaude zulassig.

In den Bereichen ,A" und ,B" gilt grundsatzlich:
Dachuberstande an der Traufe sind bis maximal 0,60 m,
am Ortgang bis maximal 0,30 m madglich.

1.6
Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen / Solarzellen und Sonnen-
kollektoren auf Gebdudedachern, auf Balkonen oder in
Fassaden integriert, sind zugelassen. Solaranlagen sind
soweit moéglich in die Flachen zu integrieren: eine
Montage mit Aufstanderung auf der Dachhaut ist
moglich, eine separate Aufstdanderung schrag zur Dach-
flache ist nicht zuldssig, mit der Ausnahme Flachdach:
Hier sind Aufstdanderungen schrag zur Dachflache
zulassig.

Dachbegriinung ist grundsatzlich zuldssig. Flachdacher
sind zwingend zu begriinen (Beispiel: Flachdach auf
Penthouse), mit Ausnahme von Teilflachen, die der
Nutzung der Solarenergie dienen und mit Ausnahme von
Dachterrassen (Beispiel: Flachen um ein Penthouse).

Ansonsten gilt: Die Dachdeckung hat mit roten,
braunen, grauen, anthrazitfarbenen oder schwarzen
Dachziegeln oder -steinen oder mit Metalldachein-
deckungen in handwerklich solider, nicht grundwasser-
gefahrdender Ausfithrung in diesen Farben zu erfolgen.
Andersfarbige oder glanzende Dachdeckungen sind nicht
zulassig.

Im Bereich ,A" sind auf Grund der Ndhe zu Baudenk-
malern zwingend rotfarbige Solarmodule zu verwenden
(ziegelrot), keine schwarzen oder blauen Solarmodule.
Im Geltungsbereich der Gestaltungsfibel gelten
ansonsten vorrangig deren Vorgaben.

Teilbereichen ,B1“ und , B2"“.
Die zwingende Dachbegriinung
gilt nicht flir Dachterrassen,
eine Begriinung ist aber
grundsatzlich gewlinscht.

Dachdeckung, Sonnenkollektoren/

Begriindung:

Die Nutzung der Sonnenenergie
wird begriift und empfohlen!
Der geplante Einsatz von Photo-
voltaik auf den Flachdachern in
Verbindung mit Speicher-
moglichkeiten und Lade-
stationen fur Kraftfahrzeuge
leistet einen Beitrag zur
Reduktion fossiler Brennstoffe.

Das Verbot der Aufstdanderung
zum Beispiel auf Satteldachern
dient dem Schutz des Orts-
bildes.

Die Festsetzungen dienen dem
Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes.
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1.7 Dachaufbauten

Technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. flr
Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten
flr Aufzige) sind wie oben bei 1.4.3 (Hohe baulicher
Anlagen) beschrieben zugelassen.

Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben
mit einer maximalen Frontflache (Ansichtsflache) von
6,0 m2 zulassig, in den mittleren zwei Vierteln der Dach-
flache, soweit die Abstande zu Abgrenzungen und
Einbauten mindestens 1,00 m betragen. Aus Brand-

Begriindung:
Die Festsetzungen links und
unten dienen dem Schutz des

schutzgriinden erforderliche gréBere Abstande sind ein- Orts- und Landschaftsbildes.
zuhalten. Diese gelten — soweit nicht
Im Geltungsbereich der Gestaltungsfibel gelten vorrangig | anders festgelegt — fiir alle
deren Vorgaben, auch bei einer spateren Anderung der bebaubaren Bereiche des
Satzung zur Gestaltungsfibel. Geltungsbereichs.

v Sattaidachgaube AN Es diirfen men, je ite nur eine Form
A \\\ ;,f; @ verwendet werden.
| 2 + == . Rech mat mit einer max.
5 s+ Breite von 1,25 m und einer max. Héhe von 1,40 m (aufien
gemessen)
= Walmdachgaube be, auch For dssig, max. Breite
* o % und Hohe jeweils 1,25 m
* Rundbogengaube stehendes Format mit einer max. GroBe wie
vorstehend, bezieht sich jedoch auf die Gesamthdhe der

Gaube.
® Zwerchhausgiebel je Traufseite nur einmal. Der First muf
deutlich unter dem Hauptdachfirst liegen.

Schieppgaube N % - . . -
H[ﬂmm Auf Einschnitte wie Dachterrassen ist unbedingt zu verzichten,
sie zerreiBen die Dachfldche und sind ortsundiblich.
-D Die Ver g von D a n auf der

Seite ist Zur kénnen sie
gestattet werden, sie bediirfen einer Genehmigung.
Kieine Dachluken zur Beliiftung und Belichtung des Dachraumes und

Findbogengebe, 3 von Nebenraumen sind in geringer Anzahl zugelassen.
max
1:0 sind aus © i Sicht wii t, aber
Sie sind unter der Voraussetzung besonderer planerischer, gestalteri-
scher und konstruktiver Einfligung zuldssig.
Zwerchhausgiebel
Aufbauten und technische Anlagen, wie Trittroste, Schneefang-
D gitter, u.a., sind farblich der Dachfiéiche anzupassen.
Kamine sind im Aud: Ver Kamine
sind in féllen sind frei Kamine zu-
gelassen, diese bediirfen einer Genehmigung.
. . H . . H “w
Abbildung 4: Auszug aus der ,Gestaltungsfibel Abbildung 5: Auszug aus der ,Gestaltungsfibel Hirschau” —

Hirschau“ — Satzung vom April 1998 der Stadt Hirschau Satzung vom April 1998 der Stadt Hirschau

Parzellengrenzeausgerichtetsein—(Der Absatz wird gestrichen.)

Begriindung fiir das Streichen das Absatzes: Die festgesetzten Baugrenzen stellen eine stadtebaulich

sinnvolle, an der Parzellengrenze orientierte Anordnung im Bereich ,B“ sicher;

im Bereich ,,A” ist eine vertragliche Regelung zu treffen, um die Mitsprache der Stadt und ihrer
Berater bei der Anordnung der Baukorper langfristig zu sichern (z.B.: Im Bereich ,,A“, auf den Flur-
nummern 203, 204, 205 und 207, gilt: Beim Abweichen von dem Entwurf, der dem stadtebaulichen

Vertrag beiliegt, ist die Zustimmung der Stadt Hirschau erforderlich).
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1.8 Fassadengestaltung, Putzart und —farbe

AuBenwande sind als verputzte Mauerfldchen, als Verkleidungen (Trapezbleche, Holzver-
schalungen) oder als Fertigteilelemente (kein Waschbeton) zuldssig.

Farbgebung: weiB oder klare Farben nach gestalterischem Konzept.

Farbabstimmung erforderlich.

Toranlagen sind nach Dimension und Material gestalterisch einzupassen.

Darlber hinaus gilt Art. 8 BayBO.

Im Geltungsbereich der Gestaltungsfibel gelten vorrangig deren Vorgaben (u. A. S. 28ff).

2 GESTALTUNGSFIBEL HIRSCHAU 45

Fassaden

Die Fassade als AuBenhaut bestimmt den Gesamteindruck des
Hauses.

el Viele Einzelteile, unterschiedlich in Farbe und Material figen sich zu
einen Ganzen zusammen.

Um diese wiederum verschiedenen Einzelfassaden zu einem
G mit ierenden Farben in harmonischen Gesamtbild werden zu lassen, sind folgende

erdigen Tonen geben ein zusammengehoriges Gesichtspunkte zu beachten:
Stadtbild nach historischem Vorbild.

® AuBenwande sind im allgemeinen eine plane Flache und sollten
deshalb keine Gebudevor- und -riickspriinge aufweisen.

® Es wird empfohlen, den Sockel als Ubergang zum Beden farblich
nicht abzusetzen sondern mit Natursteinplatten groBen Formats
aus heimischen Werkstoffen auszubilden,
ig i Sockel sind zuléssig sind
lediglich im Farbton der Fassade bleibende, in den Dunkelwerten
abgetdnte Nuancen.

® Fliesen oder ige Verklei sind zu

Gesimse sind als fassadengliedernde Elemente positiv zu bewerten

und unterstiitzen ein ortstypisches Erscheinungsbild.

Diese F ilierungen i Bander, Lisenen,

Fenster- und Tiireinfassungen) sind im Falle eines Um- oder
dtzlich wieder bei historischen

Bauten zu restaurieren.

Als Putz empfielt es sich, Kalkputz oder mineralischen Putz zu ver-
wenden. Er sollte ohne Lehre frei abgezogen oder verrieben werden,
um eine moglichst lebendige Oberfliche zu erhalten.

Apbildun; 6: Auszug aus der',,GestaItungsﬁbel ) Abbildung 7: Auszug aus der ,Gestaltungsfibel Hirschau” —
Hirschau” — Satzung vom April 1998 der Stadt Hirschau Satzung vom April 1998 der Stadt Hirschau

1.9 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich der Gestaltungsfibel (Bereich ,A" ...) Begrindung: Die Fest-
gelten vorrangig deren Vorgaben in der jeweils aktuellen setzung dient dem Schutz
Fassung (siehe u. A. S. 37ff der Gestaltungsfibel). des Ortsbildes und soll

Im Bereich ,,B" gilt: Nicht zuldssig sind Leuchtkasten,
zuldssig sind indirekt beleuchtete (angestrahlte) Werbe-
anlagen. Werbeanlagen bis 1 m2 Ansichtsflache sind
verfahrensfrei, ansonsten ist nach dem aktuellen
Rechtsstand der BayBO zu verfahren.

spateren Konflikten vor-
beugen. Aktuell gibt es
keine Hinweise auf ge-
plante Werbeanlagen.
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1.10 Stellplatze

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
(siehe 1.3.1).

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze (GUberdacht in Form von Carport oder
Garage oder nicht Gberdacht auf versickerungsféahigem Oberflachenbelag) nachzuweisen.
Die GroBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV.

Anzahl und Anordnung von Stellplatzen bei gewerblicher Nutzung: Die flir den Einzel-
betrieb notwendige Anzahl an Stellplatzen ist gemaB Richtzahlen flir den Stellplatzbedarf
zu ermitteln. Die Stellplatze sind jeweils auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Die
Zahl der notwendigen Stellplatze ist um einen Anteil an Besucherstellplatzen zu erhéhen
(mindestens zwei).

Stellplatze kénnen Uberdacht, in Form von Carport oder Garage, oder nicht Gberdacht mit
versickerungsfahigem Oberflachenbelag hergestellt werden. Die GroBe der Stellplatze
bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV.

Begriindung: siehe Kapitel 4.7.1.

1.11 Immissionsschutz / Beleuchtung

Siehe auch die Hinweise bei 3.2.

Die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes einzuhalten.

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwdarmepumpen zuldssig, deren ins Freie ab-
gestrahlter immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) nicht Gberschreitet.

Fir die Beleuchtung von Platzen Begriindung: Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen
und Wegen sind ausschlieBlich dem Natur- und Artenschutz; die Festsetzungen zum
insektenfreundliche Leuchtmittel Larmschutz dienen unter anderem dem Schutz der

und Lampen zu verwenden.
Merkmale: nach oben abgeschirmt
/ Abstrahlung nach unten, warm-
weiBes Licht mit einem maximal
sehr geringen Anteil an Wellen-

Anwohner. Als insektenfreundlich gelten LED-
Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von 1.800 bis
maximal 2.800 Kelvin und einer Wellenldnge kleiner 900
nm, niedrige Lichtpunkthéhen, Reduzierung der Leucht-

langen unter 900 nm und einem dichte auf max. 100 cd/m?, besser 50 cd/m?; siehe
niedrigen Blauanteil, sowie hierzu Leitfaden zur Einddmmung der Lichtver-
Reduzierung der Leuchtdichte. schmutzung des StMUV).

1.12 Allgemeine verbindliche Festsetzungen

Ansonsten gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung.
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1.13 Bodenschutz / Altlasten

Generell gilt: Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBod-
SchG). Der Aushub ist zum Beispiel in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzu-
lagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des
Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Grunordnung

Auch hier gilt: Im Geltungsbereich der Gestaltungsfibel gelten vorrangig deren Vorgaben.

1.14 Gestaltung des Gelandes

Das natulrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten, insbesondere darf der Retentionsraum im
Uberschwemmungsgebiet nicht verringert werden. Das Gelénde soll in seinem natiirlichen
Verlauf mdglichst nicht verandert werden. Aufschiittungen, Terrassierungen oder
Abgrabungen sind - wenn diese sich in das natirliche Gelénde einfligen - zuldssig bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m, bezogen auf das natlrliche Gelande.

Bei Aufschittungen mit Materialien und bei Abgrabungen sind die bodenschutzrechtlichen
und / oder abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten - siehe auch 1.15 Bodenschutz ....
Stitzmauern zur freien Landschaft sind unzulassig.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern und
wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie
Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden. Um Verdichtungen
vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen
befahren werden. Das Befahren bei unglinstigen Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden,
ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Boden-
druck) sind auszuwahlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von Uber 3 Monaten sind die Oberboden- und
Unterbodenmieten, die flr Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tief-
wurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen (zur
Vermeidung von Qualitatsverlust und zur Erosionsminderung). Bodenaushubmaterial soll
maoglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden. Eine Verbringung und Ver-
wertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung
mit der planenden Kommune zuldssig. Verbleibender Bodenaushub ist auf den Grund-
stlicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprédgung der Oberflédche geplant
bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt not-
wendige MaB zu beschranken.
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Ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit minimalem Verkehrsaufkommen ist
anzustreben.

Anfallende Abfélle sind zu sammeln und der Wiederverwertung zuzufiihren oder
ordnungsgemaB zu entsorgen. Bei der Abfallbewirtschaftung sind gemaB Abfallhierarchie
MaBnahmen in folgender Rangfolge umzusetzen: Abfallvermeidung vor Vorbereitung zur
Wiederverwendung vor Recycling vor sonstiger Verwertung (energetische Verwendung
und Verfillung) vor Beseitigung.

1.15 Versiegelung, Schottergarten

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Stellplatze und vergleichbare Flachen sind nur im
auBerst notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflir sind versickerungsfahige Belage zu
verwenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen Zwischen-
raumen, wasserdurchlassiger Asphalt, ...).

~Schottergarten® sind nicht zulassig (Definition: mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Regel mit einzelnen
Pflanzen und / oder Felsen und einer Folien- oder Vliesabdeckung unter den Steinen).

Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten hat mit regionaltypischen, landschafts- und
standortgerechten Pflanzen (Grasern, ... Gehdlzen) zu erfolgen.

Begriindung:

Aus Grinden des Natur- und Klimaschutzes ist auf Stein- und Schottergarten als blitenarme Flachen,
die sich verstarkt aufheizen, zugunsten von blitenreichen Griinflachen zu verzichten. Auch aus Sicht
der erforderlichen Pflege sind Schottergarten nur in den ersten Jahren eine Erleichterung; an-
gesammelte organische Stoffe, Wurzel und Samlinge machen teilweise schon nach drei Jahren eine
Komplettsanierung erforderlich (siehe auch https://www.br.de/radio/bayern1/steingarten-102.html).
Lesesteinhaufen sind als Lebensraum fiir Kleintiere erwiinscht und zulassig.
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1.16 Einfriedungen, Sichtfelder

Als Einfriedung sind nicht blickdichte Einfriedungen aus Holz und / oder Metall, ein-
schlieBlich Maschendraht- und Stahlgitterzaunen zuldssig. Zulassig sind auch Be-
pflanzungen aus frei wachsenden Hecken. Die Hinterpflanzung von Einfriedungen ist
zuldssig und erwilnscht.

Die Hohe von Einfriedungen darf maximal 1,30 m, im Bereich und StraBeneinmiindungen
nicht mehr als 0,80 m betragen. Als Bezugshdhe gilt neben der Oberkante Einfriedung,
die StraBen- oder Gehsteigoberkante, ansonsten die Gelandeoberkante.

Unter den Einfriedungen sind aus Artenschutzgriinden Sockel und Sockelmauern uber
einer H6he von 0,02 m Uber Gelandeoberkante als tiergruppenschadigende Anlagen nicht
zulassig. Bodenplatten als Pflegeerleichterung unter Einfriedungen sind zuldssig. Der
Verlauf der Zdaune ist dem Geldnde anzupassen.

Begriindung: Die Festsetzung gilt dem Schutz des Ortsbildes.

Hinweis: Zur Sackgasse (WalkstraRe) hin wird eine Einfriedung errichtet, mit Durchgang und
Durchfahrt fur den Notfall / Brandfall. Die Maximalhthe der Sockel (auch bodengleich mdglich) dient
der Durchlassigkeit fiir Kleintiere, wie aus Artenschutzgriinden gefordert.

1.17 Griunflachen und Bepflanzungen

Die Umsetzung der Griinordnerischen Festsetzungen ist je Bauabschnitt bis spatestens
zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen des Bauabschnittes fertig zu
stellen.

Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes auf Grin-
flachen durchzufihren:

e Bepflanzung mit Laubbaumen und Gehdlzgruppen zur Eingriinung.
e Pflanzung von Laubbdaumen zur inneren Durchgriinung des Gebietes.

Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen sind mit Bdumen 1. Ordnung oder
Obstbaum-Hochstammen entsprechend der Auswahlliste im Mindestabstand von 10,00 m
zu pflanzen. Die Mischung mehrerer Arten ist méglich. In zusammenhdngenden Baum-
reihen ist die gleiche Art zu verwenden, soweit nicht naturschutzfachliche / grin-
ordnerische Griinde dagegensprechen.

Fir die Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte, naturraumtypische Arten
gemal der Artenliste zu verwenden. StraBenbaume kdénnen bei Erfordernis nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde auch aus anderen standortgerechten
Arten, die dem Klimawandel besser angepasst sind, gewahlt werden.
Mindestpflanzqualitat siehe Ziff. 1.18. Die Flachen sind gartnerisch und je nach Anlage
maoglichst naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro 1.000 m2 dberbaute Flache sind 1 groBkroniger Laubbaum und mindestens
20 Straucher zu pflanzen.

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenflache ist méglichst eine Fassadenbegriinung
zum Schutz der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der Begriinung des
Gebietes anzubringen. Es kénnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei
Schlingern und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.
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Auch mehr oder wenig offene Fassaden von Parkdecks gelten als fensterlose Fassaden im
Sinne der Festsetzung.

Begriindung: Die Festsetzungen gelten dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie dem
Artenschutz.

1.18 Mindestpflanzqualitat

Baume sind mindestens in der Qualitat

'Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang' zu pflanzen.
StraBenbaume sind mindestens in der Grof3e

'HSt., 3xv, StU 18-20 cm' zu pflanzen.
Straucher sind mindestens in der Qualitat

'verpflanzte Straucher, 2xv., 4 Triebe, 60/100 cm Hb6he' zu pflanzen.

1.19 Freiflachengestaltungsplan

Flr unbebaute Grundstiicksflachen ist mit dem Bauantrag / dem Freistellungsantrag ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Erforderlich sind im Rahmen dieser Baueingabe-
planung Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, Stellplatzordnung, zu Lage und
Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, zu Standorten, Arten und PflanzgréBen der
vorgesehenen Gehdlze sowie zu AufmalB und Hbhe evtl. beabsichtigter Aufschittungen
oder Abgrabungen.

1.20 Pflanzabstande, Schutzzonen

Die technischen Bestimmungen zum Schutz von Leitungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kandlen, sowie zu Erdkabeln einzu-
halten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete SchutzmaBnahmen auf
Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den Leitungstréagern durchzuflihren.

Auf das DVGW Regelwerk ,,Merkblatt GW 125" ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" (02/2013) wird verwiesen.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Bei Baumpflanzungen an StraBen ist ein Mindestabstand von 1,00 m zur Verkehrs-
flachenbegrenzung einzuhalten.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind die gesetzlichen
Abstandsregelungen einzuhalten.
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1.21 Pflege / Unterhalt

Die Bepflanzung und Pflege der Ausgleichsflachen (intern und extern) wird detaillierter im
Umweltbericht und im Planteil (unter anderem bei Ziff. 1.23) beschrieben. Die Anlagen
der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht und normgerecht zu erfolgen. Die
Pflege ist auf Jahre an einen Fachbetrieb (Gartenbaubetrieb) vergeben werden.

1.22 Artenschutz / Artenlisten

Bei der ErschlieBung und anderen Eingriffen ist der Artenschutz (Brutzeit usw.) zu
bertcksichtigen.

Gehdlzentfernungen und -rliickschnitte dirfen zum Schutz der hier wohnenden Tierarten
nur auBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September eines
Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar, erfolgen.

Bei AusgleichsmaBnahmen sowie der randlichen Eingriinung sind ausschlieBlich
heimische, standortgerechte Arten (siehe Arten der Artenlisten ab Seite 101) und alte
Obstbaumsorten laut Landkreis-Listen ebenfalls im Anhang zum Textteil zu verwenden.
Auf diesen Flachen diirfen keine anderen (standort- oder naturraumfremde) Arten
verwendet werden. StraBenbdaume kénnen bei Erfordernis nach Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde auch aus standortgerechten, nicht naturraumtypischen
Arten, die dem Klimawandel besser angepasst sind, gewahlt werden.

Pflanzschemata sind fachlich fundiert nach Absprache mit der Naturschutzbehérde zu
erstellen. Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20 %) nicht
Ubersteigen.

1.23 Regelung zum Ausgleich des Eingriffs
(Eingriffs-Ausgleichsregelung)

MaBnahmen und PflegemaBnahmen haben jeweils nach Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde zu erfolgen.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichs-
flachen missen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fir
Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hoégn-Str. 12, 95030 Hof, gemeldet
werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewdhrleisten, ist
die Bestellung einer unbefristeten beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Stadt Hirschau erforderlich. Diese Sicherung ist von der Stadt Hirschau zu
veranlassen.

Begriindung zu den Festsetzungen (textlich und durch Planzeichen): Neben den Vermeidungs-
maRnahmen zum Arten- und Naturschutz werden, wie gesetzlich geregelt und vorgeschrieben,
Ausgleichsflachen fir den Naturhaushalt, sowie randliche Eingriinung und Baumpflanzungen
zum Ausgleich von Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild festgesetzt.
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1.23.1 Interne Ausgleichsflachen

Siehe den Plan , Inteme Ausgleichsflachen" als Teil der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Am Unteren SchieBhittenbach werden im Geltungsbereich auf Teilflachen von Flur-
nummer 2278 der Gemarkung Hirschau Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der unmittelbar Bachbereich bis zu den Bdschungsoberkanten bleibt in diesem ersten
Schritt ausgeklammert, um das Bauleitplanverfahren nicht unnétig zu erschweren. Dieser
Bereich liegt im Wesentlichen auf Flurnummer 2282 (diese Fl.-Nr. gehort bis zur Mitte den
Eigentimern der jeweiligen Uferflurstiicke — also hier den Eigentiimern der Flurnummer
2278). Der Untere SchieBhlttenbach ist ein Gewasser 3. Ordnung.

Ausgangszustand: . .

. .. Gehdélzaufwuchs mit
Extensives Grinland, Ahorn, Weiden,
Biotopnutzungstyp (BNT) G211, Schneeban \Sl 3

Lage im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet.

e J
\ Exten.,Sw-

\ griinland
\ Erlen

FIC@

% 2278 \
- a, Exténsiv- ’;_

Im Uferbereich ist eine mehrstémmige
Erle vorhanden. Ein Holzsteg Uberquert
das Gewasser. Des Weiteren befinden
sich eine groéBere Fichte sowie einige
Ahorne auf der Flache.

Im Zuge der geplanten Querung des
Tales (Geh- und Radwegeverbindung,
Zufahrt und Rettungsweg ...) ist die 2277, \ grnland
Entfernung der Fichte erforderlich, der 6
restliche Gehdlzbestand soll soweit TT— l i

moglich erhalten werden.

¢/ =

Holzsteg
{Lage ungenau,
nicht vermessen)

Abbildung 8: Ausschnitt (unmafstablich) aus dem Bestands-
plan vom 05.05.2022 (RCH).

Zielzustand: Ein enges Nebeneinander verschiedener naturnaher Lebensrdaume:
Geschaffen werden sollen abwechslungsreiche, naturnahe, grundwassernahe Bereiche,
sowie dauerhaft wasserfiihrende Bereiche, Bereiche mit Entwicklung zu néasseliebender
Vegetation, Ubergénge bis hin zu trockneren Lebensrdumen an den Bdschungen. Der
Retentionsraum wird in dieser MaBnahmenflache durch die Abgrabung erhdéht.

(Ziel-) Biotoptypen S132 bis S133 (temporare Stillgewdsser ... nicht durchstrémte Altarme,
naturnah) bis S32 (Wechselwasserbereiche, naturnah), K12 bis K13 (Ufersaume, Stauden-
fluren ... trockener bis nasser Standorte, maBig artenreich bis artenreich);

Zielzustand langfristig*: mit einem Anteil F14 (FlieBgewasser maBig verandert) mit Er-
moglichung der FlieBgewdsserdynamik. Der tatsachliche Endzustand hangt dann auch von
Verlagerungen des dann soweit mdglich unbefestigten Gewasserbettes ab.

*: In einem spateren Verfahren (2. Schritt) kdnnen die nassen Bereiche in den Mulden an
den Unteren SchieBhtlittenbach angeschlossen werden (durch Entfernen der verbleibenden
Damme zum Bach), so dass - statt des bisherigen begradigten Laufes - ein Mdandern des
Bachs bei Niedrigwasser erméglicht wird, mit zusatzlichen Bachaufweitungen. Bei héherem
Wasserstand darf der Abfluss nicht gestért werden (keine Querdédmme oder andere Ab-
flusshindernisse; Sohlschwellen o. A. diirfen nur den Niedrigwasserabfluss lenken).
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MaBnahmen: Aushub der Mulden im Beisein der dkologischen Bauleitung und nach Ab-
stimmung mit Wasserwirtschaftsamt und Naturschutzbehérde (in Schritt 1 unter Aus-
sparen des unmittelbaren Bachbereichs bis zu den Béschungsoberkanten). Die Begriinung
erfolgt durch Sukzession mit Pflanzung einzelner Erlen. Die vorhandenen Erlen sind
madglichst zu erhalten (bei Erfordernis spater bei Schritt 2 zu verpflanzen).

Um madgliche ,Fischfallen™ (abflusslose Mulden) zu vermeiden sind geeignete MaBnahmen
zu ergreifen.

Pflege: Die Pflege hat in Abstimmung mit Naturschutzbehdrde und Wasserwirtschaftsamt
zu erfolgen. Voraussichtlich werden gelegentliche Mahden von Teilflachen alle paar Jahre
noétig, sowie bei Bedarf Teil-Entlandungen (Ausbaggern von Teilbereichen ...).

1.23.2 Zuordnungsfestsetzung

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die an anderer Stelle im Planteil
festgesetzten KompensationsmaBnahmen auf den dort beschriebenen internen und
externen Flachen zugeordnet. Siehe den Plan ,Externe Ausgleichsflachen™ als Teil der
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Regelung zum Ausgleich des Eingriffs ist, wie in den Festsetzungen, bzw. im Umwelt-
bericht beschrieben, umzusetzen.

Dabei gilt in der freien Natur (externe Ausgleichsflachen) der Genehmigungsvorbehalt
von § 40 BNatSchG fiir das Ausbringen gebietsfremder Arten (- Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehdlze: ,5.2 Schwabische und Frankische Alb"; - Saatgut: Vorkommens-
gebiet 5 ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches Hiigelland und Schwabisch-
Frankische Alb™). Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Aus-
schreibungsunterlagen anzukindigen.

Als externe Ausgleichsflachen werden Flachen in der Naturraum-Haupteinheit

,D62' ,Oberpfalzisch-Obermainisches Hligelland' zugeordnet, deren FlachengroBe in Ab-
stimmung mit den zustéandigen Unteren Naturschutzbehdrden Gber Wertpunkte ermittelt
wurden.

Zugeordnet werden die im Laufe des Verfahrens noch genauer zu ermittelten

ca. 1.826 m?2 (entspricht ca. 13.000 Wertpunkten) der Flurnummer 228, der Ge-
markung Willmersreuth, in der Gemeinde Mainleus im Landkreis Kulmbach (siehe Plan im
Anhang).

- Ausgangszustand A1l (Acker intensiv bewirtschaftet)

- Zielzustand: G212-LR6510 - maBig intensiv genutztes, artenreiches Griinland (LR6510:
Biotopkartierung, aber kein § 30 / Art. 23-Biotop)

Fers % Hornschuchst

Begriindung:

Flr Ausgleichsflachen zur naturschutz- ¥ s

fachlichen Kompensation ist die Lage im
gleichen Naturraum vorgeschrieben (BNat- ! Wainleus
SchG § 15 Abs. 2: ... Ersetzt ist eine Beein- ;
trédichtigung, wenn und sobald die beein- wigesoun o 35 |l g

trdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in Pl

dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschafts-

bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist”).
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Die externe Ausgleichsflache befindet sich im gleichen Naturraum ,,D62“ bei Mainleus.
Der Ausgleich von Eingriffen den Artenschutz betreffend, erfordert MaBnahmen im naheren
Umfeld. Diese zusatzlichen MaBnahmen werden bei 1.23.3 festgesetzt und beschrieben.

1.23.3 Konfliktvermeidende MaRRnahmen, Gestaltungs- und CEF-MaRnahmen
(nach Vorgaben des Gutachters Landschaftsarchitekt TREPESCH 2)

e Konfliktvermeidende MaBBnahme: Minimierung von Eingriffen in den
aquatischen Lebensraum Bach

Es ist Sorge zu tragen, dass in den SchieBhiittenbach nicht eingegriffen bzw. dieser auf
ein Mindestmal reduziert wird. Der Ausbau der Brlicke sollte méglichst schonend von
Statten gehen (Ersatz vorhandene Briicke). Fiir den Lebensraum Bach denkbar ungiinstig
ware eine Teilverrohrung.

e Konfliktvermeidende MaBBnahme: Angepasstes Entfernen der Vegetation und
Abriaumen des Baufeldes auBBerhalb der Brutzeit

Geholzentfernungen und -riickschnitte bzw. der Abbruch der alten Gebdude erfolgen
zum Schutz der hier wohnende Tierarten bzw. zum Schutz fir gehélzbewohnende Tierarten
nur auBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September eines Jahres),
also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. /29. Februar.

Idealerweise beginnt die Baufeldfreimachung (Abziehen des Oberbodens) im Friih-
jahr, vor der Aktivitatszeit der Reptilien. Ansonsten muss vor Baubeginn eine regelmaBige
Mahd der Grinlandflachen bzw. der Randstreifen zwischen Gehdlz und Grinland erfolgen,
um Zauneidechsen zu vergramen. Das Mahgut ist ab zu transportieren und darf nicht in
Haufen auf dem Baufeld hinterlassen werden, um den Tieren keine neuen Versteckmaoglich-
keiten zu belassen. Um Verletzung und Tétung der Tiere durch die Maharbeiten aus-
zuschlieBen, muss die Mahd zu Zeiten durchgeflihrt werden, in denen die Tiere inaktiv sind
und sich in ihren Verstecken aufhalten (z.B. die Abend- oder frihen Morgenstunden, kalte
Tage, wahrend oder unmittelbar nach Niederschlagen solange die Flachen nass sind).

o Konfliktvermeidende MaBnahme: Baumhohlen erhalten und verfrachten

Treten beim Einklirzen der Baumkronen (siehe Baum-Liste Ostseite) Bruthéhlen auf, sind
die Stlicke so abzuschneiden, dass die Baumhdhle erhalten werden kann. Die Stamm-
stlicke (Teile bis zu 5 m lang) sollten dann als ein Stiick an Ort und Stelle im Kronen-
bereich der bestehenden Baume abgelagert oder auf die externe Ausgleichsflache ge-
bracht werden und dort als Totholz (mdglichst senkrecht verankert im Boden) abgelagert
werden (Beispielfoto im Schlussteil des sap-Gutachtens). Damit wird gewahrleistet, dass
die Baumhdhlen zumindest eine gewisse Zeit Uiberdauern kénnen.

Aufgrund der Unsicherheit in der Bestandsuntersuchung (30 bis 40 m hohe Baume) sollte
beim Einkirzen (vermutlich mit Hebebliihne) eine 6kologische Baubegleitung hinzu-
gezogen werden.

Vielleicht gelingt es auch, dass Baumhdhlen direkt in den eingekiirzten Baumstimpfen
(bis zu 10 m hoch) erhalten werden kdnnen, wenn es die Verkehrssicherheit zulasst. Es

2 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) - Landschaftsarchitekt TREPESCH -
Vorabzug vom 10.10.2022.
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ist davon auszugehen, dass die schnellwiichsigen Pappeln stark austreiben und dass eine
regelmaBige Kronenpflege durchgefiihrt werden muss.

Anmerkung: Die , Konfliktvermeidende MafSnahme: Baumhdéhlen erhalten und verfrachten ist aktuell
evtl. nicht notig, gilt aber grundsatzlich bei spateren Eingriffen um VerstofRe gegen den gesetzlich
geregelten Artenschutz zu vermeiden. Auch der aktuelle Eingriff hat Auswirkungen, die zu beachten
sind. Zum aktuellen Stand liegt eine Absprache zwischen den Grundstiicksbesitzern vor, dass die
Baume nicht entfernt werden, und entsprechend nicht bei den ArtenschutzmalBnahmen zu beachten
sind. ,,Die Baumpflege wird durch den Grundstiickseigentiimer Herr ... durchgefiihrt” (Firma Markgraf,
Mail vom 01.02.2023 17:38 Uhr zum Gesprach vom 01.02.2023 zwischen Vorhabentrager und
Angrenzer). Erforderliche MalRnahmen erfolgen also durch den Angrenzer auf dessen Grundstiick die
Baume stehen.

Hierzu schreibt Herr Prof. Dr. Manssen von der Universitat Regensburg, Fakultat fiir Rechtswissen-
schaften und Lehrstuhl fir 6ffentliches Recht / Baurecht mit Mail vom 15.09.2022 (09:25 Uhr): ,,...in
Sachen Pappeln ... Nach dem Bayerischen Ausfiihrungsgesetz zum BGB miissen bei solchen Bdumen
2 m Abstand zur Grundstlicksgrenze gehalten werden. ... Wenn der Voreigentiimer die Verjéhrung
hat eintreten lassen, bindet das auch den neuen Eigentiimer. Eine Pflicht ... als Eigentiimer Abstand
von den Bédumen zu halten, gibt es nicht. Dass die Bdume standsicher sind, dafiir muss Herr ... sorgen,
seine Aufgabe ist es auch, die Bdume ggf. zu beseitigen oder zuriickzuschneiden. Falls er dafiir Ge-
nehmigungen braucht, muss er die einholen ...“

e Konfliktvermeidende MaBnahme: Altbestandsgebdude unmittelbar vor
Abbruch oder Sanierung auf vorhandene Quartiere untersuchen

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich in einem der betroffenen Altbestandsgebaude
eine Wochenstube befindet. Trotzdem sollten die Gebaude vor Abriss oder Sanierung
nach vorhandenen Quartieren untersucht werden.

e CEF 1 Anbringen von insgesamt 40 Fledermauskadsten in angrenzenden Ge-
holzen, bzw. evtl. an den fertiggestellten Gebduden

Innerhalb des bleibenden Gehdélzbestands Ostlich und stdlich der Flache werden an ver-
schiedenen Stellen insgesamt 40 handelsiiblichen Fledermauskasten (20 Stlck unter-
schiedlicher Typen aus Holzbeton) angebracht. Die Kasten werden durch eine Fachkraft
angebracht. Nach Fertigstellung der Gebaude sollten weitere 20 Kasten aufgehangt
werden (inkl. Flachkasten). Alternativ auf externer Ausgleichsflache mdglich.

e CEF 2 Anbringen von insgesamt 20 Vogelnistkdsten in angrenzenden
Geholzen, bzw. evtl. an den fertiggestellten Gebduden

Innerhalb des bleibenden Gehdlzbestands Ostlich und sidlich der Flache werden an ver-
schiedenen Stellen vorerst 10 handelsiblichen Vogelnistkdsten unterschiedlicher Typen
aus Holzbeton befestigt. Die Kasten werden durch eine Fachkraft angebracht. Nach Fertig-
stellung der Gebaude sollten weitere 10 Kasten aufgehangt werden (verschiedene Ge-
baudebriter-Typen wie Hausrotschwanz, Star, Mauersegler etc.).
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o Gestaltungs-MaBnahme: Moglichst insektenfreundliche Durchgriinung im
Baugebiet

Durch BegrinungsmaBnahmen im Baugebiet mdéglichst mit vielen Obstbdumen und /
oder fruchtenden Strauchern, sowie blitenreichen Saumen / Dachbegriinung / Fassaden-
begriinung sollten insektenfreundliche Strukturen geschaffen werden um das Jagdgebiet
der Fledermause zu erhalten und maéglichst eine attraktive Durchflugsroute zu gewahr-
leisten.

¢ Gestaltungs-MaBnahme: insektenfreundliche Beleuchtung im Baugebiet
(siehe oben bei Festsetzung 1.12).

Fir die Beleuchtung sollte insektenfreundliches Licht verwendet werden. Damit soll
erreicht werden, dass eine deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird und sich
so die Insektenmenge weniger stark durch die Beleuchtung verringert. Auf diese Weise
wird das Nahrungsangebot flir zahlreiche Fledermausarten nicht geschmalert.
Insektenfreundliche Beleuchtung ist nach oben abgeschirmt und greift auf LED-Lampen
mit einem warm-weiBen Licht zurlick, welche im Lichtspektrum keinen oder nur einen
geringen Anteil an Wellenldangen unter 900 nm aufweisen (LED-Leuchtmittel mit einer
Lichttemperatur von 1.800 bis maximal 2.800 Kelvin und einer Wellenlédnge kleiner
900 nm, niedrige Lichtpunkthdéhen, Reduzierung der Leuchtdichte auf max. 100 cd/m2,
besser 50 cd/m2; siehe hierzu Leitfaden zur Eindédmmung der Lichtverschmutzung des
StMUV).

e Gestaltungs-MaBnahmen: weitere MaBnahmen zum Fledermausschutz an den
Neubauten

Weiterhin sollte bei den Planungen beachtet werden, dass bei den Gebduden keine
Strukturen und Materialien verwendet werden, welche als Tierfallen fungieren kénnen.
Regenfallrohre, Liftungsschachte oder sonstige Rdhren- oder Spalten-Strukturen mit
glatten Oberflachen missen entsprechende Vergitterungen oder Notausgange aufweisen.
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2. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

(U) Nachrichtliche Ubernahme:
= festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Nachrichtliche Ubernahme:
Denkmalgeschiitztes Bauwerk, Baudenkmal

Nachrichtliche Ubernahme:
Bodendenkmal (siehe auch Bayerischer DenkmalAtlas und Textteil)

BD
ﬁ Nachrichtliche Ubernahme: Bodendenkmal - Abgrenzung

(siehe auch Bayerischer DenkmalAtlas und Textteil)

X )e( Struktur wird voraussichtlich entfernt

i
O}

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenzen Bestand

Rettungsgasse — mogliche Lage (genaue Lage wird spater festgelegt).
W/ (Eine Ausfiihrung von Teilbereichen ist auch als Blihwiese mit Schotterrasenunterbau
maoglich.)

Geb&ude Bestand

Bdschungen, Graben usw. (Bestand)

Ausgefertigt*
Hirschau, den (Stadt Hirschau)

(Siegel)
1. Burgermeister
*: Die Ausfertigung der Endfassung der Satzung dient der Schaffung einer Originalurkunde, zum Nachweis dass der Inhalt des
Bebauungsplans mit dem vom Satzungsgeber Beschlossenem (bereinstimmt. Dazu mdssen alle Teile der Satzung (Plan,
Festsetzungen, Hinweise, ... AusgleichsmaBnahmen) durch den Blrgermeister ausgefertigt werden. Die Ausfertigung muss

nach dem Satzungsbeschluss und vor der Bekanntmachung erfolgen. (Siehe Ulrich Kuschnerus: Der sachgerechte
Bebauungsplan 2004 / 2010 - ISBN 978-3-87941-917-3.
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3. Hinweise

3.1 Kampfmittel

Im Zuge der Planung wurde ein Kampfmittelgutachten erstellt. Die Auswertung der vor-
liegenden Kriegsluftbilder und der Nachkriegsbilder fiir das Planungsgebiet ergab, dass sich
dieses in einem Bombenabwurfgebiet befindet und vor Beginn von Bauarbeiten eine Uber-
prifung des Geléandes erforderlich ist-3.

Bei einer Kampfmitteliberprifung im April 2022 wurde der Bereich sondiert und die Frei-
gabe fir 14 Bohrpunkte erteilt. Es ,wurden keine Kampfmittel geborgen®. ,Es ist dennoch
nicht vollig ausgeschlossen, dass sich Kampfmittel aus Besonderheiten, die mit dem
Magnetfeld zusammenhdngen, einer Detektion entziehen." Deshalb sind ,die Bauarbeiten
mit der notwendigen Vorsicht durchzuflihren. Bei Auffinden unbekannter, insbes. Kampf-
mittelverdachtiger Gegenstande" ist der zustandige ,Kampfmittelrdumdienst unverziglich
zu verstandigen™4,

3.2 Immissionsschutz — Hinweise

Durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und Tierhaltung kdnnen auch bei
Beachtung der guten fachlichen Praxis Emissionen entstehen, die unvermeidbar und hin-
zunehmen sind.

Zum Vorhaben wurde ein ,Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftreinhaltung"-2 be-
auftragt und durchgefiihrt. Das Bauleitplanverfahren baut auf diesen Ergebnissen auf.

Der Betrieb von Luftwarmepumpen kann in einem eng umbauten Gebiet zu Larmschutz-
problemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fiihren. Die Luftwarmepumpen emittieren tief-
frequenten Schall, der wahrend der Nachtzeit besonders stérend wirkt. Es ist daher vom
Grundstickseigentimer bzw. Bauherrn neben dem geeigneten Standort bereits bei der
Auswahl der Gerdte auf den Stand der Technik zu achten. Weitere Informationen zu
tieffrequenten Gerduschen bei Luftwarmepumpen sind in Fachinformationen (zum Beispiel
Leitfaden ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
http://www.Ifu.bayern.de/...) zu finden.

3.3 Denkmalschutz

Der Bayerische Denkmal-Atlas weist im Geltungsbereich (Bereiche ,,A" und ,C") auf archa-
ologische Bodenfunde, Bodendenkmadler und Baudenkmadler hin-. Von den Bau-
denkmaler im Geltungsbereich sollen Gebaude an der HauptstraBe (siehe auch Ziff. 5.2.6)
in Abstimmung mit den zustandigen Fachstellen saniert werden. Reste der Stadtmauer sind
zu erhalten.

Luftbildauswertung vom 02.03.2022, Fa. KAMISERV GmbH, 92224 Amberg — Projektnummer 2021849.
KampfmittelUberprifung — Protokoll Gber die Raumung kampfmittelbelasteter Flachen — Abschlussbericht vom
21.04.2022 — Projekt: 2022252 Hirschau Neubaugebiet — Fa. KAMISERV GmbH, 92224 Amberg.

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH Landshut: Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftreinhaltung — HRS-
6312-01/6312-01_E01 vom 17.05.2022 (34 Seiten).

& Bayerischer DENKMAL-ATLAS - https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/... - April 2022

I~ lw

5]
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Bei Bauarbeiten sind die gesetzlichen Vorgaben (DschG ...) zu beachten, eine Abstimmung
mit dem Landesamt fir Denkmalpflege ist erforderlich.

,Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird
in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.“Z

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen im Ubrigen grundsétzlich der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutz-
behérde (gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG).

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3.4 AulBenwerbung und Reklame
Bei Werbeanlagen ist nach Art. 57 Abs. (1) 11. BayBO zu verfahren.

3.5 Firstrichtung und Dachflachen

Eine zukunftsorientierte Firstausrichtung und Dachflachenorientierung ist anzustreben,
damit effektiv Sonnenenergie fiir Warmwasser bzw. Photovoltaik-Technik genutzt werden
kann. Es empfiehlt sich weiter, den Einbau von Leerrohren fiir eine zusatzliche / nach-
tragliche Auf- und Umristung fir weitere ressourcenschonenden und emissionssenkenden
MaBnahmen vorzusehen.

3.6 Telekommunikation

Zur Unterbringung von Telekommunikationslinien sind in allen StraBen geeignete und aus-
reichende Trassen vorzusehen.

£ aus der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 16.08.2022
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3.7 HausanschlUsse

Fir leitungs- und kabelgebundene Hausanschliisse diirfen nur marktibliche Einfihrungs-
systeme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prif-
nachweise sind vorzulegen.

3.8 Kanalisation, Regenruckhaltung, Zisternen

Abwasserbeseitigung: Der bestehende Kanal, an den anzuschlieBen ware, ist ausgelastet.
Die Stadt Hirschau muss den bestehenden Generalentwdsserungsplan hinsichtlich einer
Kapazitatserweiterung zeitnah Uberarbeiten. Fir die Berechnung der Schmutzfracht und
der Hydraulik hat die Stadt Hirschau ein Ingenieurbliiro mit aktuell freien Kapazitaten
beauftragt.

Der Geltungsbereich wird Gber ein Trennsystem entwassert, mit Regenklar- und Rickhalte-
becken oder -bauwerken, mit entsprechendem Platzbedarf. Voraussichtlich kann das, nach
vorrangiger Nutzung und Riickhaltung, bei Uberlast verbleibende Oberflichenwasser dem
SchieBhittenbach zugefihrt werden. Ein Wasserrechtsverfahren ist notwendig.
Regenriickhaltung in Regenriickhalteteichen am Bach ist nach aktuellem Stand nicht
erforderlich, da technisch, bauliche Lésungen gewahlt werden, wie Zisternen an den
Gebduden - vorrangig zur Nutzung (Bewdsserung der Griinflachen ...), sowie zusatzlich zur
Verlangsamung des Abflusses. Hierbei ist der geringe Ho&henunterschied zwischen
maoglicher Einleitungsstelle und Kanal zu beachten.

Ob Rickstausicherungen erforderlich sind, liegt jeweils im Verantwortungsbereich des
Bauherrn.

3.9 Niederschlagswasser und Oberflachenwasser,
Versiegelung, Schottergarten

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet wird.

Anfallende Niederschlagswasser sind, soweit moéglich, auf dem Grundstiick durch ge-
eignete MaBnahmen vorrangig der Wiederverwendung / nachrangig der Versickerung
zuzuflhren; eine Beeintrdachtigung der Anwohner ist dabei zu vermeiden. Hierbei wird auf
die einschlagigen technischen Regelwerke sowie Merkblatter des LfU verwiesen

(z.B. "Naturnaher Umgang mit Regenwasser", abrufbar unter folgendem Link:
https://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang mit regenwasser.pdf).

Die Anlage von Zisternen (siehe 3.8) ist erforderlich, um die Vorgaben flr die Einleitung in
den Vorfluter im Zuge des Wasserrechtsverfahrens einzuhalten.

Damit Riuckwirkungen auf das Trinkwasser der 6ffentlichen und hauslichen Trinkwasser-
versorgung ausgeschlossen werden kénnen, darf gemaB § 17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei
feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein. Diese
Anlagen sind gemaB § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen
Behodrde (i. d. R. Gesundheitsamt) anzuzeigen.

,Schottergdrten™ sind nicht zulassig; siehe hierzu die Festsetzungen bei 1.15.
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3.10 Uberschwemmungsgebiet, sowie Schutz gegen wild
abflieRendes Wasser

Eine Reduzierung der Retentionsflichen im Uberschwemmungsbereich ist nicht
genehmigungsfahig. Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als Riickhalteflachen
zu erhalten™ (siehe § 77 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Tiefer gelegene Bereiche der bebauten Flachen (Tiefgarage, Untergeschoss des Parkdecks)
sind bei Bedarf durch Sandsécke (oder Ahnliches) in den Zufahrten, sowie bei Bedarf
weitere MaBnahmen zu sichern. Dies liegt im Rahmen der Eigenverantwortung der
Besitzer.

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vergleiche § 37 WHG
Gefahr von sogenannten Sturzfluten auch abseits von FlieBgewassern) wird nachdricklich
hingewiesen.

Bei Starkregenereignissen, wie sie in Zeiten des Klimawandels immer ofter auftreten
kdénnen, kann es zu erheblicher Erosion mit Wasser und Schlamm kommen, die eventuell
an und in den Liegenschaften groBere Schaden verursachen kann. Wegen der zu-
nehmenden Starkregenproblematik wird zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser
empfohlen, den zu bebauenden Bereich mit einer Erdumwallung h > 0,30 m zu um-
schlieBen, bzw. FuBbodenoberkante, Eingdnge, Terrassen, Einfahrten, Lichtschachte,
Kellerfenster und dergleichen wenigstens 20 bis 30 cm Uber der Erdoberflache anzuordnen.

Schaden, die eventuell daraus entstehen, dass auf den Parzellen unzureichende MaB-
nahmen zum Schutz gegen wild abflieBendes Wasser getroffen werden, liegen in der Ver-
antwortung der Besitzer der Baugrundstiicke.

Durch MaBnahmen (zum Beispiel Niederschlagswasserableitung, Versickerung ...) dlrfen
Dritte (Nachbargrundstiicke, Unterlieger) nicht nachteilig beeintrachtigt werden, der
naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil anderer Grundstiicke
verandert werden (siehe § 37 WHG).

Der Brickenneubau Uber den SchieBhittenbach ... als auch die ZufahrtsstraBe mit Park-
platzen bediirfen aufgrund ihrer Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet einer
wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG. Diese ist im
Zuge weiterer Planungen einzuholen.

3.11 Boden / Altlasten

Im Vorhabenbereich liegen keine Erkenntnisse auf das Vorliegen von Altlasten bzw. Alt-
lastenverdachtsflachen vor. Auf die Mitteilungspflicht gemaB §1 BayBodSchG bei Auffallig-
keiten im Untergrund wird verwiesen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Es wird empfohlen, spdtestens im Zuge von ErschlieBungs- und EinzelbaumaBnahmen
spezifische Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und einen Bodenmanagement-
plan fir den Umgang mit Boden auf der Baustelle (BodenschutzmaBnahmen) sowie ein
Konzept fir die Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) von Bodenliberschussmassen
und gegebenenfalls Zufuhr von Fremdmaterial von einem qualifizierten Fachbiro erstellen
zu lassen. Hierzu werden seitens der Fachstellen orientierende geochemische Unter-
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suchungen im Rahmen der Baugrunderkundung angeraten. Siehe hierzu die Liste der
beauftragten Gutachten und Untersuchungen ab Seite 96 (in Kapitel 5.5).

Sollten bei anfallenden Erdarbeiten und Abbrucharbeiten mdgliche Verunreinigungen und
Altlasten zu Tage kommen, sind diese unverzliglich dem Landratsamt Amberg-Sulzbach
sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.

3.12 Zentrale Warmeversorgung

Eine mdglichst umweltfreundliche, auf regenerativen Quellen basierende zentrale Warme-
versorgung wird angestrebt. Hierflr hat der Vorhabentrager verschiedene Untersuchungen
beauftragt. Die endgliltige Losung kann im stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden.

3.13 Weitere Hinweise auf mogliche MalBnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft

Um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu erhalten, ist - wo immer méglich - auf Barrieren
wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

Organische Abfalle aus dem Garten sollen méglichst auf dem eigenen Grundstliick kom-
postiert und das gewonnene Humusmaterial wieder dem Kreislauf der Bodenbildung zu-
gefihrt werden. Die Anlage von Kompoststellen auf jeder Grundstiicksparzelle wird
deshalb ausdricklich erwlinscht.

Auf die Beachtung der giltigen (Pflanzenschutz-) Gesetze wird hingewiesen. Bei den an-
fallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist darliber hinaus nach Mdglichkeit auf den
Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln sowie synthetischer
Diingemittel zu verzichten.

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege, sollte zumindest in Teilbereichen extensive
Wiesenbereiche mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um die Artenvielfalt
zu erhdhen.

Es wird empfohlen, Kleinstlebensraume wie Nisthilfen fir Vdgel und Fledermause,
Mager- und Trockenstandorte, fugenreiche Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen
sowie Staudenpflanzungen anzulegen.

Auch an den Gebduden sollen zur Stiitzung des Bestands von Gebaude bewohnenden
Vogel- und Fledermausarten handelsibliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen ein-
gebaut oder angebracht werden. Damit kann der allgemeine Quartiermangel fiir diese Tier-
gruppen an modernen Gebauden verringert werden.

Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten: Werden Gebdude mit groBen
Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen werden, die einen
haufigen Anflug von Vdgeln weitgehend vermeiden kénnen. Hierzu zahlen zum Beispiel das
Anbringen von Vorhangen, Verwendung von nach auBen verspiegeltem Glas, Aufstellen
von Griunpflanzen hinter den Scheiben, Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten
Birdpen und anderes (siehe auch Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen ver-
meiden" des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz von 2010).

Es wird sich ausdriicklich fir den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
ausgesprochen.
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Zudem sei auf die Mdglichkeit der Verwendung von Regenwasser im Haushalt, vor
allem flr Toilettenspilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch den geringen Kalk-
gehalt des Regenwassers kann bei der Dosierung von Waschmitteln so auf bis zu 50 % der
Ublichen Menge verzichtet werden.

Fir Anlagen, welche zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine
Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasserversorgungsanlage
installiert sind, gilt: Bei einer Verwendung von Regenwasser fir die Toilettenspilung bzw.
Waschmaschine darf keine direkte Verbindung zwischen Brauch- und Trinkwasser-
installation vorhanden sein. Des Weiteren sind insbesondere bezliglich der Melde- und
Kennzeichnungspflicht die entsprechenden Ausfihrungen der aktuell glltigen Trinkwasser-
verordnung zu beachten (siehe auch 3.9).

Bebauungsplan + GOP Baugebiet An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023 Seite 38



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

4. Begrindung zum Bebauungsplan

4.1 Lage des Baugebietes

Das Baugebiet liegt direkt am Rand der Altstadt mit fuBlaufigem Zugang zur HauptstraBe
am Rathaus. Hier soll vorhandener Altbestand saniert werden und auf der ehemaligen
LZimmermannswiese" oder auch ,Walkwiese™ nordlich und stdlich des Unteren SchieB3-
hittenbachs ein neues stadtkernnahes Baugebiet mit Wohnbebauung geschaffen werden.

Die Stadt Hirschau ist ein Grundzentrum in ca. 15 km Entfernung nérdlich Amberg.
-

Abbildung 9: Lage des Geltungsbereichs zum sudllch angrenzenden Ortskern (Kartengrundlage: BayernAtIas)

4.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung glltigen Fassung:

« BauGB (Baugesetzbuch) + 18. BIMSchV (18. Bundesimmissionsschutz-
« BauNVO (Baunutzungsverordnung) verordnung) _
+ BayBO (Bayerische Bauordnung) * BayLplG (Bayerisches

. Landesplanungsgesetz)
e GasStellV (Verordnung uber den Bau und h i<ch kmalsch
Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl * DSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz)

der notwendigen Stellplatze) « BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)

« PlanzV (Planzeichenverordnung) » BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung)

« WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
« BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

e Satzungen der Stadt Hirschau;
etwa: ,Gestaltungsfibel Hirschau™ - Satzung vom
April 1998 der Stadt Hirschau.

ROV (Raumordnungsverordnung)

+ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

« BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)

¢ BIMSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)
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Teilbereiche des Bebauungsplan-Geltungsbereichs liegen im raumlichen und sachlichen
Geltungsbereich der ,Gestaltungsfibel Hirschau" - Satzung vom April 1998 der Stadt
Hirschau - deren Vorgaben zu beachten sind (Werbeanlagen ...). Siehe hierzu die Fest-
setzungen ab Seite 12.

10

GESTALTUNGSFIBEL HIRSCHAU 11

Die Satzung umfaBt das Gebiet des historischen ovalen Ortskerns.
Die heute noch erkennbaren Stadtmauerreste umgrenzen die schon
im 16. Jh vorhandene Stadtstruktur, mit Rathausplatz/HauptstraBe,
den senkrecht dazu stehenden NebenstraBen und den 3 groBen
Altstadtzugéngen. Im nebenstehenden Lageplan ist diese histori-
sche Typologie des Gebietes gut ablesbar.

Fiir BaumaBnahmen an Geb&uden in diesem raumlichen
Geltungsbereich konnen die nétige Beratung und die planerischen
Hinweise vor allem Leitlinie und Hilfe sein.

Das betrifft im einzelnen:

@ alle Anderungen am AuBeren der baulichen Anlagen

® der Abbruch von baulichen Anlagen

® Anbringen von Werbeanlagen und Automaten (ausgenommen
temporére Anlagen und Schilder bis 0,6 m?)

o die Errichtung oder Anderung von Stiitzmauerm und Einfriedungen
Die Beratung und Hilfe erweist sich als besonders wichtig, da fiir

oben dargestelite MaBnahmen im Rahmen dieser Satzung eine
Genehmigungspflicht besteht.

Lageplan mit dem raumiichen Geltungsbereich Abbildung 11: Sachlicher Geltungsbereich der Gestaltungs-

) ) . fibel der Stadt Hirschau
Abbildung 10: Geltungsbereich der Gestaltungsfibel

4.3  Geltungsbereich, Verfahren, Satzungsbeschluss

Eine Auflistung der Verfahrensschritte, einschlieBlich Satzungsbeschluss, ist in der
Endfassung des Bebauungsplans auf der Ausfertigung des Bauleitplans (Planteil) zu finden.

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen und der vorrangigen Entwicklung
von Potenzialen der Innenentwicklung beabsichtigt die Stadt Hirschau im Anschluss an
vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Mischgebiete ein Baugebiet mit einem hohen
Anteil an verdichteter Wohnbebauung auszuweisen.

Am 26.01.2022 hat der Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans ,Hirschau - An der WalkstraBe"™ im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen. Die fir die Ausweisung erforderliche Anderung des Fldchennutzungsplanes
wurde ebenfalls in dieser Sitzung beschlossen.

Am 23.03.2022 fand eine vorgezogene Fachstellenbeteiligung (,,Scopingtermin™) mit dem
Wasserwirtschaftsamt, sowie den Sachgebieten Wasserwirtschaft und Naturschutz am
Landratsamt Amberg-Sulzbach statt, um vorab Konflikte mit gesetzlichen und anderen
Vorgaben, sowie zwischen in der Bauleitplanung zu beachtenden Belangen abzuklaren.

Am 04.05.2022 fand mit dem Stadtrat ein Workshop statt, dessen Ergebnisse soweit
madglich in der Planung bericksichtigt werden sollen.

Gesprache und Abstimmungen mit der Unteren Bauaufsichtsbehérde, dem Immissions-

schutz am Landratsamt, mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde, dem Stadtebaulichen

Berater der Stadt Hirschau und der Abteilung Stadtebau an der Regierung der Oberpfalz
fanden unter Anderem am 02.06. und 29.06.2022 statt.

Der Geltungsbereich mit ca. 1,77 ha soll von Sidwesten her, von der WalkstraBe her er-
schlossen werden (bisher Stellplatz unter anderem fir Campingfahrzeuge). Zusatzlich
mindet ein FuBweg zwischen zwei denkmalgeschiitzten Gebduden auf die HauptstraBe
beim Rathaus. Eine Querung des Unteren SchieBhittenbachs ist erforderlich.
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Abbildung 12: Raumlicher Geltungsbereich (unmaRstablich)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Bebauungsplan durch Plan-
zeichen festgesetzt und umfasst folgende Grundstlicke der Gemarkung Hirschau:

FINrn. 2302, 2278, 203, 204, 205, 207, 174 (TIf.), 2271/2, 2273, 2274 (Tfl.), 2274/2
(Tfl.), 2282 (Tfl. - SchieBhittenbach), 191/1 (Tfl.) und 2275/2.

Der Untere SchieBhittenbach (Gewasser 3. Ordnung, Flurnummer 2282) gehért bis zur
Mitte den Eigentliimern der jeweiligen Uferflursticke.

Ziel ist die Schaffung von Wohnbauflachen, einschlieBlich nicht stérender weiterer
Nutzungen, mit Gewerbe (zum Beispiel Café usw.) besonders im Altstadtbereich, ein-
schlieBlich der hierflir erforderlichen ErschlieBung. Die anfallenden Kosten des Bauleitplan-
verfahrens (bernimmt der Vorhabentrager (Investoren). Die Investoren erkldaren sich
bereit, mit der Stadt Hirschau einen Stadtebaulichen Vertrag einzugehen. Nach § 1 BauGB
besteht kein Anspruch auf die Aufstellung von Bauleitpléanen; ein Anspruch kann auch nicht
durch Vertrag begriindet werden.

Aufgabe der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke in der Stadt Hirschau nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und
zu leiten.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abgabebereitschaft der Grundstilicks-
eigentimer in Verbindung mit dem vorhandenen Bedarf.
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Der Geltungsbereich ist im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan (FNP-=2)
Uberwiegend als ,Flachen fiir die
Landwirtschaft" dargestellt. Die
Uberschwemmungsbereiche sind als
~Griinflache allgemein™ dargestellt;
die bebauten Bereiche in der Altstadt
als ,,Mischgebiet" (siehe hierzu die
Begriindung zur FNP-Anderung ab
Seite 110).

Es erfolgt die Ausweisung der Bau-
flachen als ,Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) gemaB § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), bzw. als

Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a der Abbildung 13: Lage des Uberplanten Bereichs in einem Aus-
BauNVO schnitt des rechtswirksamen Flachennutzungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen somit in Teilbereichen wesentlich von
der Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Eine Anderung des Flachennutzungsplans
nach § 8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich (siehe Begriindung der FNP-Anderung im An-
hang).
Geprift wurde alternativ zur Darstellung bzw. Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU)
das Belassen des Altstadtbereichs als Mischgebiet (MI). Aus § 6 BauNVO: ,Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren ...". Die flr die Altstadt typische Nutzungsmischung von friher liegt aller-
dings nicht mehr vor. Friher war der Standard pro baulicher Einheit: Ackerblrgerhaus -
mit Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung zur Selbstversorgung, sowie meist zusatzlich
ein Handwerksbetrieb oder Geschaft. Diese Nutzungsmischung liegt heute nicht mehr vor
und ist mit den geltenden Immissionsschutzbestimmungen auch problematisch. Ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO (MI) muss nach aktueller Rechtsprechung eine Nutzungs-
mischung von ca. 1 zu 1 (Wohnen zu Gewerbe) aufweisen, anders als bei einem Urbanen
Gebiet (MU, ohne festgelegtem Verhaltnis flir die Nutzungsmischung. Angedacht als Art
der baulichen Nutzung war auch ein ,Sonstiges Sondergebiet fiir Wohnen, Gastro und
weiterem nicht storenden Gewerbe"™ (SO nach § 11 BauNVO, ohne festgelegtem Verhaltnis
fur die Nutzungsmischung). Aus der BauNVO § 11: ,Als sonstige Sondergebiete sind solche
Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
wesentlich unterscheiden ...". Das trifft hier wohl nicht zu, weil nach Aussagen von Juristen
ein Urbanes Gebiet méglich ist (MU - wie ein MI oder MK den ,Gemischten
Bauflachen™ nach § 1 Abs. 1 BauNVO zugehérig).

8  Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Hirschau - ROTH GmbH Amberg
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4.4  Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangs-
situation und Erfordernis der Planaufstellung, Ziel

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an
Wohnbauflachen und der vorrangigen Ent-
wicklung von Potenzialen der Innenent-
wicklung beabsichtigt die Stadt Hirschau im
Anschluss an vorhandene Wohnbebauung
und vorhandene Mischgebiete ein Bau-
gebiet mit einem hohen Anteil an ver-
dichteter Wohnbebauung auszuweisen.

Das Baugebiet liegt direkt am Rand der Alt-
stadt mit fuBlaufigem Zugang zur Haupt-
straBe am Rathaus. Hier soll vorhandener
Altbestand saniert werden und auf der ehe-
maligen ,,Zimmermannswiese" oder auch
~Walkwiese™ nordlich und sidlich des
Unteren SchieBhittenbachs ein neues
stadtkernnahes Baugebiet mit Wohnbe-
bauung geschaffen werden.

Die sogenannte ,Zimmermannswiese" oder
~Walkwiese" ist eines der letzten verflig-
baren innerstadtischen Grundstlicke. Hier
sollen im Zentrum von Hirschau insgesamt
bis zu 10 Gebaude mit bis zu 60 Miet- und
30 Eigentumswohnungen entstehen.

Als verbindendes Element zur Innenstadt
ist dartiber hinaus ein Objekt flr senioren-  apbildung 14: Blick vom bestehenden Stellplatz auf den
gerechtes Wohnen sowie flir Gewerbe- Bereich mit dem Schwerpunkt der geplanten Bebauung und
einheiten geplant. den Rand der bestehenden Wohnbebauung

Abbildung 15: Blick vom Rand des bestehenden Stellplatzes auf bestehende Nutzungen
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Ausgangssituation und vorhandene Nutzung: Der Hauptanteil des Geltungsbereichs
wird als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt, der Teilbereich an der HauptstraBe wurde
unter Anderem zu Wohnzwecken genutzt. Im Uberschwemmungsbereich am Unteren
SchieBhittenbach Uberwiegen naturndahere Nutzungen. Die ErschlieBung des Bau-
gebietes ist von der WalkstraBe aus mdglich (siehe ab Seite 51); eine schnelle Umsetzung
der Bebauung ist vorgesehen, in von der Nachfrage abhangigen Abschnitten.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,An der WalkstraBe in Hirschau® in
der vorliegenden Fassung wurden folgende Méglichkeiten geprift:

Bei einem Verzicht auf eine Neuausweisung des Baugebietes mit Wohnbauflachen und
Belassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante) wirden die landwirtschaftlichen
Flachen im ,AuBenbereich im Innenbereich®™ erhalten bleiben. Die Stadt kénnte der Auf-
gabe, ihre Wohnfunktion zu starken nicht nachkommen oder muisste - soweit Uberhaupt
moglich - auf weniger geeignete Flachen und weniger stadtnahe Flachen ausweichen.
Flachenverbrauch und Versiegelung von Teilbereichen wirden an der hier Uberplanten
Stelle unterbleiben. Statt einer sinnvollen Neunutzung der bereits bebauten Teilflachen des
Gebietes, wiirden diese brachfallen, denkmalgeschitzte Gebdude wiirden verfallen.

Dem Vorrang der Innenentwicklung und weiterer Vorgaben der Landesplanung ent-
sprechend sollte dieses hier vorhandene Potenzial der Innenentwicklung im Stadtzentrum
vorrangig einer (Wohn-) Nutzung zugefiihrt werden, statt den Wohnbedarf irgendwo am
Ortsrand zu decken. Grundsatzlich soll hier verdichtetes Bauen mdéglich sein, deshalb
werden die Festsetzungen entsprechend offen gehalten.

Von der WalkstraBe her kann Uber den bisherigen
Camping-Parkplatz eine ErschlieBung erfolgen. Die
endgliltige Lage und Ausgestaltung der ErschlieBung
wird im Zuge dieses Verfahrens und der weiteren
Planungen weiterentwickelt. Zu genaue Fest-
setzungen im Bebauungsplan kénnen spater einer
optimalen Lésung im Wege stehen.

Eine Anbindung an das Verkehrsnetz Gber das un-
bebaute Grundstiick Flurnr. 2302/9 wurde gepriift,
ist aber mangels Verfligbarkeit nicht mdéglich. Eine
alternative Anbindung an das Verkehrsnetz ist
somit nicht mdglich, eine alternative innere Er-
schlieBung, durch eine RingstraBe statt eines
Wendehammers wurde gepriift.

Aus stadtebaulichen Griinden wurde nach Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtebau an
der Regierung der Oberpfalz und dem stddtebaulichen Berater der Stadt Hirschau diese
Lésung nicht weitere verfolgt. Ebenso aus stadtebaulichen Griinden wurden weitere ge-
prufte Alternativen nicht weiter verfolgt (siehe Abbildungen), bzw. (,Nx") weiterentwickelt.
Flr diese stadtebaulichen Alternativen gilt: Je geringer die Uiberbaute Flache desto héher
die Gebaude und desto gréBer die Auswirkungen auf die angrenzende historische Altstadt.

Abbildung 16: Mdgliche Ringerschlielung
(schematische Darstellung)

ez

} ‘ ~ ops Abbildung 20: Stadte-
Abbildung 17: Stadte- Abbildung 18: Stadte- Abbildung 19: Stadte- laneri E Alternati
planerische Alterna- planerische Alternative planﬂerische Alternative pKa”n\:eor:;CS:pt ze(;;; v
tive I vom Sept. 2022 ,Nx“ vom Sept. 2022 »Qx“ vom Sept. 2022 ” :

Geprift wurde auch die Schaffung eines Parkdecks am Camping-Parkplatz, um auszu-
schlieBen, dass der Parkdruck auf das Stadtzentrum erhéht wird. Dies ist nicht mdéglich,

Bebauungsplan + GOP Baugebiet An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023 Seite 44



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

weil die Flache im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt, wo Bauwerke nicht zu-
ldssig sind. Ein Parkdeck im sidwestlichen Bereich der Flurnummer 2302 fiir die neuen
Bewohner des Wohngebietes ist geplant, neben einer Tiefgarage im 6stlichen Teil und
zusatzlichen oberirdischen Stellpldtzen.

Angesichts der angrenzenden Nutzungen und der angepassten geplanten Art und Lage der
(Wohn-) Bebauung sind bei der vorliegenden Lésung keine nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes oder der natlrlichen Grundlagen zu er-
warten, wahrend andere Loésungen - wenn Uberhaupt méglich - vermutlich zu starkeren
Eingriffen fihren wirden.

4.4.1 Baulandbedarf (Bedarfsbegriindung)

Durch zusatzliche Wohnbebauung und seniorengerechtes Wohnen direkt im Anschluss an
das Ortszentrum kann eine Starkung der Innenstadt erfolgen und der Bestand vorhandener
Geschafte gesichert werden. Den Vorgaben der Regional- und Landesplanung vorrangig
die Innenstadtbereich zu starken, statt den Wohnbedarf am Stadtrand, auf der ,griinen
Wiese" zu befriedigen, wird hiermit nachgekommen. Ausfuhrlicher wird das Thema in der
Begriindung zur FNP-Anderung im Kapitel 7.6 ab Seite 113 behandelt.

4.4.2 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die sogenannte ,Zimmermannswiese" oder ,Walkwiese" ist eines der letzten verfiigbaren
innerstadtischen Grundstiicke. Auf dem rund 1,8 Hektar groBen Areal zwischen WalkstraBe
und HauptstraBe im Zentrum von Hirschau sollen insgesamt bis zu 11 Gebaude mit bis zu
60 Miet- und 30 Eigentumswohnungen entstehen, mit dem Schwerpunkt altersgerechtes
Wohnen. Als verbindendes Element zur Innenstadt ist die Umgestaltung des bisherigen
Mischgebietes in der Altstadt flir seniorengerechtes Wohnen sowie Gewerbeeinheiten
geplant, denkmalgeschiitzte Bestandsgebdude sollen saniert und neu genutzt werden. Eine
neue FuB- und Radwege-Verbindung soll entstehen.

Im Bereich nordlich des SchieBhittenbaches ist eine Bebauung mit zwei mdglichst griinen
Innenhdéfen geplant. Alle Wohnungen im nérdlichen Bereich werden barrierefrei. Eine Rad-
und FuBwege-Verbindung langs des Baches soll im Gebiet entstehen, eine spatere Ver-
ldngerung in Richtung Osten ist aktuell nicht mdglich, soll aber grundsatzlich nicht durch
Bebauung usw. verhindert werden.

Auf die Vorhaben- und ErschlieBungsplanung hat die Stadt Hirschau auch lber den Stadte-
baulichen Vertrag weiterhin Einfluss. =6

Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden (Reihenfolge nicht nach
Gewichtung):

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung 6ko-
logischer Aspekte, des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

e Deckung der Wohnbedlirfnisse von Senioren, Familien und jungen Menschen zen-
trumsnah vor Ort, unter Beachtung des Vorrangs der Innenentwicklung (Verdichtetes
Bauen im Stadtzentrum statt Einzelhausbebaung am Ortsrand). Durch den Umzug von
Senioren werden Einfamilienhduser zum Beispiel am Stadtrand frei fir Familien.

e Herstellung und Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse.

e Wirtschaftliche ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische Infra-
struktur.

e Nachverdichtung und Wiedernutzung des vorhandenen Mischgebietes (Innenent-
wicklung).
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e Sanierung, Sicherung und Wiedernutzung vorhandener Baudenkmaler.

e Beachtung der Schutzbedirftigkeit bereits angrenzender Wohnnutzungen, Bestands-
sicherung vorhandener Gewerbenutzungen (auch durch zusatzliche Nachfrage).

Dabei ist zu beachten: Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung
eines Bebauungsplans als Grundlagen der Abwagung immer zu beriicksichtigen und nach
§ 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

e Beeintrachtigungen des Orts-und Landschaftsbildes auch im Uberértlichen Zu-
sammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs-und bau-
ordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Baugebietes in das Orts-und Landschaftsbild zu
gewahrleisten;

e Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima sind grundsatzlich so gering wie moglich zu halten;

e insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachgtiter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu bertcksichtigen;

e nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie mdglich zu begrenzen, das heiBt Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder flir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind wo méglich zu
vermeiden;

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberértlichen Zu-
sammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten;

e die Versiegelung von Boden ist mdglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewdssern) so gering wie méglich zu
halten;

e Auswirkungen auf das Kleinklima (zum Beispiel Berlicksichtigung von Kaltluft-

abfluBbahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima und Luft sind auf das unvermeidbare MaB3 zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit einer Baugebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter einher, die ab Kapitel 4.8 ab Seite 54 und Kapitel 4.10 ab Seite 56 sowie
im Umweltbericht genauer behandelt werden.
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4.5 Planungsrechtliche Voraussetzung und Vorgaben
far das Plangebiet

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die
Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans der
Region Oberpfalz-Nord2 werden ausflihrlicher in der Begrindung zur parallelen Flachen-
nutzungsplan-Anderung und in den beiden Umweltberichten behandelt. In der vor-
liegenden Bauleitplanung werden unter anderem die folgenden Ziele Ubergeordneter
Planungen, wie des Landesentwicklungsprogramms (LEP) umgesetzt (siehe hierzu auch
FNP-Anderung):

® ,(2)Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten ...“ ,(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden” (LEP vom 1.9.2013 -1.1.1 - S. 8).

e ,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.” (Leitbild
Siedlungsstruktur 3.1). ,,Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungs-
strukturen orientiert. Dabei sind neben dkologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle
Aspekte zu bericksichtigen” (LEP S. 40 B).

e ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” (Ziff.3.1).

e ,Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen” (Leitbild Siedlungsstruktur 3.3).

Es handelt sich um eine Potenzialflaiche der Innenentwicklung, die vorrangig zu
entwickeln ist. Die Planung ist mit den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms
vereinbar (siehe Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehérde an der Regierung
der Oberpfalz vom 08.08.2022).

Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord (siehe Stellungnahme vom 01.08.2022): ,Die
Planung kann u.a. zu einer nachhaltigen und verkehrsvermeidenden Siedlungsentwicklung
im Sinne des Grundsatzes B II 1.1 des" Regionalplans Oberpfalz-Nord ,beitragen ..." Es
~kann u.a. auch die Tragfahigkeit bestehender Infrastruktur- und Daseinsvorsorge-
einrichtungen erhéht werden®.

Grundsatze der Raumordnung als zu berlcksichtigende Vorgaben fir nachfolgende
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

® Dije Land- und Forstwirtschaft soll gem. B 1l 1 des Regionalplans erhalten und gestarkt werden. Durch
das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich intensiv nutzbarer Fldache, die nicht direkt
kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der landwirtschaftlichen Fachstellen ist daher
besondere Bedeutung beizumessen. ... (siehe hierzu unter anderem Kapitel 4.6 ab Seite 51).

® . (G) Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden” [LEP 1.2.2 %), , Die umfassende Stirkung
des landlichen Raums tragt zur Schaffung und zum Erhalt gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen bei. Damit kdnnen auch der Entwicklungsdruck auf die
Verdichtungsraume abgemildert und die Abwanderungstendenz junger, gut ausgebildeter Menschen ab-
geschwacht werden” [LEP zu 2.2.5 (B)].

Siehe auch Kapitel 8.2, 7.7 und 5.1.2.

2 Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm
10 https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
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Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im unmittelbaren Bereich des geplanten Baugebietes nicht ausge-
wiesen, Biotope der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich
keine zu finden.

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Etwa 700 m westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,LSG-00125.04 ,Hirschau
- Sud"%, ca. 600 m nordwestlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,LSG-00125.11
~Hirschau - Nord" (siehe Abbildung 30 auf Seite 68).

Der stdliche Geltungsbereich beidseitig entlang des Unteren SchieBhuttenbachs liegt in
einem festgesetztem Uberschwemmungsgebiet (siehe Kap. 5.2.3, Seite 65).

Der Punkt ,Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die
Europdischen Vogelarten™ wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 5.2.4
,Pflanzen ..." ab Seite 68ff abgehandelt, ein Fachgutachten wurde erstellt um den Vor-
gaben zu entsprechen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP11) iberwiegend
als ,Flachen fiir die Landwirtschaft" dargestellt (siehe Abbildung 13, sowie ab
Seite 110). Die Uberschwemmungsbereiche sind als ,,Griinfliche allgemein™ dar-
gestellt; die bebauten Bereiche in der Altstadt als ,,Mischgebiet™ (siehe hierzu die Be-
griindung zur FNP-Anderung ab Seite 110).

Es erfolgt die Ausweisung der Bauflachen als , Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaB § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bzw. als Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen somit in Teilbereichen wesentlich von
der Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans
nach § 8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich (siehe Begriindung der FNP-Anderung im
Anhang).

1 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Hirschau - ROTH GmbH Amberg
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

&/ stidostliche
Altstadt und Vorfeld

Aktivieren von Planungsreserven aus

- i:j \ in Wert setzen oder modernisieren
@ 7. dem FNP

der Altstadtwohnungen

neue Flachen ausweisen - vorrangig
fir Gebaude mit altersgerechten
Wohnungen

, 2 Verflechtungsystem fiir barrierearme,
= attraktive und sichere FuB-und Rad-
wegeverbindung

Abbildung 21: Ausschnitt aus dem ISEK, Bereich ,,5.2 Innere Stadt” Seite 51

Fir die Stadt Hirschau liegt ein integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)12
vor. Dieses schldgt fir den nérdlichen Geltungsbereich (derzeit Ackerflache) unter anderem
vor: ,neue Flachen ausweisen - vorrangig flir Gebaude mit altersgerechten
Wohnungen" (siehe Abbildung 21, Seite 49).

Die vorliegende Planung kommt dieser Forderung nach, indem sie auf der innenstadtnahen
Flache ,Walkwiese™ die Schaffung von insgesamt bis zu 10 Gebauden mit bis zu 60 Miet-
und 30 Eigentumswohnungen vorsieht. Als verbindendes Element zur Innenstadt ist
dartber hinaus ein Objekt flir seniorengerechtes Wohnen sowie flir Gewerbeeinheiten
geplant. Alle Wohnungen im nérdlichen Bereich werden barrierefrei.

Die bestehenden, zum Teil denkmalgeschiitzten Gebdude an der HauptstraBe sollen in Ab-
stimmung mit den Fachbehdrden saniert werden. Hierdurch ist eine Aufwertung des
Gebaudebestandes in der Altstadt in unmittelbarer Nahe zum Rathausplatz zu erwarten.

12 |NTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) — Stadt Hirschau
Bearb.: AG: Prof. Dr. Brey, Architekten Brummer und Retzer GmbH, Prof. Dr. Anselstetter, Dr. Weber, Stand 06.10.2013
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Rahmenplan

SchieBhiittenbach | Nordlicher Altstadtrand D Renaturierung der Bachldufe und
Auslichtung der Spontanvegetation
A Wohngebiete - vorrangig fiir altenge- " g ¢
rechtes Wohnen bzw. Mehrgenerationen E Modernisierungen ehemaliger Stadel-
Wohnen gebaude oder sich einfligende Neu-
B Ortsrand zum Griinbereich ausbilden baviten, warangs Wobnangshay

F Abschnitte der neuen FuBwege

C Gestaltung einer Innerstadtischen 2ur ErschlieRung der Gebiude
Griinflache mit ; ;
>Aufenthaltsbereichen und tn der Stadeireihe nukzen

\t’)e leltendem;arl&wegegetz G Pferdehaltung als attraktives Angebot
>VErbesserung der Ifr Im ungen flr den Reitsport und andere Aktivita-

Versorgungsbereich Altstadt, ten (z. B. Streichelzoo) entwickeln und

Wohngebiete, Schule offen in den Park einbinden

Abbildung 22: Rahmenplan (Abbildung und Text aus dem ISEK)

Fir den Bereich ,5.5 SchieBhittenbach / Noérdlicher Altstadtrand™ wird im ISEK im
Rahmenplan fiir den Bereich ,,Walkwiese" dargestellt: ,Wohngebiete - vorrangig flr alten-
gerechtes Wohnen bzw. Mehrgenerationen Wohnen" (ISEK - Rahmenplan Seite 73).

Der Griinzug am SchieBhittenbach soll erhalten bleiben. Fiir diesen Bereich werden im

Rahmenplan folgende Ziele angestrebt:

.- Gestaltung einer innerstadtischen Grinflache mit Aufenthaltsbereichen und be-
gleitendem Parkwegenetz, Verbesserung der Verbindungen Versorgungsbereich
Altstadt, Wohngebiete, Schule

- Renaturierung der Bachlaufe und Auslichtung der Spontanvegetation®.

(ISEK - Rahmenplan, Seite 73).

In der vorliegenden Planung ist die Anbindung des Wohngebietes an die HauptstraBe vor-
gesehen mit Uberquerung des Unteren SchieBhiittenbaches im Bereich der FI.Nr. 2278.
Eine Neugestaltung / Aufwertung der Grinbereiche, eventuell mit 6kologischer Aufwertung
des Unteren SchieBhittenbaches wird angestrebt. Leider sind die angrenzenden Grund-
stlicke nicht verfligbar.
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Satzungen der Stadt Hirschau

Teilbereiche des Bebauungsplan-Geltungsbereichs liegen im raumlichen und sachlichen
Geltungsbereich der ,Gestaltungsfibel Hirschau™ - Satzung vom April 1998 der Stadt
Hirschau - deren Vorgaben zu beachten sind (Werbeanlagen ...). Siehe hierzu die Fest-
setzungen ab Seite 12, sowie die Abbildungen auf Seite 40.

4.6 Land- und Forstwirtschaft

Die Flachen im nérdlichen Geltungsbereich wurden Uberwiegend als Ackerflache genutzt.
Im Sidden und Osten grenzen teilweise landwirtschaftliche Hofstellen (u. a. mit Tierhaltung)
an. Die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben sind zu berilcksichtigen, ein Gutachten
wurde erstellt (siehe 4.8 Seite 54).

4.7 Beschreibung der sonstigen wesentlichen Grund-
zUge der Planung

Auf der ortszentrumsnahen Flache, im Anschluss an vorhandene Bebauung, wird neuer
Wohnraum geschaffen. Die Ortsmitte mit Pfarrkirche, Rathaus sowie, Arztpraxen und Ein-
kaufsmaoglichkeiten sind zu FuB und mit dem Rad gut zu erreichen.

Anmerkung: Weitere wichtige Punkte wie Lage des Spielplatzes, der Fahrradabstell-
H&uschen und Miillhduschen, oder ein Gemeinschaftsraum, werden in der Vorhabens-
planung, im Freiflachengestaltungsplan, sowie im stddtebaulichen Vertrag zum Vorhaben
behandelt.

4.7.1 ErschlieBung

Verkehr, Rettungswege, Stellplatze

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber eine Anbindung im Bereich des Wohn-
mobilstellplatzes an die WalkstraBe im Westen. Zudem erfolgt eine FuBweg-Anbindung
an die HauptstraBe (mit Uberquerung des Unteren SchieBhiittenbaches).

Die ZufahrtsstraBen miissen auf Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet geldnde-
gleich sein oder anderweitig so ausgebildet, dass kein Retentionsraum verloren geht und
die Funktion des Gewasserbereichs als Biotop-Vernetzungs-Achse erhalten bleibt.

Die Breite der offentlichen Verkehrsflachen betragt mindestens 6,00 m, in weniger
befahren Bereichen mit Gegenverkehr 5,0 m; eine Aufteilung in Fahrbahn, Gehweg, und /
oder weitere Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird nicht festgesetzt,
sondern bei Bedarf erst im Zuge der ErschlieBungsplanung und der Beratungen im Stadtrat
hierzu festgelegt. Die Umfahrung (direkte ErschlieBung) der Gebaude wird in einer Breite
von 4,00 m geplant.

Die Mindestbreite der (6ffentlichen und) privaten Verkehrsflachen ist zusatzlich durch
deren Funktion als Rettungswege / Feuerwehrzufahrten vorgegeben: Eine lichte
Breite von mindestens 3,00 m (auf geraden Strecken) und eine lichte Hohe von mindestens
3,5 Meter, sowie ausreichende Kurvenradien sind einzuhalten (siehe hierzu den aktuellen
Stand der Vorhabensplanung im Anhang).

Eine ausreichende Anzahl privater Stellpldatze sind wie in jedem Baugebiet nétig, siehe
hierzu auch die Festsetzungen bei 1.10. Der Stellplatznachweis wird nach der Bayerischen
Bauordnung durchgeflihrt. Zum aktuellen Planungsstand werden einschlieBlich Tief-
garagen-Stellplatzen 120 neue Stellplatze geschaffen. Das entspricht im Mittel 1,5 Park-
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platzen je Wohnung. Es soll so viel Grin als mdglich erhalten werden, dem stiinde die
Festsetzung von noch mehr Stellplatzen entgegen. Bei altersgerechtem Wohnen ist der
Stellplatz-Bedarf etwas geringer als im Durchschnittshaushalt.

Die Zufahrt zum Baugebiet Bereich ,B" und die Zufahrt zum Bereich ,A"™ von Norden aus
liegen beide im Uberschwemmungsgebiet 13. Die Oberflichen der ZufahrtstraBen
mussen gelandegleich oder tiefer sein. Bei Hochwasser muss trotzdem die Ein- und Aus-
fahrt in das Baugebiet, beziehungsweise die Zufahrt mit Rettungsfahrzeugen gesichert
sein. Dies soll Uber eine Notfall-Anbindung (ber die Sackgasse (zu ,WalkstraBe™) im
Norden des Gebietes erfolgen. Dies wird durch eine Notfalldurchfahrt (Tor) im Zaun zur
Sackgasse hin gesichert.

Um die Anfahrbarkeit des slidlichen Geltungsbereichs zu sichern (Feuerwehr, Rettungs-
dienst ...), wird Uber den Unteren SchieBhittenbach eine neue Briicke erforderlich. Eine
Verrohrung des Baches ist nicht méglich, weitere Engstellen sind nicht gewiinscht. Die
Ausfihrung der Briicke ergibt sich aus den hydraulischen Berechnungen und der zu er-
wartenden Belastung im Zuge weiterer Planungen. Der Wasserabfluss darf nicht be-
eintrachtigt werden. Wahrend der Abbrucharbeiten ist eine provisorische Briicke mdglich,
es ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich um alle mdglichen Vermeidungsmal3-
nahmen auszuschdpfen. Die Planung der Bricke, samt dafiir notwendiger Berechnungen,
sollte frihzeitig erfolgen.

Ein wichtiges Ziel ist ein Ost-West Fahrradweg als Verbindung durch das Gebiet. Die
Mdglichkeit einen durchgangigen (Rad-)Weg durch das Gebiet in Ost-West-Richtung zu
legen, wird mit der aktuellen Planung nicht verbaut, allerdings fehlen fiir die Verwirklichung
die Flachen im Osten am Eschenbach oder zur Anbindung der JosefstraBe. Diese Ver-
bindung auBerhalb des Geltungsbereichs wiirde die Flachen von Anliegern durchschneiden
und kénnen deswegen nur als langfristiges stadtebauliches Ziel berlicksichtigt werden.

Kanale / Oberflachenwasser

Abwasserbeseitigung: Der bestehende Kanal, an den anzuschlieBen wdre, ist aus-
gelastet. Die Stadt Hirschau muss den bestehenden Generalentwasserungsplan hinsichtlich
einer Kapazitatserweiterung zeitnah Uberarbeiten, um sicherzustellen, dass das geplante
Gebiet ordentlich an die gemeindliche Abwasseranlage angeschlossen werden kann. Fir
die Berechnung der Schmutzfracht und der Hydraulik hat die Stadt Hirschau ein Ingenieur-
biro mit aktuell freien Kapazitaten beauftragt. Vor Baubeginn sind die entsprechenden
Nachweise zu flihren.

Der Geltungsbereich wird Uber ein Trennsystem entwadssert, mit Regenklar- und Rick-
haltebecken, oder -bauwerken, mit entsprechendem Platzbedarf. Voraussichtlich kann das,
nach vorrangiger Nutzung und Rlickhaltung, verbleibende Oberflachenwasser dem SchieB3-
hittenbach zugefihrt werden. Hierfir ist ein Wasserrechtsverfahren notwendig.

Ob Riickstau-Sicherungen erforderlich sind, liegt jeweils im Verantwortungsbereich des
Bauherrn.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet wird oder Anwohner beeintrachtigt (siehe hierzu die Hinweise
ab Seite 35).

13 (Jbersichtslageplan zur vorl. Sicherung des Uberschwemmungsgebietes am Ehenbach” vom 29.05.2020,
IUG — Informationsdienst (iberschwemmungsgefiahrdete Gebiete, http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik...),
sowie: Verordnung des Landratsamtes Amberg-Sulzbach (Kreisamtsblatt Nr.5 vom 14.04.2022)
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Hochwasserkonzept

Erhaltungsgebot: ,Sowohl festgesetzte oder vorlaufig gesicherte als auch faktische, also
nicht festgesetzte oder vorldufig gesicherte, Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer
Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten (§ 77 Abs. 1 Satz 1 WHG). Soweit der Erhaltung
Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit entgegenstehen, sind rechtzeitig die
notwendigen AusgleichsmaBnahmen zu treffen (§ 77 Abs. 1 Satz 2 WHG)" [S. 9 - ARGE
BAU - Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge ... 1, siehe auch Arbeitshilfe Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung!2].

Ein gesicherter Zugang / Ein- und Ausfahrt in das Baugebiet bei Hochwasser ist zu gewahr-
leisten (siehe verkehrliche ErschlieBung oben).

Es liegt kein Fall des § 78 WHG vor, soweit kein Bauland innerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes ausgewiesen wird (siehe auch die Ausfiihrungen ab Seite 65 des Umweltberichtes
zu ,Schutzgut Wasser").

Wasserversorgung

Der Anschluss an die bestehende 6rtliche Wasserversorgung ist jederzeit moglich. Der An-
schluss erfolgt (iber das bestehende Ortsnetz. Zustdndig ist der Bauhof der Stadt Hirschau.
Es wird empfohlen, nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), sparsam mit Wasser umzu-
gehen. Die Vermeidung von Flachenversiegelungen, die Regenwassernutzung und die Ver-
wendung von wassersparenden Armaturen und Einrichtungen sollte berlicksichtigt werden.

Energieversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG.

Eine mdglichst umweltfreundliche, auf regenerativen Quellen basierende zentrale Warme-
versorgung wird angestrebt. Hierflir hat der Vorhabentrager verschiedene Untersuchungen
beauftragt. Die endgliltige Losung kann im stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden.

Miullentsorgung

Diese ist grundsatzlich sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-
Sulzbach. offentliche Verkehrsflachen (StraBen) sind madglichst flir die Befahrung mit vier-
achsigen Millfahrzeugen ausgelegt, zum Teil in Verbindung mit den privaten Verkehrs-
flachen (Umfahrten statt Wendehammer), soweit dies nicht erfolgt, sind im Zuge der Vor-
habenplanung gut anfahrbare Abfalltonnen-Sammelplatze nachzuweisen. Im Zuge der Vor-
habenplanung wird in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat ein Konzept erstellt, das die
Erreichbarkeit der Abstellplatze und Sammelplatze der Milltonnen sichert (siehe Planteil
des Vorhabenplans).

14 ARGE BAU - Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der Raumordnungs- und in der
Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben - Neufassung, Stand: 26.11.2018 - in der Anlage zum
Rundschreiben vom 08.08.2019 — Zeichen 25-4611.10-9-6 — Verfasser: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau
und Verkehr, und Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz.

15 Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - Eine pragmatische Anleitung fiir Kommunen und
deren Planer - August 2019 - Herausgeber: StMUV und StMB - in der Anlage zum Anschreiben vom 08.08.2019 — Zeichen
25-4611.10-9-6 — Verfasser: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, und Bayerisches
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
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Telekommunikation

Um die Anbindung des Baugebietes zu sichern, sind zur Unterbringung von Tele-
kommunikationslinien in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen.

4.8 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind unter bestimmten Voraussetzungen ge-
sichert. Dieser Punkt wird im Umweltbericht unter ,Schutzgut Mensch" abgehandelt
(Kapitel 5.2.6 ab Seite 79). Hierbei wird der Schutz vor Geruchsbeldstigungen
besonders intensiv behandelt.

Zum Vorhaben wurde ein ,Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftreinhaltung®¢ be-
auftragt und durchgefiihrt.

Das Gutachten26 (S. 27) kommt zu folgendem Ergebnis: ,Zusammenfassend kann kon-
statiert werden, dass an den geplanten Wohnhé&usern des Bauleitplanverfahrens zeitweise
Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen auftreten kénnen, diese jedoch
noch keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Beldstigungen im Sinne
des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz(BImSchG) darstellen. Die landwirtschaftlichen
Betriebe stehen in keinem immissionsschutzfachlichen Konflikt mit dem geplanten Bau-
gebiet in Hirschau." Zur Tierhaltung gibt es eine Ergéanzung des Gutachtens der Hoock &
Partner Sachverstdandige PartG mbB mit Schreiben vom 05.10.2022 - HRS—6312-01 -
(,... Typische Betriebsabldufe einer aktiven Schweinehaltung werden hier nicht durch-
gefiihrt. ... Die Berticksichtigung der Schweinehaltung ist folglich nicht erforderlich ...")

Das Bauleitplanverfahren baut auf diesen Ergebnissen auf.

Spielplatz

Ein zentraler Spielplatz ist im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehen (und wird eventuell
mit Planzeichen festgesetzt, ohne die genaue Lage festzusetzen), die genaue Lage wird
erst im Zuge der weiteren Planung festgelegt (Freiflachengestaltungsplan ...).

4.9 Begrindung der stadtebaulichen und grin-
ordnerischen Festsetzungen

Siehe auch die Begriindungen neben den Festsetzungen im Kapitel 1.

Aus den unter ,Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans” (siehe Seite 45f) genannten Griinden
ergibt sich die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Die ZufahrtstraBRe / ErschlieBungsstraBe wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB) festgesetzt, ohne bereits zum Beispiel Gehwege oder Verkehrsgriin bereits fest-
zulegen. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahn, Mehrzweckstreifen oder Gehweg
erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Die auf Privatflachen erforderlichen Teile der Rettungs-

16 Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH Landshut: Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftreinhaltung — HRS-
6312-01/6312-01_EO01 vom 17.05.2022 (34 Seiten).
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wege sind im Zuge der privaten Verkehrsflachen in ausreichendem Umfang und Abmessungen
bereitzustellen.

Um den beriicksichtigenden Belangen gerecht zu werden und um den Eingriff zu minimieren ohne
die Gestaltungsfreiheit fir die einzelnen BaumaBnahmen mehr als nétig einzuschranken, werden
Festsetzungen zu Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB) und Abstandsflachen, und zum MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
getroffen. Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird festgesetzt. Eine weitere Begrenzung ergibt sich aus der
Kombination von festgesetzter maximaler Grundflachenzahl und festgesetzter maximaler Geschoss-
flachenzahl, sowie den festgesetzten maximalen Wand- und Gebaudehdhen.

Eine maximale Anzahl an Wohneinheiten pro Baukorper und ausgewiesener Parzelle wird nicht fest-
gesetzt. Eine verdichtete Bauweise soll moglich sein, Parzellen werden nicht festgelegt.

Die Festsetzungen zur Gestaltung (einschliel3lich ,Einfriedungen®) dienen dem Schutz von Orts- und
Landschaftsbild oder haben stadtebauliche Griinde (einheitlicheres Erscheinungsbild des Bau-
gebietes ...): Hierzu zdhlen Festsetzungen zu Dachformen bei Hauptgebiuden, Garagen und anderen
Nebengebauden, Dachneigung, Dachiiberstande, Dachausschnitte, Dachdeckung ... Bei den Dach-
farben sollen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbild durch grelle Farben vermieden

werden.

Vorgaben zur Einfriedung, Gestaltung des Gelandes, zu Aufschiittungen und Abgrabungen dienen in
erster Linie der Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte, aber auch der Eingriffsminimierung in
Bezug auf Orts- und Landschaftsbild.

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen neben stadtebaulichen Griinden (einheitlicheres Er-
scheinungsbild des Baugebietes ...), dem Schutz des Bodens, des Oberflachenwassers, dem Arten-
schutz (zum Beispiel Verzicht auf Zaunsockel als Hindernis fir Kleintiere), also dem Schutz von Natur
und Landschaft und der menschlichen Lebensgrundlagen (siehe auch Kapitel 4.10 ab Seite 56).

EingriinungsmaRnahmen sind fir das Orts- und Landschaftsbild notwendig und erfillen 6kologische
Funktionen. Deshalb werden zu pflanzende Baume festgesetzt bei freier Standortwahl. An den im
Planteil dargestellten Baumstandorten kann es aufgrund von Grundstlickszufahrten oder aus
anderen Griinden (unterirdische Leitungen) erforderlich werden, von den Standorten in der Plan-
zeichnung abzuweichen. Um eine ausreichende Flexibilitdt zu ermdglichen, ist daher das Abweichen
zuldssig. Neben gestalterischen Gesichtspunkten dient die Anpflanzung von Baumen als 6kologische
Malnahme dem Kleinklima, da Baume temperaturregulierend und CO,-bindend wirken sowie Staub
und Kleinstpartikel aus der Luft filtern kdnnen.

Pflanzgebote dienen diesem Zweck. Von den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten
kann im Einzelfall abgewichen werden (etwa wegen der Lage von Leitungen, Kanalen usw.).

Auch bei den Begriinungen auf 6ffentlichen Flachen sind auBer in begriindeten Ausnahmefallen
(Stadtklima ...) Pflanzen laut Artenlisten zu verwenden.
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4.10 Begrindung zur Grinordnung, Belange des
Umweltschutzes, einschlielSlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen ... im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu schiitzen, ...; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft." (aus § 1 BNatSchG).

»Grinordnungsplane sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus Griinden des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; ..." (Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht (im Anhang) beschrieben und bewertet werden.

Die Grinordnerischen Belange und die Belange des Umweltschutzes wurden teilweise
bereits ab Kapitel 4.9 ab Seite 54 behandelt, die genaue Bestandsaufnahme und
Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im Umweltbericht (im Anhang; Ergebnisse
siehe unten). Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung; auch seine Ergebnisse liegen
der gemeindlichen Abwagung zu Grunde. Im Folgenden Ergebnisse des Umweltberichtes:

Das Thema Eingriff und Ausgleich wird ausfihrlich im Umweltbericht behandelt. Dieser
Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Die Eingriffs-Ausgleichsregelung erfolgt, wie im Umweltbericht beschrieben und den Lage-
planen dargestellt auf Ausgleichsflaichen im Besitz der verschiedenen Bautrdager /
Vorhabentrager oder der Stadt Hirschau. Die Zuordnungsfestsetzung der Ausgleichsflachen
erfolgt endgliltig zur Endfassung des Bebauungsplans.

Durch die Ausweisung des Baugebietes wird eine sinnvolle Erweiterung der vorhandenen
Siedlungsgebiete mit innerértlicher Nachverdichtung erreicht. Dadurch wird auf die In-
anspruchnahme hoéherwertiger Flachen mit unglnstigerer (Verkehrs-) Anbindung
anderswo verzichtet, nicht vermehrbarer Ressourcen werden geschont und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Geltungs-
bereich sowie im Umfeld des Planungsgebietes. Im Geltungsbereich befinden sich keine in
der Bayerischen Biotopkartierung erfassten Biotope.

Der Bereich am Unteren SchieBhiittenbach ist als festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet!’ per Planzeichen nachrichtlich Gibernommen. Der restliche Geltungsbereich liegt
auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen, dort sind somit keine festgesetzten, vorlaufig
gesicherten oder faktischen Uberschwemmungsgebiete betroffen. Im Uberschwemmungs-
gebiet ist keinerlei Bebauung erlaubt. Dies wird bei den Festsetzungen berlicksichtigt. Eine
Einbeziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist méglich, es liegt kein Fall des
§ 78 WHG vor, soweit kein Bauland innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
ausgewiesen wird.

Der Geltungsbereich umfasst gering bedeutsame Lebensraume (teilversiegelte Flachen wie
Schotter, Pflaster, Acker). Durch grinordnerische und dkologische Festsetzungen fiir den
Geltungsbereich sowie durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen wird eine aus-
geglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Im Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse beziiglich der Schutzglter im
Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Schutzgiter
erlautert und bewertet.

170G - Informationsdienst (iberschwemmungsgefahrdete Gebiete, http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik...),
sowie: Verordnung des Landratsamtes Amberg-Sulzbach (Kreisamtsblatt Nr.5 vom 14.04.2022)
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Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan
und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzglter
~Boden und Flache", ,Wasser" sowie , Orts- und Landschaftsbild".

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft, ,,Pflanzen, Tiere und deren Lebens-
raume" und ,Landschaft, Landschaftsbild, Erholungseignung sind unter Einbeziehen der
Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Eingriinung, Durchgriinung ...) von geringer
Erheblichkeit.

Das Schutzgut ,Mensch™ wird in verhaltnismaBig geringem Umfang beeintrachtigt. Das
Schutzgut ,Kultur- und sonstigen Sachglter" ist insofern betroffen, dass im sidlichen
Geltungsbereich ein Bodendenkmal sowie Baudenkmale vorhanden sind.

Von Bedeutung ist der Verlust von ca. 1,19 ha landwirtschaftlich nutzbarer Flache (Acker)
mit noch unbekannten Erzeugungsbedingungen.

Es werden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht ver-
meidbare Auswirkungen werden soweit méglich im Geltungsbereich, wo das nicht mdglich
ist auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen bzw. ersetzt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen auf
die Schutzgiiter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfiigung.

Siehe auch die ,Tabelle 1 — Schutzgilter und Auswirkungen™ auf Seite 99.

Die wahrend oder nach der o6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse
zu den jeweiligen Schutzgltern werden / wurden nachtraglich eingearbeitet.

4.11 Ausgleich nach den Grundsatzen fur die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach § 1la BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaus-
haltes ..." in der Abwdgung zu bertlicksichtigen. ,Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen .." ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren."

Die Kommune soll also die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
so gering wie moglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist nachzuweisen, auf
welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen wird.
Hierzu sind besonders griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Baugebiets geeignet, die auch
dazu beitragen den Eingriff und damit den notwendigen Ausgleich zu minimieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird ausfuhrlich im Umweltbericht als Teil dieser
Begriindung behandelt (Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der KompensationsmaBnahmen).
Hier sind - neben den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen - auch die Aussagen zu AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen zu
finden. Diese MaBnahmen und Festsetzungen wurden in die Satzung eingearbeitet (Darstellung als
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 2 Nr. 20 und Zuordnungsfestsetzung). Die genauen Details bei der Umsetzung der externen
MaBnahmen sind bei Bedarf mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

4.12 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
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wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die MaB-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmaBnahmen sowie der privaten und offentlichen BegriinungsmaBnahmen
entsprechend den Festsetzungen.

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl im Bau-
genehmigungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort.

4.13 Sonstiges

4.13.1 Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur erteilt, wenn die Voraussetzungen nach § 31
Abs. 2 BauGB erflllt sind. In diesem Fall ist dann ein normales, baurechtliches Verfahren
erforderlich, die Genehmigungsfreistellung entfallt. Aufgrund der klaren Vorgaben im
Bebauungsplan sollte dies aber nur bei nachvollziehbaren Hartefdllen in Anspruch
genommen werden.

4.13.2 Zusammenfassende Erkldarung, Einstellen in das Internet

,Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde,
aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.”

LDer in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung soll ergéanzend auch in das Internet eingestellt und tber ein zentrales Internet-
portal des Landes zugdnglich gemacht werden™ (§ 10a BauGB).

4.14 Anhang

Im Anhang zur Begrindung finden sich der Umweltbericht und die Artenlisten.
Siehe ,Anhang zur Begriindung des Bebauungsplans®™ ab Seite 101.

Aufgestellt 08. Februar 2023, mit redaktionellen Anderungen bis 01.03.2023

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jurgen Tiefel, Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
www.renner-consult.de

(Datei: WalkstraBe_BegriindungenUmweltberichte_ E_08Feb2023_St06Mrz.docx bzw. *.pdf ...)
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5. Umweltbericht zum Bebauungsplan

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten
Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht
darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bertlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes auf-
gefuhrt.

§ 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen zum Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt soweit moglich gemaB dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der
Praxis® der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, erganzte Fassung vom Januar
2007, Fortschreibung vom Dezember 2021.

51 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen und der vorrangigen Entwicklung
von Potenzialen der Innenentwicklung beabsichtigt die Stadt Hirschau im Anschluss an
vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Mischgebiete ein Baugebiet mit einem
hohen Anteil an verdichteter Wohnbebauung auszuweisen.

Der Geltungsbereich mit ca. 1,77 ha soll von Sid-
westen her, von der WalkstraBe her erschlossen
werden (bisher Stellplatz unter anderem fir Cam-
pingfahrzeuge).

Zusatzlich mindet ein FuBweg zwischen denkmal-
geschiitzten Gebauden auf die HauptstraBe beim
Rathaus.

Querungen des Unteren SchieBhlttenbachs sind
erforderlich.

Abbildung 23: Lage des Baugebietes nordlich
des Stadtzentrums

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab:

Im vorliegenden Fall wird der Geltungsbereich zurzeit groBteils als Ackerflache genutzt.
Die Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Boden, sowie Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt sind sorgfaltig zu prifen und auBerdem artenschutzrechtliche Gesichts-
punkte besonders zu betrachten.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes flr den Bebauungsplan sind hier:

e Beeintrachtigungen der Schutzgiliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft sind grundsatzlich so gering wie moglich zu halten;

e insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes
(Geruch ...) sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von
Bodendenkmalern) zu bericksichtigen;

e nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind soweit wie
moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraumstrukturen oder fiir den
Biotopverbund wichtiger Bereiche sind moglichst zu vermeiden;

Bebauungsplan + GOP Baugebiet An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023 Seite 59



UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Gberdrtlichen Zusammenhang sind soweit
wie moglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische
Festsetzungen ist eine ansprechende Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Land-
schaftsbild zu gewahrleisten;

e die Versiegelung von Boden ist moglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des
Schutzguts sind zu vermeiden;

e nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser) sind ent-
sprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieR-
gewassern) so gering wie moglich zu halten;

e Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von KaltluftabfluBbahnen), die Immissions-
situation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft sind auf das unvermeidbare
Mal zu begrenzen.

Zwangsldaufig gehen mit der Baugebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Schutzglter einher, die unten im Einzelnen dargestellt werden.

5.1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen
dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Die im Regionalplan, LEP, im Landschaftsplan, sowie anderen Fachgesetzen und Fach-
pléanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beritcksichtigung werden im Um-
weltbericht zur parallelen FNP-Anderung sowie teilweise unten bei den Schutzgiitern be-
handelt.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet!® wird - wie vom Wasserwirtschaftsamt
am 15.07.2021 digital Ubermittelt - nachrichtlich als Planzeichen (Abgrenzung) Uber-
nommen, sowie im Textteil behandelt. Sonstige Darstellungen von Fachplénen, ins-
besondere des Wasserrechts, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen nach aktuellem
Kenntnisstand nicht vor.

5.1.3 Natura 2000-Gebiete und andere Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im unmittelbaren Bereich des geplanten Baugebietes nicht ausge-
wiesen 12, Biotope der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich
keine zu finden.

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Etwa 700 m westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00125.04
~Hirschau - Siid“, ca. 600 m nordwestlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,LSG-
00125.11 ,,Hirschau - Nord" (siehe Abbildung 30 auf Seite 68).

Ein Teil des Geltungsbereichs entlang des Unteren SchieBhuttenbachs liegt in einem ,fest-
gesetztem Uberschwemmungsgebiet" (siehe Ziff. 5.2.3, Seite 65).

Der Punkt ,Verbotstatbestdnde im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschilitzten Arten sowie die
Europaischen Vogelarten® wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 5.2.4
,Pflanzen ... ab Seite 68ff abgehandelt.

18 Verordnung des Landratsamtes Amberg-Sulzbach tiber das Uberschwemmungsgebiet am Ehenbach (...) und seinen
Nebengewdssern (...) SchieBhittenbach (...) auf dem Gemeindegebiet Hirschau und der Stadt Schnaittenbach, Landkreis
Amberg-Sulzbach, Datum der Verordnung: 06.04.2022 (Kreisamtsblatt Nr.5 vom 14.04.2022).

13 Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - April 2022
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5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieldlich der Prognose bei
Durchfihrung der Planung
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Abbildung 24: Topographische Karte aus https://geoportal.bayern.de/bayernatlas April 2022

Der Geltungsbereich liegt nérdlich der Stadtmitte von Hirschau. Zwischen Nordteil und
Sudteil verlauft der Untere SchieBhittenbach. Westlich und ndérdlich grenzen Siedlungs-
gebiete (Bebauungsplan Hirschau-Nord) an.

Der Hauptanteil des Geltungsbereichs wird als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt,
der Teilbereich an der HauptstraBe wurde unter anderem zu Wohnzwecken genutzt. Im
Uberschwemmungsbereich am Unteren SchieBhittenbach (iberwiegen naturnéhere
Nutzungen.

5.2.1 Schutzgut Boden und Flache

Der Untersuchungsraum befindet sich (Bay. FIS 2%, Ssymank) in der Naturraum-Haupt-
einheit ,D62' ,Oberpfalzisch-Obermainisches Higelland ', in der naturrdumlichen Unter-
einheit " Hirschauer Berglander® (070-F).

20 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis natur/fin_web/index.htm - April 2022
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Die Digitale
Geologische Karte von
Bayern 1:25.000
(dGK25) 2L - stellt im
Geltungsbereich
»~Mittel- bis Ober-
trias" (grau, lila
gestreift), bzw.
~Pleistozan bis
Holozan" (hellgelb
bzw. gelb-gepunktet)
dar (siehe Ab-

bildung 25).
Abbildung 25: Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (Ausschnitt)
System Trias Quartar Quartar
Serie Mittel- bis Obertrias Pleistozan bis Holozan Pleistozan bis Holozan
Supergruppe D i j aozoisch bis isch
Gruppe Unterer und Mittlerer Keuper
Formation Grafenwdhr- oder Benk-Formation
Geologische Einheit Grafenwohr- oder Benk-Formation Talfiillung, polygenetisch oder fluviatil | g, pleistozan bis holoza
Kurzname der Geologischen trG+kmBe taf .hg
Einheit

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern
1:25.000 22 stellt fur den Geltungsbereich
folgende Einheiten dar (siehe Abbildung 26,
Seite 62):

e im Norden: ,525a" Fast ausschlieBlich
Braunerde (podsolig, pseudovergleyt),
aus (grusfihrendem) Sand mit Lehm-
oder Tonzwischenlagen, selten lber
tiefem Ton (Sedimentgestein)®,

e mittig: ,72B" ,Fast ausschlieBlich Gley
und Braunerde-Gley aus (skelett-
fihrendem) Sand (Talsediment)®

e im Siuden: ,22d" ,Vorherrschend
Braunerde (podsolig), gering
verbreitet Podsol-Braunerde aus
(kiesfihrendem) Sand bis Sandlehm
(Terrassenablagerung), gering ver-
breitet mit Flugsanddecke®.

TN e

Abbildung 26: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte von
Bayern, M 1:25.000

N
[~

Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...
Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

[N
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Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen
bekannt. Die Flache befindet sich auBerhalb der im Altlastenkataster registrierten Flachen,
weitere Anhaltspunkte sind nicht bekannt.

Sollten bei anfallenden Erdarbeiten und Abbrucharbeiten mdgliche Verunreinigungen und
Altlasten zu Tage kommen, sind diese unverziglich dem Landratsamt Amberg-Sulzbach
sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.

Vorbelastungen: Im Planungsgebiet bestehen zum Teil Vorbelastungen durch Ver-
siegelung bzw. Teilversiegelung. Im Bereich der geplanten Zufahrt von Westen ist ein Park-
platz (u. a. Wohnmobilstellplatz) vorhanden, der mit wassergebundener Decke befestigt
ist. Stdlich hiervon befindet sich ein gepflasterter FuBweg. Auf den Grundstiicken im
stidlichen Geltungsbereich (an der HauptstraBe) befinden sich derzeit Gebaude und ein
Innenhof, der als Stellplatz genutzt wird und mit wassergebundener Decke befestigt ist.

Ertragsfunktion des Bodens: Es handelt sich hierbei um Flachen mit unbekannten land-
wirtschaftlichen Ertragsbedingungen.

Der sidliche Geltungsbereich ist im Bayerischen Denkmal-Atlas 22 als Bodendenkmal
erfasst. Bei den Gebduden auf den bebauten Teilflachen im Siden an der HauptstraBe
handelt es sich zum Teil um Baudenkmale (siehe Ziff. 5.2.6., ab Seite 77).

Bei den bestehenden Ackerflachen handelt es sich um weitgehend natiirliche Bodenprofile,
deren anthropogene Veranderung auf die intensive Nutzung zurlckzufiihren ist.

Die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) wurden auf den
nicht versiegelten Flachen im Geltungsbereich bisher weitestgehend erfillt.

Auswirkungen bei Umsetzung der Bauleitplanung: Im Geltungsbereich bestehen Vor-
belastungen (Versiegelung) durch die vorhandene Bebauung sowie die bestehenden, Stell-
flachen und FuBwege (Teilversiegelung).

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden aus. Die Versiegelung und
die Umgestaltung flihren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen. Der natlirliche Boden-
aufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und
Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden groBere Flachen verandert und Oberboden
zwischengelagert.

Es entstehen durch die geplante Wohnungsnutzung keine nennenswerten betriebs-
bedingten Belastungen. VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kdénnen die Auswirkungen
reduzieren. Hierzu gehért auch eine Begrenzung der versiegelten Flachen.

Aufgrund der Topographie ist mit verstarkter Erosion, verursacht durch das Baugebiet,
nicht zu rechnen. Ein Ausgleich durch Entsiegelung an anderer Stelle ist nicht mdéglich. Der
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wie ab Seite 83
geschildert. Der Verlust landwirtschaftlich nutzbarer Flachen ist nicht kompensierbar.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Vorbelastungen sowie neuer Versiegelung und des
Verlustes landwirtschaftlicher Béden mit durchschnittlicher Ertragsfahigkeit Umwelt-
auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten, die
nicht ausgeglichen werden kénnen.

Schutzeut Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte | Ergebnis
& Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Boden / Flache mittel gering mittel mittel

2 Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... April 2022
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5.2.2 Schutzgut Klima und Luft

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die land-
wirtschaftlich nutzbaren Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiete, aber keine Uberértliche Funktionen fir den Luftaustausch oder als Frischluftleit-
bahn. Die Flachen entlang des Unteren SchieBhiittenbaches im slidlichen Geltungsbereich
bleiben weitgehend unbeeintrdachtigt, sodass der in West-Ost-Richtung verlaufende Griin-
zug nordlich der Innenstadt von Hirschau erhalten bleibt.

Von einer bestehenden Vorbelastung durch Emissionen muss ausgegangen werden. Im
Norden verlauft unmittelbar angrenzend die WalkstraBe; die hieraus resultierenden Ver-
kehrsbelastungen sind jedoch aufgrund der wenigen direkten Anlieger als gering ein-
zustufen.

Mogliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft werden im Zusammenhang mit
maoglichen Beeintrachtigungen durch (Geruchs-) Immissionen und deren Aus-
wirkungen im Kapitel ,5.2.6 Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachglter" ab
Seite 80 behandelt. Dies wird hier nicht noch einmal wiederholt.

Auswirkungen: Die Funktion als Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes geht
verloren. Eine weitere Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima durch Versiegelung
und Emissionen ist nicht zu vermeiden.

Es besteht aufgrund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes sowie dem Erhalt eines durch-
gangigen Grinzugs am Unteren SchieBhittenbach und an den anderen FlieBgewdssern
keine Gefahr der Uberhitzung bebauter Bereiche oder der Ausbildung von Warmeinseln,
die Frischluftversorgung ist gesichert. Deshalb ist der Geltungsbereich als Flache ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn einzustufen.

Wadhrend der Bauphase ist mit einem erhdhten AusstoB von Emissionen zu rechnen.

Ergebnis: Auf Grund der geringen AusmaBe des Eingriffsbereichs sind Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Der
relativ geringe zuldssige Versiegelungsgrad, die Kleinraumigkeit des Planungsgebiets sowie
der Erhalt des Griinzuges am Unteren SchieBhlttenbach flihren dazu, dass das Kleinklima
nicht splrbar beeintrachtigt wird.

Schutzeut Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte | Ergebnis —
s Auswirkungen [ Auswirkungen Auswirkungen Eingriffserheblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering
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5.2.3 Schutzgut Wasser

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete
(Wasserschutzgebiete in der Ab-
bildung rechts blau - Quelle Bayern-
Atlas), sowie Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete fir die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung sind nicht betroffen.

Die Wasserversorgung ist tber die be-
stehenden Versorgungsanlagen sicher-
zustellen.

WSEE
- Pt
e

d
&
&

https://geoportal.bayern.de/bayernatias/...

Abbildung 27: Wassersensible Bereiche (griin) und Wasser-
schutzgebiete, mit Lage des Baugebietes (roter Kreis).

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet?* ist per Planzeichen nachrichtlich (iber-
nommen. Der restliche Geltungsbereich liegt auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen,
dort sind somit keine festgesetzten, vorldufig gesicherten oder faktischen Uber-
schwemmungsgebiete betroffen. Im Uberschwemmungsgebiet ist keinerlei Bebauung
erlaubt 22, Nach Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden und den anderen
zustandigen Fachstellen liegt hier kein Fall des § 78 WHG vor, soweit kein Bauland
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ausgewiesen wird.

Der Geltungsbereich ist zudem teilweise als wassersensibler Bereich dargestellt (siehe
grine Schraffur in Abbildung 27). Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser
beeinflusst werden.

~Nutzungen kdénnen hier beeintrachtigt werden durch

« Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

» zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdlern oder

» zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach oértlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken"2¢,

24 UG - Informationsdienst liberschwemmungsgefahrdete Gebiete, http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik...),
sowie: Verordnung des Landratsamtes Amberg-Sulzbach (iber das Uberschwemmungsgebiet am Ehenbach (...) und
seinen Nebengewadssern (...) SchieRhuttenbach (...) auf dem Gemeindegebiet Hirschau und der Stadt Schnaittenbach,
Landkreis Amberg-Sulzbach, Datum der Verordnung: 06.04.2022 (Kreisamtsblatt Nr.5 vom 14.04.2022) .

25§78 WHG: ,(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich in
Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. ...

(2) Die zustandige Behorde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise
zulassen, wenn ... 3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten sind,
4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden, 5. die Hochwasserrick-
haltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Rickhalteraumumfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird, 6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird, 7. keine nachteiligen Auswirkungen
auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind, 8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und 9. die
Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung
des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiden zu erwarten sind.”

26 Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Details zu WMS-Dienst Wassersensibler Bereich - WMS des LfU,
https://www.lfu.bayern.de/umweltdaten/geodatendienste/index detail.htm?id=c9ad9b85-7520-46eb-9f34-
09166bf186a7&profil=WMS
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Amberg-Sulzbach
06.04.2022

Link zum Amtsblatt 1 (PDF)
& 8 @

ot e E 1 Hirschau
p
laria Himmelfahrt. Haup\suaﬂe .
Bolzplatz ‘ o e”an ﬁ:i ii - ‘r .t

Abbildung 28: Luftbild mit Hochwassergefahrenflachen (HQ extrem am 30.11.2020: hellblaue Fldchen; HQ 100 am
30.11.2020: dunkelblaue Flachen) und festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (dunkelblaue Schraffur)

Als Oberflachengewdsser ist der Untere SchieBhiittenbach im sidlichen Geltungs-
bereich zu nennen. Es handelt sich hierbei um ein Gewasser 3. Ordnung, die Unterhaltslast
liegt bei der Stadt Hirschau, die zugehdérige Flurnummer 2282 gehdrt bis zur Mitte den
Eigentimern der jeweiligen Uferflurstiicke. Sonstige hydrologisch relevante Strukturen,
wie Quell- oder Vernassungsbereiche findet man im Geltungsbereich nicht.

Das Planungsgebiet entwassert natirlicherweise in den Unteren SchieBhlittenbach, welcher
den Geltungsbereich von West nach Ost quert, und nach dem Zusammenfluss mit dem
Eschenbach dem Ehenbach zuleitet.

In der Gewdsserstrukturkartierung?’ (siehe Abbildung 29) hat der Untere SchieB-
hittenbach im Geltungsberelch eine Gesamtbewertung von ,4" (deutlich verandert).

~ Objekt-Information a8

Gewa i g der FlieRgewa Bay 2017 (Vor-Ort-Verfahren)
(Gews i g der FlieRgewa Bayerns 2017)
Gewassername SchieRhuttenbach
¥ Gewasserkennzahl 143422
E' '. Gewasserordnung Gewasser 3. Ordnung und
e *s sonstige
¥, Abschnittsnummer 143422000004
. ;: 1 Kartierdatum 25.11.2016
Ur Hauntﬁu a ﬂf_a. "'-'L- o Spezielle Eigenschaft keine
4 l hﬁ ‘ Gesamtbewertung 4
Gesamtbewertung Text deutlich verandert

Abbildung 29: Gewasserstrukturkartierung (BayernAtlas)

27 Gewasserstrukturkartierung der FlieRgewdasser Bayerns 2017, Bayerische Landesamt fir Umwelt,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ April 2022.
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Grundwasserverhaltnisse: Im Zuge der Bohrarbeiten fur das Baugrundgutachten2®
wurde ,bis zu einer maximalen Endteufe von 20,0 m u. GOK ... in allen Bohrungen zwischen
0,7 m bis 2,6 m u. GOK Grundwasser angetroffen". Im Weiteren werden im Baugrund-
gutachten Hinweise unter anderem zur Bauausfiihrung aufgefihrt.

Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge der Planungen ist zur ErschlieBung eine Uberquerung des Unteren SchieBhiitten-
baches vorgesehen. Hierzu ist die Anlage einer Brlicke erforderlich. Die Ausfihrung der
Bricke ergibt sich aus den hydraulischen Berechnungen und der zu erwartenden
Belastung. Wahrend der Abbrucharbeiten ist eine provisorische Briicke mdglich (6ko-
logische Baubegleitung vorgesehen). Die Planung der Tiefgarage muss entsprechend dem
Grundwasserstand (siehe oben) erfolgen.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass ein UbermaBiger Oberflachenwasserabfluss auf benach-
barte Grundstiicke vermieden wird.

Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes
bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MaBe
Rechnung zu tragen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Auf zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird in der Regel durch die Versiegelung der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Dem gegentber
wird der oberflachliche Abfluss erhdéht. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhéhter Erosions-
gefahr bei offen liegenden Bdden zu rechnen.

VerminderungsmaBnahmen (Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen /
Beldgen, Regenwassernutzung ...) kbnnen die Auswirkungen reduzieren. Eine 6kologische
Baubegleitung soll hier steuernd wirken.

Eine Reduzierung der Retentionsflichen im Uberschwemmungsbereich ist nicht
genehmigungsfahig.

Tiefer gelegene Bereiche der bebauten Flachen (Tiefgarage, Untergeschoss Parkdeck) sind
bei Bedarf durch Sandsédcke (oder Ahnliches) in den Zufahrten, sowie bei Bedarf weitere
MaBnahmen zu sichern. Dies liegt im Rahmen der Eigenverantwortung der Besitzer. Wie
Ortskundige mitteilen, stand das Wasser des SchieBhittenbaches bisher nie hdher als bis
zur OK des Campingparkplatzes. Flr den bisherigen Acker im nérdlichen Geltungsbereich
sind keine Uberschwemmungen bekannt.

Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Baubedingt Betriebsbedingt Anlagebedingt

Schutzgut au (.e 1t € rle. Sustlingrs nag.e e Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Wasser mittel gering bis mittel mittel mittel

28 GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME ZUR BAUGRUNDSITUATION — Baugrunderkundung BG WalkstraRe in Hirschau
06121-267-2 vom 30.09.2022 (103 Seiten) - Renner + Hartmann Consult GmbH, Amberg.
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5.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume /
biologische Vielfalt

Schutzgebiete / Biotope

Im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete oder
kartierte Biotope (siehe folgende Abbildung).
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Abbildung 30: Ubersichtskarte mit Schutzgebieten und Lage des Gebietes (roter Kreis).

Biotope der Biotopkartierung Bayern (rot, eng schraffiert), Landschaftsschutzgebiete (griin gepunktet).

Potenziell natlirliche Vegetation

Als potentiell natlirliche Vegetation nennt das Bayerische Fachinformationssystem Natur-
schutz (Bay. FIS 2°) ,Typischer Hainsimsen-Buchenwald" (,L3a").

23 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web):
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm - Okt. 2019
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Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze / Ursprungsgebiet
gebietseigenes Saatgut

Nach § 40 BNatSchG ,Ausbringen von Pflanzen und CTup N
Tieren" sind in der freien Natur gebietseigene Geholze (.
bzw. Saatgut zu verwenden.

Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial:
Pflanzungen im Zuge der MaBnahme erfolgen laut Leit-
faden 30 im Vorkommensgebiet gebietseigener Gehélze
~»3 Siuidostdeutsches Hiigel- und Bergland™.

Als Ursprungsgebiet fiir gebietseigenes Saatgut wird
~»19 Bayerischer und Oberpfilzer Wald" genannt.
(,FINweb"31),

Abbildung 31: Vorkommensgebiete
(im Leitfaden S. 8)

»~Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen
anzuklndigen. Beim Herkunftsnachweis ist aber grundsatzlich auf ein einheitliches
Niveau zu achten. Mindeststandard muss eine llckenlose Kontrolle und Dokumentation
Uber alle Stadien des Produktionsverlaufs gebietseigener Gehdlze aus den Vorkommens-
gebieten des Leitfadens beziehungsweise nach FoVG von der Ernte bis zum Endver-
braucher sein®™ (S. 20 Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundes-
ministerium flir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012).

Reale Vegetation / Lebensrdaume

Die Vegetationsstruktur und Flachennutzung des Gebietes und des Umfeldes sind im ver-
groBerten Luftbild (siehe Abbildung 32), dem Bestandsplan (siehe Abbildung 33) sowie den
folgenden Bestandsfotografien zu erkennen.

Die Flachen im Geltungsbereich werden derzeit groBteils landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Entlang der Ackerflache befindet sich ein schmaler (ca. 1 m breiter) Streifen mit
Altgrasflur. Im Nordosten ist ein schmaler Gehdlzbestand aus Uberwiegend heimischen
Strauchern wie Pfaffenhitchen, Hasel, Hartriegel und Schneebeere vorhanden; z. T. finden
sich junge Ahorne. Im Osten und Sidosten wird die Ackerflache von ca. 30 bis 40 m hohen
Pappeln (Alter: ca. 60 Jahre) gesaumt. Diese liegen auBerhalb des Geltungsbereiches.

Die Zufahrt erfolgt tber die WalkstraBe im Stidwesten. Hier befindet sich ein Parkplatz bzw.
Wohnmobilstellplatz, der mit Schotter bzw. wassergebundener Decke befestigt ist. Die
Stellflachen sind Gberwiegend von Baumen und Strauchern umgeben. Préagend ist hier eine
groBe Eiche. Des Weiteren sind mehrere kleinere Ahorne vorhanden, im westlichen Bereich
des Parkplatzes stehen zwei Eschen. Sidlich der Parkflachen fihrt ein mit Granit-Kleinstein
gepflasterter FuBweg entlang, der den Parkplatz Richtung Innenstadt anbindet. Am
stdlichen Rand der Flache verlauft der SchieBhittenbach.

30 |eitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit, Jan. 2012.

31 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ September
2017
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Abbildung 32: Luftbild mit Nutzungen

Im Sidosten ist die Uberquerung des Unteren SchieBhiittenbaches geplant (auf
FI.Nr. 2278), um eine Verbindung Richtung HauptstraBe / Rathausplatz zu schaffen. Der-
zeit befinden sich angrenzend an den Bach Wiesen (Extensivgrinland). Im Uferbereich ist
eine mehrstammige Erle vorhanden. Ein Holzsteg Gberquert das Gewasser. Des Weiteren
befinden sich eine groBere Fichte sowie einige Ahorne auf der Flache.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich unmittelbar nérdlich der HauptstraBe sind bebaut.
Der vorhandene, z. T. denkmalgeschitzte Altbestand soll saniert werden. Der Zugang
erfolgt durch einen, ebenfalls denkmalgeschitzten Torbogen (siehe Abbildung 37). Im
Innenhof ist ein Pkw-Stellplatz vorhanden, der mit Schotter befestigt ist. Entlang des
Nebengebdudes im Westen ist eine Grinflache vorgelagert, zum Teil erfolgt hier eine
Berankung mit Efeu.

Im Westen und Nordosten grenzt Wohnbebauung an. Im Norden verlauft die WalkstraBle,
die in einem Wendehammer mindet. Im Osten (FI.Nr. 2297) ist eine Koppel vorhanden
(Pferdehaltung). Die Flachen entlang des Unteren SchieBhlittenbaches, die im Siiden
angrenzen, befinden sich in Privatbesitz und werden hauptsachlich gartnerisch genutzt (u.
a. Obstbaume).
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Abbildung 33: Bestandsplan (Bestandsaufnahme, Biiro Renner+Hartmann Consult GmbH, 02. November 2021)

Abbildung 34: Ansicht von Westen - bestehender Pkw- bzw. Wohnmobilstellplatz mit préagender Eiche (eigene Aufnahmen

vom 02.11.2021).
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Abbildung 35: Ansicht von Stidwesten auf die vorhandene Ackerflache; links und im Hintergrund bestehendes Siedlungs-
gebiet (eigene Aufnahmen vom 02.11.2021)

Abbildung 36: Ansicht von Norden (von WalkstralRe) Richtung Innenstadt; links im Bild Pappeln 6stlich des Geltungsbereiches
(eigene Aufnahmen vom 02.11.2021)

Abbildung 37: Zugang von HauptstraRe / Rathausplatz Abbildung 38: geschotterter Innenhof mit Pkw-Stellplatzen
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Abbildung 39: Unterer SchieRhittenbach von Norden Abbildung 40: Unterer SchieRhuttenbach von Siden
(FI.Nr. 2278), (eigene Aufnahmen vom 02.11.2021)

Auswirkungen (mit Ausfithrungen zum speziellen Artenschutzrecht):

Durch die Realisierung des Baugebiets werden liberwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen (Acker) sowie bereits bebaute oder teilversiegelte Flachen (Pkw-Stellplatze)
in Anspruch genommen, die nur eine relativ geringe Bedeutung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren aufweisen. Weitgehend naturnahe Flachen sind im Bereich des Unteren
SchieBhittenbaches betroffen. Hier ist die Uberquerung des Bachlaufes durch den Neubau
einer Brlicke geplant, um eine Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr usw. zu
gewahrleisten, die auf Grund der Vorgaben des Denkmalschutzes von der HauptstraBe her
nicht mdéglich sind.

Bachauen mit Uberschwemmungsbereichen und bachbegleitenden Gehélzen sind als
Verbundachsen / Biotopvernetzungsachsen von hoher Bedeutung, hier sollen so wenig Ein-
griffe wie mdglich erfolgen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verlarmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden.

Die raumliche Nahe zu den vorhandenen Wohngebieten und StraBen mit ihren Emissionen
bzw. Stérungen durch Larm oder Licht ist, insbesondere fiir empfindliche Arten der Fauna,
als bestehende Vorbelastung zu werten. Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen sind
deshalb nicht zu erwarten.

Die angrenzenden Pappeln liegen auBerhalb des Geltungsbereiches und werden deshalb
hier nicht behandelt. Es ist jedoch zu prifen, inwieweit hier ein Gefahrdungspotential
vorliegt. Als im Alter bruchgeféahrdete, relativ kurzlebige Art ist die Pappel kein Baum, der
vorrangig erhalten werden sollte. Im Falle einer Beseitigung ist eine Ersatzbepflanzung mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen sinnvoll, jedoch nicht Thema dieser Planung.
Aussagen zum Artenschutz auch in Bezug auf diese Gehdlze und zu den erforderlichen
MaBnahmen macht der Artenschutz-Gutachter (siehe unten).

Schutzgebiete sind von der Baugebietsausweisung nicht betroffen. Baubedingte Aus-
wirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit grdéBeren Areal-
ansprichen gibt es nicht, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten werden.
Es ist eine geringfligige Verschiebung des Artenspektrums (Flora und Fauna) in Richtung
auf vermehrt an Siedlungen angepasste Arten und eine Zunahme der Artenzahl zu
erwarten. Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch Einfriedungen in Teilbereichen, die
Bebauung und sonstige Flachenversiegelungen reduziert. Allerdings werden aufgrund der
Lage die Barrierewirkungen nur in geringem, nicht relevantem MaBe verstarkt. Die
Schaffung von neuen naturnahen Strukturen kann die Eingriffe minimieren.
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Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche
Priifung - saP): Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen,
in wieweit bei den europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie, europadische Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng ge-
schitzten Arten Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG ausgeldst werden.

Verbotstatbestdnde: Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit ver-
bundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw.
Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammenhang gewahrt
wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot / ein VerstoB nicht vor, wenn die
Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot und Verletzungsverbot: Signifikante Erhéhung des Totungsrisikos fiir Exemplare, der durch den
Eingriff oder das Vorhaben betroffenen Arten. (Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.)

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehédrde ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erforderlich. Die Ergebnisse werden in den
Umweltbericht eingearbeitet.

... Es werden keine Verbotstatbestédnde in Bezug auf Pflanzenarten .. er-
folgen™ (TREPESCH 32 S, 8).

Tierarten: ,Der Untersuchungsraum wurde in Abhangigkeit von der Mobilitat der
moglicherweise betroffenen Arten abgegrenzt (TREPESCH 32 S. 8).

In Bezug auf die Artengruppe Fledermadause sind konfliktvermeidende MaBnahmen,
Gestaltungs- und CEF-MaBnahmen erforderlich (TREPESCH 32 S. 8 - siehe MaBnahmen
oben ab Seite 28).

In Bezug auf die Artengruppen Reptilien, Amphibien, Fische, Libellen sind
konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich (TREPESCH 32 S. 15 - siehe MaBnahmen
oben ab Seite 28).

Far die Artengruppe ,Vogelarten, die in Siedlungsbereichen briiten und die freie Landschaft
zur  Nahrungssuche aufsuchen®™ kdnnen  Verbotstatbestande ,ausgeschlossen
werden" (TREPESCH 32 S, 18). Es sind konfliktvermeidende MaBnahmen und CEF-MaB-
nahmen erforderlich.

Fir die Artengruppe ,Vogelarten, die in Hecken, Geblschen, Waldern und sonstigen Ge-
hélzen am Boden oder im Geast briiten (ohne Hohlbriter)" gilt: Wo es mdglich ist, sollten
bestehende Geholzstrukturen unbedingt erhalten bleiben, da diese Bereits jetzt eine aus-
gepragte Eingrinung der Flache darstellen. Somit wird der Erhaltungszustand der Arten in
Zukunft nicht gefahrdet. Eine Ausnahme kann unter den beschriebenen Voraussetzungen
erteilt werden. Es kénnen Verbotstatbestédnde ,ausgeschlossen werden" (TREPESCH 32
S. 21f). Es sind konfliktvermeidende MaBnahmen und Gestaltungs-MaBnahmen erforder-
lich.

32 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) - Landschaftsarchitekt TREPESCH -
Vorabzug vom 10.10.2022.
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Ergebnis: Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene
Bebauung und erhebliche Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut sind bei Beachtung
der Vorgaben der saP nicht zu erwarten. Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden
insgesamt keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Es sind bei Einhalten der Vermeidungs und CEF-MaBnahmen Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Betriebs-
Baubedingte etrilebs Anlagebedingte | Ergebnis
Schutzgut . bedingte . A . .
Auswirkungen . Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Auswirkungen
Pflanzen, Tiere und deren
Lebensrdaume, Biologische mittel gering gering gering
Vielfalt

5.2.5 Schutzgut Landschaft / Erholung

Abbildung 41: Lage im Luftbild (Schragansicht) — (aus dem Bayern-Atlas April. 2022)

Die sogenannte ,Zimmermanns-

wiese" oder ,Walkwiese" ist eines der
letzten verfligbaren innerstadtischen
Grundstiicke. Das Planungsgebiet liegt
nordlich des Zentrums auf einer nahezu
ebenen Flache.

Der Hauptanteil des Geltungsbereichs wird
aktuell als Acker landwirtschaftlich
genutzt. Die Flache ist kaum einsehbar.
Im Westen und Norden grenzt der
Geltungsbereich an bestehendes
Siedlungsgebiet bzw. an die WalkstraB3e
an. Von hier aus bestehen schéne Blick-
beziehungen zur Pfarrkirche Maria
Himmelfahrt.

Abbildung 42: Blick von der Walkstrae Richtung Stden auf
die Pfarrkirche Maria Himmelfahrt (eigene Aufnahmen vom
02.11.2021)
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Die bestehenden, zum Teil denkmalgeschiitzten, Gebaude im sldlichen Geltungsbereich
grenzen unmittelbar an die HauptstraBe bzw. den Rathausplatz an und liegen somit in
einem ortsbildpragenden Bereich der Hirschauer Innenstadt.

Als landschaftsbild bzw. ortsbildpragend kann der Giberwiegende Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht eingestuft werden. Die neu geplante Bebauung schliet eine inner-
ortliche Baullcke.

Entsprechend der Landschafts- bzw. Ortsbildqualitat der Nutzung als Acker ist die
Erholungseignung einzustufen.

Eine ErschlieBung des unmittelbaren Gebiets durch Wege fehlt. Lediglich im Siidwesten ist
eine FuBwegeanbindung vom Parkplatz zur Hirschauer Innenstadt vorhanden, die erhalten
bleibt. Eine weitere Anbindung des neuen Siedlungsbereiches zur HauptstraBe mit Uber-
querung des Unteren SchieBhittenbaches ist geplant. Der Bereich selbst ist durch die
Uberwiegende Nutzung als Acker flr die landschaftsgebundene Erholung von geringer
Bedeutung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft:

Jeder Eingriff, jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Vorhabensbereich grundlegend. Hier werden die im Umfeld bereits vorherrschenden
Siedlungsstrukturen auf das neue Baugebiet ausgedehnt (innerértlicher Liickenschluss).
Aufgrund angrenzender Siedlungsstrukturen und aufgrund der Gberwiegenden Nutzung als
Acker sind die diesbezliglichen Eingriffe aber vergleichsweise gering.

Die flr die ortsnahe Erholung potentiell relevanten Wegeverbindungen bleiben erhalten
und werden durch neue Anbindungen Richtung Innenstadt erganzt.
VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kdnnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu
gehort die Anpflanzung von Baumen, sowie die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
(maximale Hdhe baulicher Anlagen ...).

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Landschaftbild und
die Erholungseignung zu erwarten. Der Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in das Land-
schaftsbild ist Uber den Ausgleichsbedarf flir den Naturhaushalt mit gedeckt, die Ver-
wirklichung der VermeidungsmaBnahmen (Eingriinung) ist hierfir Voraussetzung.

Baubedingte | Betriebsbedingte | Anlagebedingte | Ergebnis — Eingriffs-

el Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen erheblichkeit

Landschaft, Landschafts- und

Ortsbild, Erholungseignung gering gering gering gering
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5.2.6 Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Cereheons.s B
4 s h@”l?lr;] E

— &

L3V © Daten:Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Bayerische Vermessungsy

Der Bayerische Denkmal-Atlas weist im Geltungsbereich auf
archaologische Bodenfunde, Bodendenkmadler und Bau-
denkmaler hin33, Baudenkmaler im sidlichen Geltungsbereich
sollen in Abstimmung mit den zustdndigen Fachstellen saniert
werden Bei Bauarbeiten sind die gesetzlichen Vorgaben
(DSchG ...) zu beachten, eine Abstimmung mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege ist erforderlich und erfolgt.

‘HT_‘- VAU FHaisiiage——
Abbildung 44: Baudenkmale im Denkmal-Atlas — Stand 28.06.2022 = 2| % PR

33 Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/..., https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/...
und https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) - zuletzt 28.06.2022
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Baudenkmale:

(zu Baudenkmale)

(zu Baudenkmale)

(zu Baudenkmale)

Aktennummer

Lage

Adresse

Funktion

Beschreibung

D-3-71-127-16
Bezirk Oberpfalz | Landkreis Amberg-Sulzbach | Hirschau
Hauptstralle 70

Nebengebiude, syn. Okonomiehof, syn. Okonomiegebiude,
syn.Wirtschaftshof

Wohnhaus, zweigeschossiger, traufstandiger und verputzter
Massivbau mit Satteldach und profilierten Gewanden, im Kern 16. Jh.,
eingelassene Wappentafel, 14. Jh.; Rickgebaude, zweigeschossiger
Massivbau mit Satteldach, 16. Jh., holzerner Laubengang, 18./19. Jh.

Aktennummer

Lage

Adresse

Bilder

Beschreibung

D-3-71-127-15
Bezirk Oberpfalz | Landkreis Amberg-Sulzbach | Hirschau

Bischof-Bosl-Platz;Georg-Schiffer-
StralRe;Hauptstralle;Hirtengasse;Klostergasse;Postgasse;Rathausplatz;Stadtmauerngasse;Hirschengasse

Wohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit einseitig
halb angewalmtem Satteldach und Rundbogentor, im Kern 16./17.
Jh.; Rickgebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Satteldach und Stichbogengewanden, 18./19. Jh.; zwei

Schwibbégen.

Aktennummer D-3-71-127-15

Lage Bezirk Oberpfalz | Landkreis Amberg-Sulzbach | Hirschau

Adresse Hauptstralle 66

Funktion Wohnhaus, syn. Wohngebaude

Beschreibung Wohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit einseitig
halb angewalmtem Satteldach und Rundbogentor, im Kern 16./17.
Jh.; Rickgebaude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Satteldach und Stichbogengewanden, 18./19. Jh.; zwei
Schwibbdégen.

Aktennummer D-3-71-127-74

Lage Bezirk Oberpfalz | Landkreis Amberg-Sulzbach | Hirschau

Adresse Hauptstralle 68

Funktion Wohnstallhaus, syn. Wohnwirtschaftsgebaude

Beschreibung

Verfahrensstand

Wohnwirtschaftsgebaude, zweigeschossiger Satteldachbau,
Bruchsteinmauerwerk, im Kern wohl 16. Jh., spater verandert, an der
Nordseite erhaltene Mauerteile der Stadtbefestigung.

Benehmen nicht hergestellt
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Aktennummer D-3-6437-0038

Bodendenkmale:
Lage Bezirk Oberpfalz | Landkreis Amberg-Sulzbach | Hirschau
Beschreibung Archdologische Befunde des Mittelalters und der frlhen Neuzeit im

historischen Stadtkern von Hirschau.

(zu Boden- Aktennummer D-3-6437-0050

denkmale)
Lage Bezirk Oberpfalz | Landkreis Amberg-Sulzbach | Hirschau
Beschreibung Archzologische Befunde der mittelalterlichen Stadtbefestigung von

Hirschau, darunter die untertagigen Spuren von drei abgebrochenen
Toren.

Der Geltungsbereich wird tiberwiegend (Nordteil) landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Fléache von ca. 1,1 ha mit noch unbekannten
landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen fir die Erzeugung von Nahrungs- und Futter-
mitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren, dieser Verlust kann nicht direkt
kompensiert werden.

Ergebnis: Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch den Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflachen, sowie durch BaumaBnahmen im Bereich von Bau- und Bodendenkmalen
betroffen. Hierbei und bei der Sanierung der Baudenkmale ist eine enge Abstimmung mit
den zustandigen Fachstellen erforderlich. Bei Bauarbeiten sind die gesetzlichen Vorgaben
(DSchG ...) zu beachten, eine Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege ist er-
forderlich und erfolgt.

,Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird
in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren®™-34,

Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets und
sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht betroffen. Das Thema Uberschwemmungs-
gebiete, Hochwasser usw. wird beim Schutzgut Wasser behandelt, auch in Bezug auf die
Belange, die fur das ,Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter® von Bedeutung
sind.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fiir die Luft-
reinhaltung.

Neben der fiir seniorengerechtes Wohnen vorgesehenen Bebauung werden alle
Wohnungen im nérdlichen Bereich barrierefrei gestaltet.

Aufgrund der Lage und Strukturierung ist die Bedeutung des Gebiets flir die Erholung der
Bevolkerung vergleichsweise gering (siehe Schutzgut Landschaft / Erholung ab Seite 75).
Durch die Bebauung und Umwidmung zu privaten, zumindest teilweise, eingefriedeten
Grundsticken wird theoretisch die Zuganglichkeit im Sinne des freien Zugangs zur Natur
eingeschrankt, wobei der Acker bereits bisher keine Erholungsfunktion hat. Angrenzende
Wegeverbindungen mit Bedeutung fir das unmittelbare Umfeld bleiben in ihrem Umfang

34 aus der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 16.08.2022
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erhalten und sollen durch neue Wegeverbindungen erganzt werden (siehe auch die
folgende Abbildung 45, sowie die Abbildung 54 auf Seite 108).

Die Méglichkeit einen durchgangigen
(Rad-)Weg durch das Gebiet in Ost-West-
Richtung entlang des SchieBhlttenbachs
zu legen, wird mit der aktuellen Planung ich.Zeitig "y
nicht verbaut, allerdings fehlen flir die e
Verwirklichung die Flachen im Osten des
Geltungsbereichs am Eschenbach (zur
Anbindung der JosefsstraBBe). Im stadte-
baulichen Entwurf sind solche Weiter-
flhrungen dargestellt, im Bebauungsplan
kénnen keine Festsetzungen auBerhalb
des Geltungsbereichs gemacht werden.

Blau: Gewlinschte Rad- und Fusswege-Verbindung
Blau gestrichelt: zur Zeit nicht realisierbar.

Rot: Fernwanderweg ,Goldene Stralle”;

Orange: Ortlicher Wanderweg der Stadt Hirschau —
,Verbindung Monte-Kalvarienberg”;

© Daten:Landesamt fur Digitali:

Dunkelgriin: ,Paneuropa-Radweg” (Fernradweg); Abbildung 45: Rad- und Wanderwege
Hellgriin: Radweg , Landkreis Amberg-Sulzbach - Amberg- (erganzter Ausschnitt aus dem Bayern-Atlas -
Hirschau“. https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Dez. 2022)

Im Zuge der Planung wurde ein Kampfmittelgutachten3> erstellt sowie eine Kampf-
mitteliiberpriifung3¢ durchgefihrt. Hierbei wurden keine Kampfmittel geborgen. Um
maogliche Gefahren auszuschlieBen, sind die Bauarbeiten mit der notwendigen Vorsicht
durchzufiihren. Bei Auffinden unbekannter, insbesondere kampfmittelverdachtiger Gegen-
stande, ist der zustandige ,Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen®.

Prifung maoglicher Beeintrachtigungen durch (Geruchs-) Immissionen:

Zum Vorhaben wurde ein ,Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftreinhaltung"“3Z be-
auftragt und durchgefiihrt, um die Erheblichkeit der vorhandenen Tierhaltung zu ermitteln:
So ... befindet sich derzeit auf den Fl. Nrn. 199 und 2277/3 Gemarkung Hirschau ein land-
wirtschaftlicher Betrieb mit 20 Milchkihen und einem Festmistlager mit einer Grundfldche
von ca. 42 m2. Der Betrieb soll nach Auskunft des Landratsamtes Amberg-Sulzbach /24/
ausgesiedelt werden ... Auf den Fl. Nrn. 2279/2, 2294 sowie 2297, der Gemarkung
Hirschau befindet sich eine Hobbytierhaltung mit vier Pferden und einem Mist-
lager ..." (Seite 8 des Gutachtens3?).

... Dies jst insbesondere dann der Fall, wenn einer emittierenden Anlage Bestandsschutz
zukommt. In diesem Fall kénnen Belédstigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei
gleichartigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wdéren. ... Der
Bereich um den Rinderbetrieb kann aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung einem Dorf-
gebiet gleichgesetzt werden. ... Da es sich bei den oben genannten beiden Gebdudeteilen
mit einer Uberschreitung der 10 % der Geruchsstundenhé&ufigkeiten um einen Ubergang
von einem Gebiet mit dorfgebietsédhnlichem Charakter zu einem Wohngebiet handelt,
kénnen Ubergangswerte von bis zu 15 % herangezogen werden, welche an beiden
Gebdudekomplexen mit max. 11 % bzw. 13 % eingehalten werden kénnen (vgl. Ab-
bildung 14). Zudem soll nach Aussage des Landratsamtes Amberg-Sulzbach die Rinder-
haltung auf den Fl. Nrn. 199 und 2277/3, Gemarkung Hirschau ausgesiedelt
werden ..." (Seite 26 des Gutachtens3?),

Das Gutachten3? (S. 27) kommt zu folgendem Endergebnis: ,Zusammenfassend kann kon-

Luftbildauswertung, Fa. KAMISERV GmbH, 92224 Amberg, 02.03.2022

Abschlussbericht, Projekt: 2022252 Hirschau Neubaugebiet — Kampfmitteliberprifung, Fa. KAMISERV GmbH, 92224
Amberg, 21.04.2022

37 Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH Landshut: Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftreinhaltung — HRS-
6312-01/6312-01_E01 vom 17.05.2022 (34 Seiten).
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statiert werden, dass an den geplanten Wohnhé&usern des Bauleitplanverfahrens zeitweise
Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen auftreten kénnen, diese jedoch
noch keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Beldstigungen im Sinne
des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) darstellen. Die landwirtschaftlichen
Betriebe stehen in keinem immissionsschutzfachlichen Konflikt mit dem geplanten Bau-
gebiet in Hirschau".

Bei den Schweinestallungen ,handelt es sich um keine landwirtschaftliche Anlage, da hier
lediglich voribergehend und nur eine sehr geringe Anzahl an Tieren gehalten wird.
Typische Betriebsabldufe einer aktiven Schweinehaltung werden hier nicht durchgefihrt.
Ein relevanter Beitrag zur Geruchsbelastung am geplanten Standort (durch landwirtschaft-
liche Betriebe) ist somit nicht zu erwarten. Die Berlcksichtigung der Schweinehaltung in
der Immissionsprognose" und somit eine Berlicksichtigung als erhebliche Beeintrachtigung
in der Bauleitplanung ist folglich nicht erforderlich (Hoock & P.38),

Das Bauleitplanverfahren baut auf diesen Ergebnissen auf.

Wadhrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellen-
betrieb und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub,
optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten
und keine bleibenden Folgen fiur die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohl-
befinden und die Gesundheit haben. Durch die Realisierung der zusatzlichen Wohn-
nutzungen wird es zu einer Zunahme des Verkehrs kommen.

Durch die Realisierung des Baugebiets wird es anlage- und betriebsbedingt zu einer
geringen Zunahme des Verkehrs kommen. Die vorhandenen angrenzenden Siedlungs-
gebiete im Westen und Norden werden durch die geplante Bebauung nicht nennenswert
zusatzlich belastet, da die Zufahrt zum neuen Baugebiet liber den bestehenden Parkplatz
im Siddwesten geplant ist und zur bestehenden Siedlung nur Notfall-Anbindungen
vorgesehen sind.

Es ist wie immer darauf zu achten, dass benachbarten Parzellen nicht GbermdBig Ober-
flaichenwasser zuflieB3t.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
werden empfohlen.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern sind sicher zu stellen, die Voraussetzungen hierflir sind gegeben.

Ergebnis: Aufgrund der Lage und bestehenden Nutzungen ist bei Beachtung der
VermeidungsmaBnahmen mit einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu
rechnen. Kultur- und sonstige Sachglter sind voraussichtlich einzig durch den Verlust land-
wirtschaftlicher Flachen betroffen, dieser Flachenverlust ist nicht ausgleichbar.

Baubedingte Betriebsbedingte | Anlagebedingte | Ergebnis

hutzgut
Schutzgu Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit

mittel in Bezug auf den
ausgleichbaren Verlust
landwirtschaftlicher Flachen
ansonsten gering

Mensch, Kultur-
und sonstige mittel gering gering
Sachgiiter

38 Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB Landshut - Erganzende Stellungnahme mit Schreiben vom 05.10.2022 —
HRS-6312-01
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5.2.7 Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungsgefige.
Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei den
Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Betroffenheit
des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der Grundwasser-
neubildung) sowie Klima und Luft (Verdnderung des Lokalklimas) aus.

Eine gute Eingriinung hat positive Auswirkungen auf Landschafts- bzw. Ortsbild und die
Biotopvernetzung. Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits
dargestellt.

5.2.8 Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen

Es wird bei Einhaltung der Vorgaben und Hinweise nicht mit zusatzlichen Auswirkungen
gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind (im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 j
BauGB und Anlage 1 Abs. 2 e BauGB).

Weder in der Bauphase, noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und
schwere Unfalle (bezogen auf die Schutzgliter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

5.3 Alternative Planungsmoglichkeiten und Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf eine Neuausweisung des Baugebietes mit Wohnbaufldchen und Be-
lassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante) wirden die landwirtschaftlichen
Flachen im , AuBenbereich im Innenbereich®™ erhalten bleiben. Die Stadt kénnte der Auf-
gabe, ihre Wohnfunktion zu starken nicht nachkommen oder misste — soweit liberhaupt
maoglich - auf weniger geeignete Flachen und weniger stadtnahe Flachen ausweichen.
Flachenverbrauch und Versiegelung von Teilbereichen wiirden an der hier Uberplanten
Stelle unterbleiben. Statt einer sinnvollen Neunutzung der bereits bebauten Teilflachen des
Gebietes, wirden diese brachfallen, denkmalgeschiitzte Gebaude wiirden verfallen.

Dem Vorrang der Innenentwicklung und weiterer Vorgaben der Landesplanung ent-
sprechend sollte dieses hier vorhandene Potenzial der Innenentwicklung im Stadtzentrum
vorrangig einer (Wohn-) Nutzung zugefihrt werden, statt den Wohnbedarf irgendwo am
Ortsrand zu decken. Grundsatzlich soll hier verdichtetes Bauen madglich sein, deshalb
werden die Festsetzungen entsprechend offen gehalten.

Eine alternative ErschlieBung ist nicht sinnvoll, sie hatte nur Nachteile und keine
Vorteile.

Angesichts der angrenzenden Nutzungen und der angepassten geplanten Wohnbebauung
sind bei der vorliegenden Ldsung keine nachhaltigen Beeintrdachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der natiirlichen Grundlagen zu erwarten, wahrend andere
Lésungen — wenn Uberhaupt mdglich - vermutlich zu starkeren Eingriffen fihren wirden.
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5.4 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

5.4.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
8§14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die VermeidungsmaBnahmen aus
Anhang 2 auf Seite 40 des Leitfadens soweit mdglich tibernommen.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaBnahmen sind in erster Linie die geplanten
ArtenschutzmaBnahmen, die geplanten PflanzmaBnahmen und die Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung (maximale Gebdudehdhen ..) zu nennen. Die Verringerung bzw.
Reduzierung der Grundwasserneubildung wird durch die Festsetzung durchlassiger
Befestigungen im Bereich von Stellplatzen begrenzt.

5.4.2 Eingriffsermittlung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ... zu kompensieren™ (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn
der MaBnahmen, welche die Umnutzung vorbereiten. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Aus-
gleich ,nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren".

Flr die Beurteilung der Eingriffsregelung wird ein Verfahren angelehnt an den Bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft“3? (Fassung vom Dezember 2021) angewandt.

Bei der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise™ im Leitfaden (S. 12) wurden nicht
alle Fragen zum Bebauungsplan mit ,ja" beantwortet, deshalb wird im Folgenden ein Ver-
fahren angelehnt an das Regelverfahren angewendet.

33 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leidfaden, Fortschreibung des
Leitfadens aus dem Jahr 2003, Stand: Dezember 2021, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr
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Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,8 ha.
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Abbildung 46: Eingriffsflache (rot schraffierte Flachen)
Die Baugebietsflaichen einschlieBlich verkehrsiublicher ErschlieBung umfassen

ca. 13.825 m2 (= Eingriffsflache, rot schraffierte Flachen in Abbildung 46).

Hierbei sind folgende Strukturen im Eingriffsbereich nicht eingriffsrelevant (WP=0):
bestehende Gebaude (BNT: X4), versiegelte Flachen (BNT: V11, wasserundurchldssige
Beton-, Asphalt- und Pflasterdecken). Dies trifft vor allem auf die vorhandenen Strukturen
im Bereich A zu.
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Teilschritt 1b: Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes
(Ausgangszustand)

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vor-
handenen Flachen je nach Merkmalen und Ausprdagungen den Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) der Biotopwertliste? (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV
und zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden
Fassung) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT flir Natur und Landschaft auf
die Flache seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser
naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste
ausgedrickt. Darliberhinausgehende Auswirkungen werden verbal-argumentativ beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere (siehe Ziffer 5.2.4 ab Seite 68) erfasst. Ebenso erfolgt die
Bewertung aller weiteren Schutzgtiter verbal-argumentativ.

Die als Acker genutzten Bereiche sowie die artenarmen Saume und Staudenfluren sind
gemal Liste 1a des Leitfadens (Leitfaden, Anlage 1, Liste 1a, Seite 37) als ,naturferne und
anthropogen stark beeinflusste Biotop- und Nutzungstypen™ mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild, eingestuft.

Beim Extensivgrinland sowie den Geholzstrukturen (Straucher und Baume) handelt es sich
gemadB Liste 1b des Leitfadens um ,Biotop- und Nutzungstypen mit naturnahen und/oder
extensiv genutzten Elementen™ mit mittlerer Bedeutung.

Die Bewertung des Ausgangszustandes BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung

der BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT gem. Biotopwertliste werden mit 0 WP
mit geringer und mittlerer naturschutz- bewertet.
fachlicher Bedeutu ng entsprechend der BNT mit einer geringen naturschutzfachli-

infacht Erf hal chen Bedeutung gem. Biotopwertliste
vereintachten trfassung pauscha (1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;

anhand des mittleren Wertes der BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-
Grundwerte der betroffenen Biotop- und chen Bedeutung gem. Biotopwertliste
Nutzungstypengruppen. Bei BNT mit (6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.

hoher naturschutzfachlicher BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen
Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-

Bedeutung erfolgt die Bewertung gemaf punkten gem. Biotopwertliste (11 - 15 WP)
Bitopwertliste. bewertet.
Das bedeutet im Uberblick4t: Abbildung 47: Bewertung gemaR Leitfaden, S. 15

(siehe nebenstehende Abbildung)

Im Baugebiet erfolgt aufgrund der unterschiedlich festgesetzten Nutzungen und Grund-
flachenzahlen (GRZ) eine getrennte Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir die
Bereiche A (MU), B (WA) und C (Flachen entlang des Unteren SchieBhiittenbaches).

Die Einstufung des Ausgangszustandes erfolgt ebenfalls getrennt in diese Bereiche.

Folgende Strukturen sind nicht eingriffsrelevant (WP=0): bestehende Gebdude (BNT: X4),
versiegelte Flachen (BNT: V11, wasserundurchlassige Beton-, Asphalt- und Pflaster-
decken).

40 Bjotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit
redaktionellen Anderungen vom 31.03.14

41 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember
2021, Seite 15,
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Bereich A — Urbanes Gebiet (MU)

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

Bezeichnung gemal
Biotopwertliste

BNT gem.
Biotopwert-
liste42
(Code)

Wertpunkte
(WP) gem.
Biotopwertliste

Naturschutz-
fachliche

Bedeutung gem.

Biotopwertliste

Bewertung
gemal
Leitfaden%3

Flache in

Park- und Griinanlagen ohne
Baumbestand oder mit Baumbestand
junger bis mittlerer Auspragung;

(hier: Griinflachen am Parkplatz im Westen
sowie im Innenhof FI.Nrn. 203 und 204 )

P11

gering

150,00

MaRig extensiv genutztes, artenarmes
Grinland;

(hier: Griinflachen am Unteren
SchieBhittenbach auf FI.Nr. 2278)

G211

mittel

240,00

Verkehrsflachen des StralRenverkehrs,
befestigt (mit wasserdurchlassiger
Pflasterdecke, geschottert oder mit
wassergebundener Decke...);

(hier: Parkplatz im Innenhof FI.Nnr. 203 und
204)

V12

gering

560,00

Summe Eingriffsflciche

950,00

Bereich B — Allgemeines Wohngebiet (WA)

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

BNT gem. Naturschutz-

. .. . Wertpunkte ) Bewertung . .
Bezeichnung gemal Biotopwert- (WP) gem fachliche emaR Flache in
Biotopwertliste liste?4 . == Bedeutung gem. & a5 m?2

Biotopwertliste . . Leitfaden=2

(Code) Biotopwertliste
Intensiv bewirtschaftete Acker All 2 gering 3 11.400,0
Artenarme Sdume und Staudenfluren; .
(hier: Altgrasflur am Rand der Ackerflache ) K11 4 gering 3 450,00
Gebiische / Hecken stickstoffreicher,
ruderaler Standorte; BNT (Code):
B116, WP: 7 B116 7 mittel 8 100,00
(hier: Geholzbestand am Siedlungsrand im
Nordosten der FI.Nr. 2302)
Summe Eingriffsfliche 11.950

42 Bjotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit
redaktionellen Anderungen vom 31.03.14)
43 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember

2021, Seite 15,

44 Bjotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit
redaktionellen Anderungen vom 31.03.14)
45 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember

2021, Seite 15,
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Bereich C — Flachen entlang des Unteren SchieBhiittenbaches

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensréiume

BNT gem. Naturschutz-

. " . Wertpunkte . Bewertung » .
Bezeichnung gemdyf Biotopwert- (WP) gem fachliche gemap Fléiche in
Biotopwertliste liste%e it wirtli.s o Bedeutung gem. LeitfadenZ m?

(Code) P Biotopwertliste
Park- und Griinanlagen ohne
.Baumbe.stan.d oder mit Ba}meestand P11 5 gering 3 60,00
junger bis mittlerer Auspragung;
(hier: Grinflachen am Parkplatz im Westen)
Deutlich veranderte FlieRgewasser
(Gewasserstruktur 4);
BNT (Code): F13, WP: 8 F13 8 mittel 8 5,00
(hier: Unterer SchieBhuttenbach auf FI.Nr.
2278)

MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren feuchter bis nasser
Standorte; K123 7 mittel 8 10,00
(hier: Ufersaum am Unteren
SchieBhuttenbach auf FI.Nr. 2278)

MaRig extensiv genutztes, artenarmes

Grinland; G211 6 mittel 8 380,00

(hier: Griinflachen am Unteren
SchieBhiuttenbach auf FI.Nr. 2278)

Verkehrsflachen des StraRenverkehrs,
befestigt (mit wasserdurchlassiger
Pflasterdecke, geschottert oder mit Vi2 1 gering 3 450,00
wassergebundener Decke...);

(hier: Parkplatz/Wohnmobilstellplatz im
Westen)

Einzelbdume/Baumreihen/Baumgrupp
en mit Uberwiegend gebietsfremden
Arten, mittlere Auspragung; B322 8 mittel 8 15,00
(hier: Fichte im Bereich FI.Nr. 2278,
Kronendurchmesser ca. 4 m)

Summe Eingriffsflciche 925,00

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

~Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgiter im Untersuchungsraum ermittelt und bewertet
worden ist, werden die moglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert. Die Erheblichkeit der Beein-
trachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reichweite der
Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter, die sich in der jeweiligen
Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit
madglich, sind dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der
vorgesehenen Bebauung zu berilcksichtigen.

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) beeinflusst die
Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. So gehen etwa als Folge
einer Versiegelung nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Der Bebauungsplan legt Art und MaB

46 Bjotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit
redaktionellen Anderungen vom 31.03.14)

47 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember
2021, Seite 15,
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der baulichen Nutzung in Form eines duBeren Gesamtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere
der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Uberschldagig aus dem MaB der vorgesehenen
baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ)."4&

»FUr eine praxisgerechte Ermittlung bietet sich bei den beiden Gruppen der BNT mit einer geringen
bzw. mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grund-
flichenzahl (GRZ) bzw. die Grundfliche an. Uber diesen Beeintrachtigungsfaktor sind auch Frei-
flachen abgedeckt, die zu Baugrundstlicken gehdéren, d.h. Grinflachen oder ErschlieBungsflachen auf
den Baugrundstlicken werden grundsatzlich nicht separat behandelt.

Dasselbe gilt fir die dem Baugebiet zu- Das bedeutet im Uberblick:
geordnete und ihm dienende verkehrs-
Ubliche ErschlieBung. (...)

Bei einer Betroffenheit von Biotop und
Nutzungstypen hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung (z.B. geschitzte
Biotope, FFH-Lebensraumtypen) wird
dagegen grundsatzlich von einem Total-
verlust ausgegangen und pauschal der

Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit
einer geringen bis mittleren naturschutz-
fachlichen Bedeutung ergibt sich die Ein-
griffsschwere aus der GRZ:

Beeintrachtigungsfaktor = GRZ

Beeintrachtigungsfaktor 1 ver- Bei Eingriffen in BNT mit einer hohen natur-

wendet" (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Seite schutzfachlichen Bedeutung sind die

18). Wertpunkte des BNT gemaR Biotopwert-
liste BayKompV unmittelbar anzuwenden:

Abbildung 48: Bewertung gemal Leitfaden, S. 18 Beeintrachtigungsfaktor = 1

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Baugebiet erfolgt aufgrund der unterschiedlich festgesetzten Nutzungen und
Grundflachenzahlen (GRZ) eine getrennte Ermittlung des Ausgleichsbedarfs flir die
Bereiche A (SO), B (WA) und C (Flachen entlang des Unteren SchieBhiittenbaches).

Im Baugebiet werden folgende Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt:
Bereich A - Urbanes Gebiet (MU): 0,80;
Bereich B - Allgemeines Wohngebiet (WA): 0,40;

Fir den Bereich C (Flachen entlang des Unteren SchieBhittenbaches) wird fir die geplante
Neuanlage der ErschlieBungsstraBe / Briickenbau) ein Eingriffsfaktor von 1,0 angesetzt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Bestandserfassung
und -bewertung.

Zudem wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Planungsfaktor bertick-
sichtigt. Durch ,,Optimierung der Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort
des Eingriffs" (VermeidungsmaBnahmen gemaB Anlage 2 des Leitfadens??) kann der
ermittelte Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden. ,Voraussetzung ist, dass die
VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach § 9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11BauGB) und ihre positive Wirkungen pro-
gnostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.™ (Leitfaden, Seite 19).

48 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember
2021, Seite 18

43 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember
2021, Anlage 2: VermeidungsmaRahmen und Hinweise zur Anwendung des Planungsfaktors, Seite 40,
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Als Grundlage dient die ,Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs™ des Leitfadens (siehe
folgende Abbildung 49).

Beeintrachti-

Wertpunkte BNT/ " gungsfaktor _  Planungsfaktor

Ausgleichshbedarf = Eingriffsflache x [ Eingriffsfiiiche h
oder

Abbildung 49: Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Abb. 8, Seite 19)

Flr das Planungsgebiet wurde unter Berlicksichtigung des Planungsfaktors flir die unter-
schiedlichen Bereiche folgender Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Arten- und Lebens-
raume ermittelt :

Ausgleichsbedarf Bereich A - GRZ = 0,80

Bewertung des
& Be-

Schutzgutes Fliche Beeintrach- Ausgleichs-

Bezeichnung! wertung

Arten- und in m? (WP)® tigungsfaktor® | bedarf (WP)
Lebensrdume?
Park- und Griinanlagen ohne Baum-
bestand oder mit Baumbestand junger
bis mittlerer Auspragung; gering 150,00 3 0,8 360

BNT (Code): P11, WP: 5
(hier: Grunflachen am Parkplatz im Westen
sowie im Innenhof FI.Nrn. 203 und 204 )

MaRig extensiv genutztes, artenarmes
Griinland; BNT (Code): G211, WP: 6 .

(hier: Griinflichen am Unteren SchieR- mittel 240,00 8 0.8 1.536
hittenbach auf FI.Nr. 2278)

Verkehrsflachen des StralRenverkehrs,
befestigt (mit wasserdurchlassiger
Pflasterdecke, geschottert oder mit

wassergebundener Decke...); gering >60,00 3 038 1.344
BNT (Code): V12, WP: 1 (hier: Parkplatz
im Innenhof FI.Nnr. 203 und 204)
Summe Eingriffsfliche 950,00

Summe des Ausgleichsbedarfs fiir Bereich A in Wertpunkten 3.240
ohne Anrechnung des Planungsfaktors
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung versickerungsfahiger Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird Festsetzung in BP 5%
Beldge durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge | auf Grundlage § 9

erhalten. Der Niederschlagsabfluss in die Kanalisa- Abs. 1 Nr. 20 BauGB

tion wird reduziert und gleichzeitig der Erhalt und unter Ziff. 1.17

die Neubildung des Grundwassers geférdert. Auch
das Mikroklima profitiert. Entsiegelte Flachen
fordern die Verdunstung und kénnen zur Abkiihlung
der unmittelbaren Umgebung beitragen.

Summe (max. 20 %) 5%

Endsumme des Ausgleichsbedarfs fiir den Bereich A in Wertpunkten 3.078
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Ausgleichsbedarf Bereiche B (WA) - GRZ = 0,40

Bewertung des B
Bezeichnung?! Schutzgutes Flache € Beeintrach- Ausgleichs-
g . wertung .
Arten- und in m? 3) tigungsfaktor® | bedarf (WP)
Lebensrdume? (WP)
g‘;ﬁr’(sc"c’)::)wﬁsld‘vflfgege Acker; gering 11.400,00 3 0,4 13.680
Artenarme Sdume und Stauden-
fluren; BNT (Code): K11, WP: 4 .
(hier: Altgrasflur am Rand der EErng 450,00 3 04 340
Ackerflache )
Gebusche / Hecken stickstoffreicher,
ruderaler Standorte;
BNT (Code): B116, WP: 7 mittel 100,00 8 0,4 320
(hier: Geholzbestand am Siedlungsrand
im Nordosten der FI.Nr. 2302)
Summe Eingriffsflache 11.950,00
Summe des Ausgleichsbedarfs fiir den Bereich in Wertpunkten 14.540
ohne Anrechnung des Planungsfaktors
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen mit ihren Wiesen und Geholz- Festsetzung in BP 5%
Griunflachen, Pflanzung von Gehélzen | pflanzungen (heimische Baume und Straucher) auf Grundlage § 9
kénnen einen wichtigen Lebensraum fir Tiere und Abs. 1 Nr. 15 und 25
Pflanzen darstellen. Sie leisten zudem einen BauGB:
positiven Beitrag fir das Mikroklima. Die zentrums- Festsetzungen zu
nahen Griinflachen stellen auBerdem vielféltige Pflanzungen unter
Okosystemleistungen fiir den Menschen bereit. Sie Ziff. 1.19
sorgen fir frische Luft, bieten Mdglichkeit zur
Naturerfahrung oder dienen der Bevélkerung,
insbesondere den Anwohnern, zur Erholung.
Die Pflanzung von Laubbaumen zur Durchgriinung
des Baugebietes tragt zur Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes bei.
Verwendung versickerungsfahiger Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird Festsetzung in BP 5%
Belage durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage auf Grundlage § 9
erhalten. Der Niederschlagsabfluss in die Kanalisa- Abs. 1 Nr. 20 BauGB
tion wird reduziert und gleichzeitig der Erhalt und unter Ziff. 1.17
die Neubildung des Grundwassers geférdert. Auch
das Mikroklima profitiert. Entsiegelte Flachen
fordern die Verdunstung und kénnen zur Abkiihlung
der unmittelbaren Umgebung beitragen.
Dauerhafte Begriinung von Die positiven Auswirkungen einer Dachbegriinung Festsetzung in BP 5%
Flachdachern, und einer begriinten Fassade sind vielfaltig und auf Grundlage § 9
Fassadenbegrinung mit betreffen das stadtische Mikroklima. Eine begriinte Abs. 1 Nr. 20 BauGB
hochwiichsigen, ausdauernden Wand stellt einen wertvollen Lebensraum fiir ver- unter Ziff. 1.7
Kletterpflanzen schiedene Insekten und Végel dar. Beispielsweise
als Nistplatz fur diverse Singvogelarten oder in Form
von Bliten und Friichten als Nahrungsquelle.
Summe (max. 20 %) 15 %
Endsumme des Ausgleichsbedarfs fiir den Bereich B in Wertpunkten 12.359
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Ausgleichsbedarf Bereich C — Flachen entlang des Unteren SchieBhiittenbaches,
Eingriffsfaktor: 1,0 (Neuanlage ErschlieBungsstrafie)

Bewertung des Be-
Bezeichnung! Schutzgutes Fliche wertun Beeintrach- Ausgleichs-
& Arten- und in m? 3)g tigungsfaktor® | bedarf (WP)
a 2) (WP)
Lebensraume
Park- und Griinanlagen ohne
Baumbestand oder mit Baumbestand
junger bis mittlerer Auspragung; gering 60,00 3 1,0 180
BNT (Code): P11, WP: 5
(hier: Grunflachen am Parkplatz im Westen)
Deutlich verdnderte FlieBgewasser
(Gewasserstruktur 4); .
BNT (Code): F13, WP: 8 (hier: Unterer mittel 10,00 8 1,0 80
SchieRBhuttenbach auf FI.Nr. 2278)
MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren feuchter bis nasser
Standorte; BNT (Code): K123, WP: 7 mittel 10,00 8 1,0 80
(hier: Ufersaum am Unteren SchieBhiitten-
bach auf FI.Nr. 2278)
MaRig extensiv genutztes, artenarmes
Griinland; BNT (Code): G211, WP: 6 .
(hier: Griinflichen am Unteren SchieR- mittel 380,00 8 1,0 3.040
hittenbach auf FI.Nr. 2278)
Verkehrsflachen des StralRenverkehrs,
befestigt (mit wasserdurchlassiger
Pflasterdecke, geschottert oder mit gering 450,00 3 10 1.350
wassergebundener Decke...);
BNT (Code): V12, WP: 1 (hier:
Parkplatz/Wohnmobilstellplatz im Westen)
Einzelbdume/Baumreihen/Baumgrupp
en mit iberwiegend gebietsfremden
Arten, mittlere Auspragung; mittel 15,00 8 1,0 120
BNT (Code): B322, WP: 8
(hier: Fichte im Bereich FI.Nr. 2278, Kronen-
durchmesser ca. 4 m)
Summe Eingriffsfliche 925,00
Summe des Ausgleichsbedarfs fiir Bereich C in Wertpunkten 4.850
ohne Anrechnung des Planungsfaktors
Planungsfaktor
Kein Planungsfaktor anrechenbar.
Durch die Neuanlage der ErschlieBungsstralie erfolgt eine Versiegelung der Flachen.
Endsumme des Ausgleichsbedarfs fiir den Bereich C in Wertpunkten 4.850
Insgesamt entsteht flir das Baugebiet somit folgender Ausgleichsbedarf:
Endsumme Ausgleichsbedarf fiir den Bereich A in Wertpunkten 3.078
Endsumme Ausgleichsbedarf fiir den Bereich B in Wertpunkten 12.359
Endsumme Ausgleichsbedarf fiir den Bereich C in Wertpunkten 4.850
ENDSUMME GESAMTER AUSGLEICHSBEDARF 20.278
Bereiche A, B und C in Wertpunkten
Erlauterungen zu den Tabellen:
1): Bezeichnung gemaf Biotopwertliste BayKompV (BNT, WP)
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2): naturschutzfachliche Bedeutung gem. Biotopwertliste (BayKompV): gering (1-5 WP), mittel (6-10 WP), hoch
(11-15 WP)

3): Bewertung (WP) gemaB Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021, S. 15;
BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung: pauschal 3 WP, BNT mit mittlerer naturschutzfachlicher Be-
deutung: pauschal 8 WP, BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung: Wertpunkte (WP) gemaR Biotopwert-
liste (BayKompV)

4): Beeintrachtigungsfaktor gemaf Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021,
S. 18: Beeintrachtigungsfaktor = GRZ bei Eingriffen in BNT mit geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung, Beeintréchtigungsfaktor = 1 bei Eingriffen in BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

5.4.3 Ermittlung von Ausgleichsmalinahmen

Schritt 4: Auswahl von geeigneten Ausgleichsmallnahmen /
MaRnahmenkonzept

Der Ausgleich in Wertpunkten erfolgt auf internen und externen Ausgleichsflachen (siehe
auch Zziff. 1.23).

Interne Ausgleichsflachen

Die Lage und die geplanten MaBnahmen auf den internen Ausgleichsflachen (siehe auch
Ziff. 1.23.1) kénnen auch dem Plan ,Interne Ausgleichsflache"™ enthommen werden.

Am Unteren SchieBhlttenbach werden im Geltungsbereich auf Teilflaichen von Flur-
nummer 2278 der Gemarkung Hirschau Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der unmittelbar Bachbereich bis zu den Béschungsoberkanten bleibt in diesem ersten
Schritt ausgeklammert, um das Bauleitplanverfahren nicht unnétig zu erschweren. Dieser
Bereich liegt im Wesentlichen auf Flurnummer 2282 (diese Fl.-Nr. gehdért bis zur Mitte den
Eigentimern der jeweiligen Uferflurstiicke — also hier den Eigentiimern der Flurnummer
2278). Der Untere SchieBhlttenbach ist ein Gewasser 3. Ordnung.

Ausgangszustand:

Extensives Grinland,
Biotopnutzungstyp (BNT) G211,
Lage im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet.

Gehﬁlzaufwuchs mit

Exte,n,sw-
!\ griinland
\1 ErIn

Im Uferbereich ist eine mehrstammige
Erle vorhanden. Ein Holzsteg lGberquert
das Gewasser. Des Weiteren befinden
sich eine groBere Fichte sowie einige
Ahorne auf der Flache.

Im Zuge der geplanten Querung des % B"\ 2278
Tales (Geh- und Radwegeverbindung, 3‘\222'7/2 0 *ﬁ Extensiv-
Zufahrt und Rettungsweg ...) ist die \ 2277 , grtinland
Entfernung der Fichte erforderlich, der 6
restliche Gehdlzbestand soll soweit —r’T' ] i

maoglich erhalten werden.

Holzsteg
{Lage ungenau,
nicht vermessen)

FIC@

Abbildung 8: Ausschnitt (unmafstablich) aus dem Bestands-
plan vom 05.05.2022 (RCH).
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Zielzustand: Ein enges Nebeneinander verschiedener naturnaher Lebensraume:
Geschaffen werden sollen abwechslungsreiche, naturnahe, grundwassernahe Bereiche,
sowie dauerhaft wasserflihrende Bereiche, Bereiche mit Entwicklung zu nasseliebender
Vegetation, Ubergédnge bis hin zu trockneren Lebensrdumen an den Béschungen. Der
Retentionsraum wird in dieser MaBnahmenflache durch die Abgrabung erhéht.

(Ziel-) Biotoptypen S132 bis S133 (temporare Stillgewasser ... nicht durchstrémte Altarme,
naturnah) bis S32 (Wechselwasserbereiche, naturnah), K12 bis K13 (Ufersdaume, Stauden-
fluren ... trockener bis nasser Standorte, maBig artenreich bis artenreich);

Zielzustand langfristig*: mit einem Anteil F14 (FlieBgewasser maBig verandert) mit Er-
moglichung der FlieBgewdsserdynamik. Der tatsachliche Endzustand hangt dann auch von
Verlagerungen des dann soweit moéglich unbefestigten Gewasserbettes ab.

*: In einem spateren Verfahren (2. Schritt) kdnnen die nassen Bereiche in den Mulden an
den Unteren SchieBhittenbach angeschlossen werden (durch Entfernen der verbleibenden
Damme zum Bach), so dass - statt des bisherigen begradigten Laufes - ein Maandern des
Bachs bei Niedrigwasser ermoglicht wird, mit zusatzlichen Bachaufweitungen. Bei héherem
Wasserstand darf der Abfluss nicht gestért werden (keine Querdémme oder andere Ab-
flusshindernisse; Sohlschwellen o. A. dirfen nur den Niedrigwasserabfluss lenken).

MaBnahmen: Aushub der Mulden im Beisein der 6kologischen Bauleitung und nach Ab-
stimmung mit Wasserwirtschaftsamt und Naturschutzbehérde (in Schritt 1 unter Aus-
sparen des unmittelbaren Bachbereichs bis zu den Béschungsoberkanten). Die Begrinung
erfolgt durch Sukzession mit Pflanzung einzelner Erlen. Die vorhandenen Erlen sind
madglichst zu erhalten (bei Erfordernis spater bei Schritt 2 zu verpflanzen).

Um mdogliche ,Fischfallen™ (abflusslose Mulden) zu vermeiden sind geeignete MaBnahmen
zu ergreifen.

Pflege: Die Pflege hat in Abstimmung mit Naturschutzbehérde und Wasserwirtschaftsamt
zu erfolgen. Voraussichtlich werden gelegentliche Mahden von Teilflachen alle paar Jahre
nodtig, sowie bei Bedarf Teil-Entlandungen (Ausbaggern von Teilbereichen ...).

Fir die interne Ausgleichsflache auf einer Teilflache der FI.Nr. 2278 wurde auf
Grundlage des fortgeschriebenen Leitfadens®, Stand Dezember 2021, folgender
Ausgleichsumfang in Wertpunkten ermittelt:

Interne Ausgleichsfldache

Ausgleichsumfang fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume in Wertpunkten (WP)

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaRnahme
BNT-Liste
Nr. Code Bezeichnung? Be- Code | Bezeichnung® Be- Berlick- Auf- Flache | Aus-
wer- wer- | sichtigung | wertu | inm? gleichs-
tung tung | Prognose- | ng umfang in
in in wert? WP
WP WP
MaRi
. g' Eutrophe
Teilfl. extensiv Stilleewssser
Fl.-Nr. G211 | genutztes, 6 S$133 g . ! 13 12 6 55 330
natirlich oder
2278 artenarmes
.. naturnah
Grinland

30 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember
2021
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MaRig Wechselwasser-
Teilfl. extensiv bereiche an
Fl.-Nr. G211 | genutztes, 6 S32 | Stillgewassern, 14 13 7 60 420
2278 artenarmes natirlich oder

Grinland naturnah

MaRig Artenreiche Sdume
Teilfl. extensiv und Staudenfluren
Fl.-Nr. G211 | genutztes, 6 K132 | frischer bis maRig 8 8 2 210 420
2278 artenarmes trockener

Grinland Standorte
Teilfl g::s:\gsiv MéBig'extensiv bis
FI-Nr. | G211 | genutztes, 6 | Gais | SXtensiveenutztes | 7 1 30 30

Grinland,

2278 artenarmes brachgefallen

Grinland

interne Ausgleichsfldche | 355

Summe Ausgleichsumfang fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume in

Wertpunkten - Interne Ausgleichsflachen LAY

Erlduterungen zur Tabelle:
1) siehe Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)

2) "MaBnahmen koénnen aber auch in Abhdngigkeit vom Ausgangsbiotoptyp eine ldngere
Entwicklungszeit bis zur vollstdndigen Funktionsfahigkeit (Endzustand) in Anspruch nehmen. Fur
solche Falle tragt die Festschreibung des Prognosezustands auf 25 Jahre der zeitlich erst spateren
Wiederherstellung der vollen Funktionsfahigkeit des jeweiligen Zielbiotop- und Nutzungstyps
(~Timelag") Rechnung, indem nur der nach 25 Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht werden
kann. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem Biotopwert, der erst mit Erreichung des
Endzustands des Zielbiotoptyps anzunehmen ist.

Zur Anwendung und Héhe des Abschlags kann wie folgt vorgegangen werden:"-2%

Abb. 12 | Abschlag Timelag

Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 — 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 — 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP

* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der MaBnahmenflache abhangig
** s.a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung

2l Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember
2021, Seite 25
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Externe Ausgleichsflachen

Die Lage und die geplanten MaBnahmen kénnen auch dem Plan ,Externe
Ausgleichsflachen™ entnommen werden.

Als externe Ausgleichsflachen werden Flachen in der Naturraum-Haupteinheit ,D62" ,Ober-
pfalzisch-Obermainisches Higelland' zugeordnet, deren GréBe in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde Gber Wertpunkte ermittelt wurden.

Zugeordnet werden die im Laufe des Verfahrens noch genauer zu ermittelten

ca. 1.826 m2 (entspricht ca. 13.000 Wertpunkten) der Flurnummer 228, der Ge-
markung Willmersreuth, in der Gemeinde Mainleus im Landkreis Kulmbach (siehe Ziff.
1.23.2 sowie Plan ,Externe Ausgleichsflachen™).

- Ausgangszustand A1l (Acker intensiv bewirtschaftet)
- Zielzustand: G212-LR6510 - maBig intensiv genutztes, artenreiches Griinland (LR6510:
Biotopkartierung, aber kein § 30 / Art. 23-Biotop).

Bilanzierung Ausgleichsbedarf - Ausgleichsumfang

Bilanzierung
Wertpunkte Flache

Ausgleichsumfang interne Ausgleichsflache >
(Teilfl. FI.Nr. 2278, Gmk. Hirschau) 1.200 355 m
Ausgleichsumfang externe Ausgleichsflachen >
(Teilfl. FI.Nr. 228, Gmk. Wilmersreuth) 13.000 1.826 m
Ausgleichsbedarf 20.287

Differenz -6.087

Fir die fehlenden Ausgleichsflachen (ca. 6.087 WP) sind im Zuge des Verfahrens weitere
Abstimmungen erforderlich.

Umsetzung und Sicherung der KompensationsmaRnahmen

Die MaBnahmen sind spatestens 2 Jahre nach ErschlieBungsbeginn umzusetzen (in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann dieser Zeitraum verlangert werden).
Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichs-
flichen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster beim
Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach zu melden.

Die Pflanzenarten der dem Bebauungsplan beiliegenden Listen sind bei PflanzmaBnahmen
in Flachen flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie bei Pflanzgebot nach § 178 BauGB
zu verwenden. Auf diesen Flachen diirfen keine anderen (standortfremden) Arten ver-
wendet werden.
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Die Ausgleichsflachen missen im Bebauungsplan gesichert sein, anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen ,kdénnen auch stadtebauliche Vertrdge oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden" (§1a
Abs. 3 Satz 3 BauGB + Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®). Um die
Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewdhrleisten, ist bei Aus-
gleichsfléachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch die Untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt Amberg-Sulzbach, erforderlich.
Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

55 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hin-
weise auf Schwierigkeiten und Kenntnislticken

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europdische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten Verbots-
tatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden. Es
erfolgte die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde ein Verfahren angewendet, das im
Wesentlichen dem Regelverfahren des bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung ent-
spricht (aus diesem abgeleitet ist).

Als Grundlage fiur die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene
Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnislicken sind nicht
bekannt.

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden in Auftrag gegeben / erstellt:

Kampfmitteluntersuchung / Luftbildauswertung - KAMISERV GmbH - Auswertung
vom 02.03.2022

Baugrunduntersuchungen bis minus 5,0 m gemafs Lageplan - RENNER +
HARTMANN Consult - Gutachterliche Stellungnahme vom 30.09.2022 32

Baugrunduntersuchung bis minus 10 und minus 20 m gemaB Lageplan - Eder
Brunnenbau - vom 27.06. bis 08.07.2022

Immissionsschutztechnisches Gutachten Tierhaltung - IB HOOCK + PARTNER
Landshut - vom 11.04. bis 30.05.2022 - Gutachten vom 17.05.2022

Gutachten zur Energieversorgung des Wohnquartiers — Institut flir Energietechnik
(IfE) Amberg

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) - Landschaftsarchitekt TREPESCH - Vorabzug vom 10.10.2022.

52 GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME ZUR BAUGRUNDSITUATION — Baugrunderkundung BG WalkstraRe in Hirschau
06121-267-2 vom 30.09.2022 (103 Seiten) - Renner + Hartmann Consult GmbH, Amberg.
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56 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die
MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

« Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflichenzahl im Bau-
genehmigungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort.

« Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmaBnahmen sowie der privaten und o6ffentlichen BegriinungsmaBnahmen
entsprechend den Festsetzungen.

« Okologische Bauleitung / Baubegleitung durch Artenschutz-Fachkraft.

5.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen beabsichtigt die Stadt Hirschau im
Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Mischgebiete ein Baugebiet
auszuweisen. Durch zusatzliche Wohnbebauung und seniorengerechtes Wohnen direkt im
Anschluss an das Stadtzentrum kann eine Starkung der Innenstadt erfolgen und der Be-
stand vorhandener Geschafte gesichert werden. Alle Wohnungen im nérdlichen Bereich
werden barrierefrei. Die ErschlieBung des Baugebietes ist méglich und eine schnelle Um-
setzung der Bebauung ist vorgesehen, in von der Nachfrage abhdngigen Abschnitten.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umweltprifung
Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanes zu
erstellen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezliglich der Schutz-
guter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Schutz-
guter erlautert und bewertet.

Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld des Planungs-
gebietes. Das Gebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan
und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzglter
»~Boden und Flache"®, ,,Wasser" sowie , Orts- und Landschaftsbild".

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft, ,,Pflanzen, Tiere und deren Lebens-
raume" und ,Landschaft, Landschaftsbild, Erholungseignung sind unter Einbeziehen der
Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Eingriinung ...) von geringer Erheblichkeit.

Das Schutzgut ,Mensch®, das Schutzgut ,Kultur- und sonstigen Sachguiter® wird in ver-
haltnismaBig geringem Umfang beeintrachtigt. Die bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebe stehen in keinem immissionsschutzfachlichen Konflikt mit dem geplanten Bau-
gebiet in Hirschau.

Zwangsldaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Boden und Flache" erheblich (,mittel™). Es bestehen bereits Vorbelastungen
aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung (versiegelte bzw. teilversiegelte Stell-
flachen). Andererseits werden Flachen im Altstadtbereich entsiegelt.
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Der Verlust potentieller landwirtschaftlicher Flachen mit glnstigen Erzeugungs-
bedingungen ist nicht kompensierbar, aber alternativios, da das Bauvorhaben als inner-
ortliche Nachverdichtung nur auf den vorhandenen Flachen erfolgen kann.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Bewertung
(Erheblichkeit)
Flache / Versiegelung durch Anlage von Gebauden, Zufahrten und Stellflachen, mittel
Boden keine naturnahen oder seltenen Bdden betroffen. Aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans (maximale GRZ 0,4 bzw. 0,8 und
Verkehrsflachen) ist eine Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu
ca. 0,9 ha moglich. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von etwa
ca. 1,19 ha intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache.
Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungsgebieten gering
betroffen.
Wasser Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Planungsgebiet liegt in gering - mittel
einem ,festgesetzten Uberschwemmungsgebiet” bzw. ,, wasser-
sensiblen Bereich”.
Im Uberschwemmungsgebiet ist keinerlei Bebauung erlaubt. Als Ober-
flaichenwasser ist der Untere SchieBhiittenbach betroffen; hier erfolgt
eine Uberquerung durch ein Briickenbauwerk.
Verringerte Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Riickhaltung vor Ort.
Tiere und Verlust von Ackerflachen und Extensivgriinland, kleinflachig gering*
Pflanzen, Altgrasfluren; teilweise Entfernung von Gehélzstrukuren (Straucher *. bei Beachtung
biologische und Laubbdume). Es sind keine Flachen mit komplexem 6kologischem der Vorgaben
Vielfalt Wirkungsgeflige betroffen. Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und (Vermeidungs-
Tierwelt / Arten und Lebensraume sind auf Grund der bisherigen ranaFBnMa:g;:r:Z:)
Nutzung eher gering. Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen und | e spezielien
der Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) artenschutz-
werden insgesamt keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG rechtlichen
hervorgerufen. Priifung (saP)
Landschaft / Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Baukérper gering -mittel
Erholung moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen zur Gebdudehodhe
begrenzt. Die geplanten Begriinungsmafnahmen (Baum- und
Heckenpflanzungen) tragen zur Verminderung der Auswirkungen bei.
An der bisherigen geringen Erholungseignung dndert der Eingriff
nichts.
Mensch / Verlust siedlungsnaher Freiflachen. gering
Gesundheit
Kultur- und Boden- und Baudenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind die betroffen /
sonstige gesetzlichen Vorgaben einzuhalten. Bei Sanierung der evtl. beein-
Sachgiiter denkmalgeschiitzten Gebaude Abstimmung mit den trachtigt (Ver-
Denkmalschutzbehorden erforderlich. meidungs-
malnahmen
treffen)
Wechsel- nicht
wirkungen Es entstehen keine erheblichen zuséatzlichen Belastungen durch betroffen
zwischen den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.
Schutzgiitern
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Auswirkungen voraussichtlich
. & Keine zuséatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der nach .
bei schweren . . . . nicht
- dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder
Unféllen oder betroffen

Katastrophen, bei Beachtung der gesetzlichen Vorgaben.

Katastrophen

Tabelle 1 — Schutzglter und Auswirkungen

Es werden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht ver-
meidbare Auswirkungen werden soweit mdglich im Geltungsbereich, wo das nicht mdglich
ist auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen bzw. ersetzt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen auf
die Schutzgiiter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfiigung.

5.8 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden - nach Anlage 1 Abs. 3d BauGB.

Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - Eine pragmatische Anleitung fir
Kommunen und deren Planer - August 2019 - Herausgeber: StMUV und StMB - in der Anlage zum
Anschreiben vom 08.08.2019 - Zeichen 25-4611.10-9-6 - Verfasser: Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr, und Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz

ARGE BAU - Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der Raumordnungs-
und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben - Neufassung, Stand: 26.11.2018 -
in der Anlage zum Rundschreiben vom 08.08.2019 - Zeichen 25-4611.10-9-6 - Verfasser: Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, und Bayerisches Staatsministerium flir Umwelt und
Verbraucherschutz.

Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem - Bay. Landesamt fur
Umwelt - https://www.abudis.bayern.de/ - Jan. 2020

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leidfaden,
Fortschreibung des Leitfadens aus dem Jahr 2003, Stand: Dezember 2021, Herausgeber: Bayerisches
Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr

Baugrundgutachten: GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME ZUR BAUGRUNDSITUATION - Baugrunderkundung
BG WalkstraBe in Hirschau 06121-267-2 vom 30.09.2022 (103 Seiten) - Renner + Hartmann Consult GmbH,
Amberg.

Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik und
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) - Jan. und ... 2022

Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - April 2022

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis natur/fin web/index.htm - April 2022

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Details zu WMS-Dienst Wassersensibler Bereich - WMS des LfU,
https://www.lIfu.bayern.de/umweltdaten/geodatendienste/index detail.htm?id=c9ad9b85-7520-46eb-9f34-
09166bf186a7&profil=WMS

Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014,
mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.14

Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern

FIS-Natur Online - Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) -
http://fisnat.bayern.de/finweb/ - Jan. 2020

Flachennutzungsplan der Stadt Hirschau.
Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Jan. 2020

Gewadsserstrukturkartierung der FlieBgewdsser Bayerns 2017, Bayerische Landesamt flir Umwelt,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ April 2022.Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25)
- https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 1.9.2013 -_https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/... - Jan. 2020
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Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, Jan. 2012

Luftbild https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Jan. 2020

Luftbildauswertung, Fa. KAMISERV GmbH, 92224 Amberg, 02.03.2022

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) - Landschaftsarchitekt
TREPESCH - Vorabzug vom 10.10.2022.

Fa. KAMISERV GmbH, 92224 Amberg, 21.04.2022 - Abschlussbericht - Projekt: 2022252 Hirschau
Neubaugebiet - Kampfmittellberprifung,

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) mit Text und Karten - Jan. 2020 -
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Jan. 2020

HOOCK & PARTNER Sachverstdndige PartG mbH Landshut: Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftrein-
haltung - Bauleitplanverfahren zur Errichtung eines neuen Wohngebietes an der WalkstraBe in 92422

Hirschau - Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Gerliche, verursacht durch landwirtschaftliche Betriebe
in der Nachbarschaft - HRS-6312-01 / 6312-01_EO1 vom 17.05.2022 (34 Seiten).

HOOCK & PARTNER Sachverstandige PartG mbB Landshut - Ergdnzende Stellungnahme mit Schreiben vom
05.10.2022 - HRS-6312-01 (1Seite).

IUG - Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdete Gebiete, (http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-
klassik...), sowie:
»Verordnung des Landratsamtes Amberg-Sulzbach (iber das Uberschwemmungsgebiet am Ehenbach ...,
SchieBhittenbach ..." (KREISAMTSBLATT ... des Landkreises Amberg-Sulzbach Nr.5 vom 14.04.2022)

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) - Stadt Hirschau - Bearb.: AG PROF. DR.
BREY, ARCHITEKTEN BRUMMER U. RETZER GMBH, PROF. DR. ANSELSTETTER, DR. WEBER, Stand 06.10.2013

RENNER + HARTMANN Consult GmbH, Amberg - GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME ZUR BAUGRUND-
SITUATION - Baugrunderkundung BG WalkstraBe in Hirschau 06121-267-2 vom 30.09.2022 (103 Seiten).

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm

LEP - Landesentwicklungsprogramm - https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

Landschaftsarchitekt TREPESCH - Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) - Vorabzug vom 10.10.2022.

.Verordnung des Landratsamtes Amberg-Sulzbach iiber das Uberschwemmungsgebiet am Ehenbach ..., SchieB-
hittenbach ..." (KREISAMTSBLATT ... des Landkreises Amberg-Sulzbach Nr.5 vom 14.04.2022), sowie: IUG -
Informationsdienst iberschwemmungsgefdahrdete Gebiete (http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik...)

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden in Auftrag gegeben / erstellt:
Kampfmitteluntersuchung / Luftbildauswertung - KAMISERV GmbH - Auswertung vom 02.03.2022

Baugrunduntersuchungen bis minus 5,0 m gemas Lageplan - RENNER + HARTMANN Consult -
Gutachterliche Stellungnahme vom 30.09.2022

Baugrunduntersuchung bis minus 10 und minus 20 m gemaf Lageplan - Eder Brunnenbau - vom 27.06.
bis 08.07.2022

Immissionsschutztechnisches Gutachten Tierhaltung - IB Hoock + Partner Landshut - vom 11.04. BIS
30.05.2022 - Gutachten vom 17.05.2022

Gutachten zur Energieversorgung des Wohnquartiers -Institut fir Energietechnik (IfE) Amberg

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) -
Landschaftsarchitekt Trepesch - Vorabzug vom 10.10.2022.

Weitere Grundlagen:
Workshop am 04.05.2022 mit dem Stadtrat Hirschau - siehe Protokoll vom 17.05.2022

Aufgestellt, 08. Februar 2023, mit redaktionellen Anderungen bis 01.03.2023
RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel, Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
info@renner-consult.de - www.renner-consult.de

(Datei: WalkstraBe_BegriindungenUmweltberichte_E_08Feb2023_St06Mrz.docx)
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6. Anhang zur Begriindung des Bebauungsplans

6.1 Artenliste

Anmerkung: Den Artenlisten liegt die Gehdlzliste fiir den Landkreis Amberg-Sulzbach zugrunde (letzter Stand im
Mai 2019 von Herrn Nefe Gbermittelt). In dieser Geholzliste werden unter Punkt | ,Geeignete Gehdlzarten zur
Anpflanzung in der freien Landschaft im Naturraum "Nérdliche Frankenalb" genannt und es wird erlautert:

,Geholzverwendung im Landkreis Amberg-Sulzbach

Nach den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind die Lebensgemeinschaften
und Lebensrdume wildwachsender Pflanzen und Tiere zu schiitzen (BNatSchG).

Dies bedeutet, dass das Einbringen von Ziergehdlzen in naturnahe Pflanzengesellschaften der freien Landschaft
einerseits die Lebensgemeinschaft unglinstig beeinflusst, andererseits aber auch das Landschaftsbild (Eigenart
und Schénheit einer Landschaftseinheit) erheblich stort.

|. Geeignete Geholzarten zur Anpflanzung in der freien Landschaft im
Naturraum "Nérdliche Frankenalb"

1.  GroBbdume

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Ainus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula pendula (Birke)

Fraxinus excelsior (Gewoéhnliche Esche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) trockener Standort
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphylos (Sommer-Linde)

Ulmus glabra (Berg-Ulme) trockener Standort

2. Kleinbaume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Populus tremula (Zitter-Pappel)
Prunus avium (Wild-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche) feuchter Standort

Pyrus communis (Wild-Birne)

Salix fragilis (Bruch-Weide) feuchter Standort

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Obstbaume Hochstamm, alte bewé&hrte Sorten

3.  Stréucher

Cornus sanguinea (Hartriegel) trockener/warmer Standort
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (zweigriffeliger Wei3dorn) trockener Standort
Crataegus monogyna (eingriffeliger Wei3dorn) trockener Standort

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum) feuchter Standort
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Rosa canina (Hunds-Rose) trockener/warmer Standort
Rosa rubiginosa (Wein-Rose) trockener/warmer Standort
Rubus caesius (Kratzbeere) feuchter Standort

Rubus fruticosus agg. (Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrchenweide) feuchter Standort
Salix cinerea (Grau-Weide) feuchter Standort
Salix purpurea (Purpur-Weide) feuchter Standort
Berberis vulgaris (Berberitze) trockener Standort

Daphne mezereum (Seidelbast)
Ribes uva-crispa (Wilde Stachelbeere)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) trockener Standort
Rosa arvensis (Kriechende Rose)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) trockener Standort

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball) feuchter Standort

4. Kletterpflanzen

Hedera helix (=Efeu)
Clematis vitalba (=Gewodhnliche Waldrebe)

Il. Geeignete Gehdlze zur Anpflanzung am Ortsrand

Die alten Ortsrander werden im Wesentlichen durch ringformig um den Ort reichende, nicht eingezaunte Obst-
garten gepragt, an den Grundstiicksrandern befinden sich weiterhin Heckenriegel mit zum Teil alten grof3-
kronigen Baumen.

Die Randeingriinung setzt sich in der Regel Gber Hofbdume und Gartenhecken bis in die Ortsmitte fort -
Dorfbaum.

Bei allen Ortsrandgestaltungen sollte dieser urspriingliche und lber Jahrhunderte entstandene Randcharakter
angestrebt werden.

Geeignet sind alle unter "Punkt I" genannten Geholzarten”

(aus der Geholzliste fir den Landkreis Amberg-Sulzbach — Stand Mai 2019).

Hinweise:

- Die Eichen-Arten sind auf Grund der Allergiegefahr durch den Eichenprozessionsspinner problematisch,
besonders in Bereichen welche dem Aufenthalt von Menschen dienen (Kontrolle und méglicherweise
Ausbringen von Hautungshemmern erforderlich).

-  Die Verwendung der Ahorn-Arten, besonders des Berg-Ahorns, im Siedlungsbereich ist kaum mehr
mdoglich auf Grund der Ahorn-RuBrindenkrankheit, die Atemwegsprobleme verursachen kann.

- Seitdem 1. Marz 2020 gilt in der freien Natur (zum Beispiel fiir externe Ausgleichsflachen) § 40 BNatSchG
uneingeschréankt: ,Das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet

in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt, sowie von Tieren bedarf der

Genehmigung der zustindigen Behdrde®.>3

33 Nach einer telefonischen Auskunft von Herrn Nefe — Untere Naturschutzbehtérde am Landratsamt Amberg-Sulzbach —
sind flr Streuobstbestdnde auch in der freien Natur keine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG
erforderlich. Soweit moglich sind hiesige Sorten (lokale und alte bewdhrte Sorten) soweit bei 6rtlichen Baumschulen
erhéltlich zu verwenden. Aktuelle Listen sind beim Kreisfachberater erhaltlich.
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6.2 Vorhabenplanung — Stand Februar 2023

@

MARKGRAF EI

Markgraf — Stand 08. Feb. 2023 -

Das Vorhaben umfasst zwei Bereiche mit Bebauung:

Abbildung 50: Vorhabenplanung der Firma

Auf der ehemaligen Zimmermannswiese (nordlicher Bereich) soll Wohnbebauung um
zwei Innenhoéfe mit Grinflachen angeordnet werden. Unter dem &stlichen Innenhof und
den angrenzenden Gebduden ist eine Tiefgarage vorgesehen. Im Sidwesten der Flache
sind weitere Stellplatze in einem Parkdeck vorgesehen. Damit soll die Zahl der ober-

irdischen Stellplatze mdglichst klein gehalten werden.

Die genauere Planung auch mit Vorgaben fir die Sanierung denkmalgeschitzter Gebaude
und die Errichtung von Neubauten im sldlich gelegenen Altstadtbereich soll in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Hirschau festgelegt

werden.
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Abbildung 51: Wegefihrung Mullabfuhr bis Mébelwagen — aus der Vorhabenplanung der Firma Markgraf — Stand: 28.02.2023
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| MARKGRAF T |

Beschreibung
Bauleitplanverfahren ,, An der Walkstrafle” in 92242 Hirschau.

Die Bauunternehmung MARKGRAF hat sich 2021 mit dem Initiator fir die Grundstiicke der
Raiffeisenbank Hirschau e.G. entschieden im Zentrum von Hirschau ein Wohnbauprojekt zu
entwickeln. Mit dem geplanten Mehrgenerationenquartier entstehen in den nachsten Jahren tGber
120 neue Miet- und Eigentumswohnungen und ein Objekt fur altersgerechtes Wohnen.

Die so genannte ,,Zimmermannswiese” ist eines der letzten verfligbaren innerstadtischen
Grundstiicke. Auf dem rund 1,77 Hektar groRen Areal zwischen WalkstralRe und Hauptstralle im
Zentrum von Hirschau sollen insgesamt zwolf Gebdude mit Gber 30 Miet- und 90
Eigentumswohnungen entstehen. Die durchschnittliche Wohnfliche liegt bei 60-85 m?, deren
Ausfiihrung zum groBen Teil barrierefrei vorgesehen ist. Besonders attraktiv fir die zuklinftigen
Bewohner sind die geplanten Penthouse -Wohnungen. Als verbindendes Element zur Innenstadt
ist dartiber hinaus ein Objekt fir altersgerechtes Wohnen mit rund 1.000 m? Wohnfliche sowie
zwei Gewerbeeinheiten mit insgesamt 600 m? geplant.

Zwischen dem Haus 12 — altersgerechtes Wohnen und den denkmalgeschiitzten Gebauden
Hauptstrale 66,68 und 70 werden bestehende Gebaude abgerissen. Es entsteht ein groRzligiger
Innenhof fir Griinflaichen mit hoher Aufenthaltsqualitit. Die aus dem 16./17. Jahrhundert
errichteten denkmalgeschuitzten GebZude werden fachgerecht im Baugefiige
dendrochronologisch untersucht. Die Ergebnisse flieRen dann in Abstimmung mit dem
Landesdenkmalamt und der Stadt Hirschau in die weiteren Grundrissplanung ein. Im Erdgeschof
sollen Gewerbeflachen und im 1. Obergeschold sowie Dachgescholl moderne Wohnungen oder
Unterklinfte fur Touristen entstehen.

Die HaupterschlieBung erfolgt von der WalkstralRe aus direkt in das neu geplante Wohnquartier.
Hier sollen in verschiedenen Bauabschnitten mehrgeschossige Wohngeb&dude mit einer Tiefgarage
und einer Parkplatte entstehen. Damit wird sichergestellt, dass es kurze Wege von den
Wohnungen zu den PKW-Stellplatzen gibt und mit zwei groRen Grinflachen entsteht ein
verkehrsfreier Aufenthaltsraum. Mit einer NebenerschlieRungsstralRe werden die Hauser fir die
Mullabfuhr, Notfallfahrzeuge, Post, Umzugs- und Mébelfahrzeuge sowie Kurzzeitparker gut
erschlossen. Fir den Notfall sichert die HaupterschlieBungsstralRe und Aufstellflachen fir die
Feuerwehr den notwendigen Platzbedarf um Menschen aus den Gebauden zu retten.

Das Gebdudeensemble liegt naturnah am Unteren SchielRhiittenbach und flgt sich mit seinen
Grindéachern perfekt in die Umgebung ein. Der Treffpunkt der Generationen im neuen
Wohnquartier liegt in unmittelbarer Lage zur Innenstadt und mit direkter Verbindung zum
Marktplatz, ein Innenhof zum Spielen und Verweilen, eingerahmt von den 300 Jahre alten,
denkmalgeschiitzten GebZuden der Hauptstralle. Mit der direkten Zusammenfiihrung von altem
Bestand und den neu entstehenden Wohn- und Gewerbeflachen soll die Innenstadt von Hirschau
weiter belebt werden.

W. MARKGRAF GmbH & Co KG | Bauunternehmung ¢ Dieselstrafie 9 « 95448 Bayreuth
Karl-Heinz Kober Tel. +48 921 297330
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IETE

Stadfratsitung / Abwagung
Wohnbauprojext Hirschau

Abbildung 52: Feuerwehr —Zufahrten und Aufstellflachen —aus der Vorhabenplanung der Firma Markgraf — Stand: 08.02.2023

Zu den Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen ist anzumerken, dass diese -
soweit sie nicht auf einer der Verkehrsflachen (Abbildung 51) liegen, auch in ausreichend
belastbarem Schotterrasen mit Blihwiese liegen kdnnen, optisch also Teilbereiche als
Grinflachen ausgebildet werden kénnen, die nur im Notfall befahren werden.

—
2.80 —
StaBenoberkante R —— — 5 .
1 NebenerschiBung 0,60 5 NebenerschiieBung 0,60° 0,80° Nebenerschliefung 1,07 27
.00 0,00 0 pp——3 024 -
;140 Sl
Private Walkshae Norden
I |
Anstieg Rampe 1,37 478 1,545 1,60°
NebenerschieBung 107° 315  gar

Abbildung 53: Gelandehohen und Einordnung der Gebdudehdhen — Ausschnitte aus der Vorhabenplanung der Firma Markgraf
—Stand: 01.03.2023 — unmaRstablich (im oberen Ausschnitt in der Mitte und im unteren Ausschnitt links das Parkdeck).
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Verfahren

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.01.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Anderung des Flachennutzungsplans
nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs- und Anderungs-
beschluss wurde am 14.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung flir den
Vorentwurf der Bauleitplanung in der Fassung vom 06.07.2022 hat in der Zeit
vom 25.07.2022 bis 26.08.2022 stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
Gffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Bau-
leitplanung in der Fassung vom 06.07.2022 hat in der Zeit vom 25.07.2022
bis 26.08.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bauleitplanung in der Fassung vom .2023 wurden
die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .2023 bis .2023 beteiligt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit: Der Entwurf der Bauleitplanung in der
Fassung vom .2023 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .2023 bis .2023 déffentlich ausgelegt.

6. Feststellungsbeschluss und Satzungsbeschluss: Mit Beschluss des
Gemeinderats vom .2023 wurde - jeweils in der Fassung vom
.2023 - die Flachennutzungsplan-Anderung festgestellt und der
Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hirschau, den ..............
(Stadt Hirschau)

................................................. (Siegel)
Erster Bilrgermeister Hermann Falk
7. Das Landratsamt hat die Flachennutzungsplan-
Anderung nach § 8 Abs. 3 BauGB mit Bescheid (Siegel)
vom AZ gemal (Genehmigungs-
§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. behdrde)

8. Ausgefertigt
(Stadt Hirschau)
Hirschau, den .............. (Siegel)

Erster Bilrgermeister Hermann Falk

9. Rechtskraft / Rechtswirksamkeit: Die Erteilung der Genehmigung der
Fldchennutzungsplan-Anderung wurde am gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bauleitplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Die Flachennutzungsplan-Anderung ist somit rechtswirksam, der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hirschau, den ...............
(Stadt Hirschau)
................................................. (Siegel)
Erster Blirgermeister Hermann Falk

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.

Anderung des Flidchennutzungsplans

fir einen Teilbereich parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
Die Plane sind genordet und im Format DIN A2 im MaBstab 1:5.000

zu: ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO

zu: FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

[LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Landwirt sehaft Nachrichtliche Ubernahme:
== Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

zu: REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND DEN DENKMALSCHUTZ

IE Nachrichtliche Ubernahme:
Baudenkmal

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

der Stadt Hirschau
(Ausschnitt) - aktueller Stand (Bestand)

Stadt Hirschau R
BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

hirschau
NN 5tadt der WeiBen Erde

Flachennutzungsplan- Anderung
An der WalkstrafB3e in Hirschau

Entwurf vom 08. Februar 2023 - Planteil

Der Bauleitplaner:

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

R H Ingenieurbiire fiir Bau- und Umw elttechnik

MarienstralBe 6, 92224 Amberg
Tel.: 09621 /4860 -0 Fax: 09621 /48 60 -49
info@renner-consult.de - www.renner-consult.de Projekt-Nr. 06121-267
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8. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG - BEGRUNDUNG

~ © Daten geoportal bayern.de,

Abbildung 54: Anbmdung des Baugebietes an das Ortszentrum und die WalkstrafRRe; eine Anbindung an die JosefstraRe ist
aktuell nicht moglich.
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Teil B— Anderung des Flachennutzungsplans

Das Inhaltsverzeichnis und das Abbildungsverzeichnis sind am Anfang des Textteils zum
Bebauungsplan zu finden.

7. Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungs-
plans

- |41sm-

Kaolin

o
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SN f 1 \ @ Daten E!ayemsches Landesamt fir Umwelt. Bay&

Abbildung 55: Lage des Anderungsbereichs (Kartengrundlage https: //geoportal bayern. de/bayernatlas)

Das Baugebiet liegt direkt am Rand der Altstadt mit fuBlaufigem Zugang zur HauptstraBe
am Rathaus. Hier soll vorhandener Altbestand saniert werden und auf der ehemaligen
LZimmermannswiese"™ oder auch ,Walkwiese™ nordlich und stdlich des Unteren SchieB-
hittenbachs ein neues stadtkernnahes Baugebiet mit Wohnbebauung geschaffen werden.

Die Stadt Hirschau ist ein Grundzentrum in ca. 15 km Entfernung nérdlich Amberg.

7.2 Rechtsgrundlagen, Beschlisse, Verfahren

Der Bauleitplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung gliltigen Fassung:

+ BauGB (Baugesetzbuch) * BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
+ BauNVO (Baunutzungsverordnung) * BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)
+« BayBO (Bayerische Bauordnung) * BIMSchG (Bundesimmissionsschutz-
+ PlanzV (Planzeichenverordnung) gesetz)
+ 18. BIMSchV (18. Bundesimmissions-
schutzverordnung)
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+ GaStellV (Verordnung tber den Bau « BBodSchG (Bundes-Bodenschutz-
und Betrieb von Garagen sowie Uber gesetz)
die Zahl der notwendigen Stellplatze) « BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und
+ ROV (Raumordnungsverordnung) Altlastenverordnung)
+ BayLplG (Bayerisches Landes- e WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
planungsgesetz) + BayWG (Bayerisches Wassergesetz)
+ DSchG (Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz)

Am 26.01.2022 hat der Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans ,Hirschau - An der WalkstraBe™ im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen. Die fiir die Ausweisung erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde ebenfalls in dieser Sitzung beschlossen.

Der vollstandige Verfahrensvermerk ist auf dem Planblatt der Endfassung des Bauleit-
plans zu finden.

7.3  Anderungsbereich und Nutzungen

LAND-

Abbildung 56: Ausschnitte aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hirschau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
Uberwiegend als ,,Fldachen fiir die Landwirtschaft" dargestellt.

FNP-Anderung zum Bebauungsplan An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023 - Textteil Seite 110



8. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG - BEGRUNDUNG

Die Uberschwemmungsbereiche sind als ,,Griinfliche allgemein™ dargestellt;
die bebauten Bereiche in der Altstadt als ,,Mischgebiet™.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen somit in Bereichen wesentlich von der
Darstellung des Flachennutzungsplans ab. Deshalb wird der Flachennutzungsplan ge-
andert.

Der Anderungsbereich der Flachen-
nutzungsplan-Anderung umfasst die zu
bebauenden Bereiche des
Bebauungsplans ,,An der WalkstraBe" in
Hirschau, die nicht im Uber-
schwemmungsbereich liegen.

Der Anderungsbereich umfasst folgende
Grundstiicke der Gemarkung Hirschau:

Teilflachen der Flurnummern 2302 und
2278, sowie die Flurnummern 203, 204,
205 und 207 (in der Abbildung in Rot
das WA und in Mittelbraun das Urbane
Gebiet).

Abbildung 57: Ausschnitt aus der geplanten Anderung
des Flachennutzungsplans (unmalRstablich, genordet).

Blau schraffiert: festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet.

7.4  Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen und der vorrangigen Entwicklung
von Potenzialen der Innenentwicklung beabsichtigt die Stadt Hirschau im Anschluss an
vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Mischgebiete ein Baugebiet mit einem hohen
Anteil an verdichteter Wohnbebauung auszuweisen. Zum Thema Bedarf siehe Kapitel 7.6.2
(Baulandbedarf, Potenziale der Innenentwicklung) und Kapitel 7.6.1 ab Seite 113.

Es erfolgt die Ausweisung der Bauflachen als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaf
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), bzw. als Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a der
BauNVO.

Geprift wurde alternativ zur Darstellung bzw. Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU)
das Belassen des Altstadtbereichs als Mischgebiet (MI). Aus § 6 BauNVO: ,Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren ...". Die flr die Altstadt typische Nutzungsmischung von friher liegt aller-
dings nicht mehr vor. Friher war der Standard pro baulicher Einheit: Ackerblirgerhaus -
mit Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung zur Selbstversorgung, sowie meist zusatzlich
ein Handwerksbetrieb oder Geschaft. Diese Nutzungsmischung liegt heute nicht mehr vor
und ist mit den geltenden Immissionsschutzbestimmungen auch problematisch. Ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO (MI) muss nach aktueller Rechtsprechung eine Nutzungs-
mischung von ca. 1 zu 1 (Wohnen zu Gewerbe) aufweisen, anders als bei einem Urbanen
Gebiet (MU, ohne festgelegtem Verhaltnis flir die Nutzungsmischung. Angedacht als Art
der baulichen Nutzung war auch ein ,Sonstiges Sondergebiet fiir Wohnen, Gastro und
weiterem nicht stérenden Gewerbe" (SO nach § 11 BauNVO, ohne festgelegtem Verhaltnis
fur die Nutzungsmischung). Aus der BauNVO § 11: ,Als sonstige Sondergebiete sind solche
Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
wesentlich unterscheiden ...". Das trifft hier wohl nicht zu, weil nach Aussagen von Juristen
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ein Urbanes Gebiet moéglich ist (MU - wie ein MI oder MK den ,Gemischten
Bauflachen™ nach § 1 Abs. 1 BauNVO zugehérig).

Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden (Reihenfolge nicht nach
Gewichtung):

° Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung 6ko-
logischer Aspekte, des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

e Deckung der Wohnbediirfnisse von Senioren, Familien und jungen Menschen zen-
trumsnah vor Ort, unter Beachtung des Vorrangs der Innenentwicklung (Ver-
dichtetes Bauen im Stadtzentrum statt Einzelhausbebaung am Ortsrand). Durch den
Umzug von Senioren werden Einfamilienhduser zum Beispiel am Stadtrand frei flr
Familien.

e Herstellung und Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse.

e  Wirtschaftliche ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische Infra-
struktur.

e Nachverdichtung und Wiedernutzung des vorhandenen Mischgebietes (Innenent-
wicklung).

e Sanierung, Sicherung und Wiedernutzung vorhandener Baudenkmaler.

e Beachtung der Schutzbedurftigkeit bereits angrenzender Wohnnutzungen, Bestands-
sicherung vorhandener Gewerbenutzungen (auch durch zusatzliche Nachfrage).

Ziel ist die Schaffung von Wohnbauflachen, einschlieBlich nicht stérender weiterer
Nutzungen, mit Gewerbe (zum Beispiel Café usw.) besonders im Altstadtbereich, ein-
schlieBlich der hierfiir erforderlichen ErschlieBung. Anlass zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ist die Abgabebereitschaft der Grundstiickseigentiimer in Verbindung mit dem vor-
handenen Bedarf.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist moéglich, eine schnelle Umsetzung der Bebauung ist
vorgesehen, in von der Nachfrage abhangigen Abschnitten.

7.5  Alternative Planungsmoglichkeiten und Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,An der WalkstraBe in Hirschau® in
der vorliegenden Fassung wurden folgende Méglichkeiten geprift:

Bei einem Verzicht auf eine Neuausweisung des Baugebietes mit Wohnbauflachen und
Belassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante) wirden die landwirtschaftlichen
Flachen im , AuBenbereich im Innenbereich®™ erhalten bleiben. Die Stadt kénnte der Auf-
gabe, ihre Wohnfunktion zu starken nicht nachkommen oder muisste - soweit Uberhaupt
maoglich - auf weniger geeignete Flachen und weniger stadtnahe Flachen ausweichen.
Flachenverbrauch und Versiegelung von Teilbereichen wiirden an der hier Uberplanten
Stelle unterbleiben. Statt einer sinnvollen Neunutzung der bereits bebauten Teilfldchen des
Gebietes, wiirden diese brachfallen, denkmalgeschitzte Gebdude wiirden verfallen.

Dem Vorrang der Innenentwicklung und weiterer Vorgaben der Landesplanung ent-
sprechend sollte dieses hier vorhandene Potenzial der Innenentwicklung im Stadtzentrum
vorrangig einer (Wohn-) Nutzung zugefiihrt werden, statt den Wohnbedarf irgendwo am
Ortsrand zu decken. Grundsatzlich soll hier verdichtetes Bauen mdéglich sein, deshalb
werden die Festsetzungen entsprechend offen gehalten.

FNP-Anderung zum Bebauungsplan An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023 - Textteil Seite 112



8. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG - BEGRUNDUNG

Unter anderem zur stadtebaulichen Gliederung des Gebietes siehe Kapitel 4.4 ab Seite 43
und Kapitel 8.5 ab Seite 125. Diese inhaltsgleichen Ausfiihrungen werden hier nicht noch
einmal wiederholt.

7.6  Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans werden bereits bei 7.2 und 7.3 genannt.
Weitere Inhalte und wichtigste Ziele der Bauleitplanung werden ausfuhrlich in der
Begrindung (mit Umweltbericht) zum Bebauungsplan behandelt. Dies wird hier soweit
Ubereinstimmung besteht nicht noch einmal wiederholt.

7.6.1 Demographischer Wandel und seine Folgen

Durch die Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum werden die Anforderungen des
demographischen Wandels bertlicksichtigt. ~
Weiden
i.d.0

Das Bayerische Landesamt flir Statistik bietet
im Demographie-Spiegel fur Bayern 24 unter
anderem ,Berechnungen fir die Stadt
Hirschau bis 2039" an.

Die Stadt Hirschau gehoért zu den Bereichen
Bayerns, die in der Grafik ,Ver-

anderung" (Seite 4) in die Gruppe ,-7,5 bis
unter -2,5 % (Veranderung 2033 gegeniber
2019) eingestuft werden. Der Landkreis
Amberg-Sulzbach insgesamt wird in die
gleiche Kategorie

»-7,5 bis unter-2,5" eingestuft

(Seite 16 des Demographie-Spiegels).

Datenblatt 09 371 127 Hirschau

davon im Alter von ... Jahren Verénderung 2033 gegenﬁber 2019
Bevolkerungs- Personen — — in Prozent Haufigkeit
tand am 31.12... i t* :

stand am insgesami unter 18 dhistiss i - uiter -10,0 9
2019 5630 784 3500 1346 -10,0 bis unter -7.5 16
2020 5600 800 3500 1300 -7,5 bisunter -2,5 63
2021 5600 800 3400 1300 _2‘5 bis unter 2,5 68
2022 5500 800 3400 1400 -
2023 5500 800 3300 1400 2,5 bisunter 7,5 49
2024 5500 800 3200 1400 7.5 bisunter 10,0 7
2025 5400 800 3200 1400
2026 5400 800 3100 1500 D 10,0 oder mehr 14
2027 5400 800 3000 1500
2028 5400 800 3000 1600
2029 51300 800 2900 1600 Beitrdge zur Statistik — A182B2 202151 —
2030 51300 800 2900 1600 Demographie-Spiegel fir Bayern bis 2039
2031 5300 800 2800 1700
zggi :zgg zgg ;gg 1;32 Abbildung 59: Ausschnitt aus ,Demographie-Spiegel
2034 5200 800 2700 1700 fur Bayern“ Berechnungen bis 2039 - BayLASt
2035 5200 800 2600 1700
2036 5200 800 2600 1700
2037 5200 800 2600 1700
2038 5100 800 2600 1700
2039 5100 800 2600 1700

Abbildung 58: Datenblatt 09 371 127 (Stadt Hirschau) aus
,Demographie-Spiegel fuir Bayern ...

24 Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Demographie-Spiegel fiir Bayern — Heft 553 — Stadt Hirschau — Berechnungen bis
2039 - https://www.statistik.bayern.de/statistik/gebiet bevoelkerung/demographischer wandel/index.html -
Hrsg. Aug 2021 - Bestellnr. A182BB 202151
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7.6.2 Baulandbedarf, Potenziale der Innenentwicklung, Folgekosten

Wie Nachfragen zeigen, besteht ein Bedarf flr innenstadtnahe, seniorengerechte
Wohnungen. Die Stadt Hirschau ist bestrebt alle Potentiale zu nutzen.

Der Planungsbereich befindet sich auf einer Potentialflaiche der Innenent-
wicklung, wie die Regierung der Oberpfalz in der landesplanerischen Stellungnahme vom
08.08.2022 bestatigt: ,Unter Bezugnahme auf die aufgefiihrten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung wird die vorgelegte Planung wie folgt bewertet: Der Planungsbereich
befindet sich auf einer Potenzialflache der Innenentwicklung. Zudem werden Mdglichkeiten
der Nachverdichtung genutzt und durch die Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum
die Anforderungen des demographischen Wandels berticksichtigt. Daher werden von Seiten
der héheren Landesplanungsbehérde keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben
erhoben.

Vom Sachgebiet Stadtebau der Regierung der Oberpfalz wird erganzend mitgeteilt, dass
auf die Umsetzung der Ziele des ISEKs, unter anderem der Verbindung Ost - West mit
Fahrradweg, sowie die auf seniorengerechtes Wohnen ausgerichtete Nutzung zu achten
ist* (aus der Landesplanerischen Stellungnahme vom 08.08.2022 35). Weitere Ab-
stimmungen mit dem Sachgebiet Stadtebau der Regierung der Oberpfalz seitens der Stadt
und dem Vorhabentrager haben stattgefunden und liegen der Planung zugrunde. Alle
Wohnungen im nérdlichen Bereich werden barrierefrei.

In der ,Checkliste zum Bedarfsnachweis™ der Regierung der Oberpfalz - Februar 2023 -
werden auf Seite 7 der Checkliste unter ,5." auch die Folgekosten behandelt:

| 5. Folgekosten beachten |

Sie haben jetzt ein theoretisches Potenzial fir eine Neuausweisung errechnet. Gehen Sie
bei der Planung sorgsam mit den Flachen um. Auch wenn zumindest ein Teil der Erschlie-
RBungskosten auf die neuen Grundstiicksbesitzer umgelegt werden kann, entfallen die lang-
fristigen Unterhaltungs- und Instandhaltungskosten fiir die technische Infrastruktur auf |hre
Gemeinde. Planen Sie deshalb nachhaltig und ersparen Sie lhrer Gemeinde spater hohe
Kosten. Innenentwicklung lohnt sich doppelt, da vorhandene Infrastruktur genutzt werden
kann. Auch eine verdichtete Bauweise, die auch im landlichen Raum mit Reihenhausern o-
der Doppelhdusern als Alternative zu Einfamilienhausern maoglich ist, kdnnen so Folgekosten

gespart werden. .
Abbildung 60: Folge-

kosten beachten (aus der
,Checkliste zum Bedarfs-

. ) ) - nachweis” der Regierung
hittps:/fwas-kostet-mein-baugebiet.de der Oberpfalz

Rechnen Sie selbst nach. Der Felgekostenschitzer bietet hierzu die Méglichkeit:

Ein Zitat aus der Checkliste: ,, IJnnenentwicklung lohnt sich doppelt, da vorhandene
Infrastruktur genutzt werden kann. Auch eine verdichtete Bauweise, ... kbnnen
so Folgekosten gespart werden."

Das geplante Baugebiet An der WalkstraBe in Hirschau ist eine Innenentwicklung, welche
vorhandene Infrastuktur nutzt, sowie das Ortszentrum zusatzlich beleben soll. Verdichtete
Bauweise ist vorgesehen. Teilweise wurde sogar die Beflrchtung vorgebracht, dass die
geplante Bauweise zu stark verdichtet ware.

Aus dem Stadtrat kam immer wieder der Wunsch nach offentlich nutzbaren Griin- und
Freiflachen und zusatzliche Rad- und Fusswegeverbindungen in diesem Bereich. Dass die
Stadt diese nicht kostenlos erhalt, muss jedem klar sein. Mehr Griinflachen und zusatzliche
Rad- und Fusswegeverbindungen bedeuten in der Regel auch Pflege und Unterhalt der
Flachen, und somit zusatzliche Kosten. Wobei sich zusatzliche o6ffentliche Grinflachen
voraussichtlich auf kleine Flachen zwischen der Stra8e und den Angrenzern beschranken.

Allerdings ist letztendlich schwer anzusetzen welche Folgekosten tatsdchlich in Folge
der Bauleitplanung auf die Kommune zukommen und welche auf die Kommune

35 Regierung der Oberpfalz - Landesplanerischen Stellungnahme vom 08.08.2022 - ROP-5G24-8314.11-69-10-6 — mit
Hinweisen und Mitteilungen vom Sachgebiet Stadtebau der Regierung der Oberpfalz.
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zukommen wenn nicht gehandelt wird (keine Ortsentwicklung stattfindet), und in der
Folge méglicherweise das Ortszentrum verddet und Schulen und Kindergarten leerstehen.

Wichtig ist ein Bewusstsein bei den Entscheidungstragern welche Arten von Folgen eine
Bauleitplanung, ebenso wie der Verzicht auf eine weitere Entwicklung der Kommune, haben
wird. Genau berechnen oder grob abschdtzen lassen sich realistische Folgekosten aber
kaum.

7.7 Ubergeordnete Planungen und Umgang mit den
fachlich einschlagigen Grundsatzen der Raum-
ordnung

Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB
und Art. 3 Bay. Landesplanungsgesetz (BayLplG). In der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans werden unter anderem die folgenden Ziele Ubergeordneter
Planungen umgesetzt:

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern [LEP 1.2.2 >®] wie die Er-
fordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung" oder die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen nur ,in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten" werden wie schon im Umwelt-
bericht und oben bei 7.4 und 7.6.2 beschrieben mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

e ,(2) Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten ...“ ,(G) Hierfilr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden” (LEP 1.1.1 Z).

e ,Die Siedlungstatigkeit soll raumlich konzentriert und vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit aus-
reichender Infrastruktur ausgerichtet werden (BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 S. 2).

e ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen” (LEP 3.2 Z). Diese Vorgaben werden oben in der Bedarfsbegriindung behandelt.

e ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot”
»Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen” (Leitbild Siedlungsstruktur LEP 3.3 Z).

e ,(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden” (LEP 3.3 G).

e ,(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden” (LEP 3.1 G).

e ,(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden” (LEP 3.1 G).

e ,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden” (LEP 7.1.1).

36 |EP Stand 01.01.2020 - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
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e ,Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dariber hinaus der Erholung
des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlieBlich regionaltypischer Landschafts-
bilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Interesse.
Kommenden Generationen sollen die natiirlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleich-
wertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehort auch, beeintrachtigte Natur- und Landschaftsraume so
zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum wieder erfiillen
kénnen (...)“ (LEP 7.1.1 B).

e ,Natirliche Ressourcen wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume werden in erheblichem
Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die Ressourcen nur in dem MalSe genutzt werden, wie es fir das
Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet auch, dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcen-
schonend wie moglich erfolgen” (LEP zu 1.1.3).

Durch das geplante Baugebiet erfolgt eine Innenentwicklung in unmittelbarer Nahe zur
Altstadt. Die Planung stellt eine Erweiterung vorhandener gewachsener Nutzungen dar
(vorhandene mischgebietsartige Nutzung mit Wohnnutzung und nérdlich sowie westlich
angrenzend Allgemeine Wohngebiete - Letzteres allerdings in verdichteter Form) und setzt
somit die landesplanerischen Vorgaben um.

Zum Landesentwicklungsprogramm siehe auch den Umweltbericht ab Seite 122.

Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)

Im Regionalplan wird folgendes Ziel im Bereich ,Siedlungstruktur® angestrebt:

»Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit glinstige Voraus-
setzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungseinheiten
konzentriert werden." (Ziele B II 1.1).

[ I [ |/ rressamy | || naab

Esichenbach' / 1 } .
\" [:] Allgemeiner landlicher Raum

i-d.OPf.
\\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

Grafenwo

y r | Raum mit besonderem Handlungsbedarf

‘ Oberzentrum
‘ Mittelzentrum

O Grundzentrum

Pfi  zentrale Mehrfachlorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Abbildung 61: Ausschnitt aus der Karte 1 Raumstruktur,
bur stand 01. Juni 2022

Im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord2?, Begriindungskarte 1 Raumstruktur, ist der
Bereich um Hirschau als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf" dargestellt.

Zu den folgenden Punkten siehe auch den Umweltbericht im Anhang (S. 123):

GemaB Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung® des Regionalplans liegt der Anderungs-
bereich nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

In Bezug auf die ,Okologisch-funktionelle Raumgliederung" ist der Bereich als ,Gebiet
mit Belastung durch stadtisch-industrielle Nutzung" gekennzeichnet.

37 Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6), Stand 01.06.2022
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html
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Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotope

Schutzgebiete sind im unmittelbaren Bereich des geplanten Baugebietes nicht ausge-
wiesen28, Biotope der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich
keine zu finden.

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Etwa 700 m westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00125.04
~Hirschau - Siid"“, ca. 600 m nordwestlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,LSG-
00125.11 ,,Hirschau - Nord" (siehe Abbildung 30 auf Seite 68).

Der sldliche Geltungsbereich beidseitig entlang des Unteren SchieBhlttenbachs liegt in
einem festgesetztem Uberschwemmungsgebiet (siehe Kap. 5.2.3, Seite 65).

Der Punkt ,Verbotstatbestdnde im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Euro-
paischen Vogelarten® wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 5.2.4
,Pflanzen ..." ab Seite 68ff abgehandelt, ein Fachgutachten wurde erstellt um den Vorgaben
zu entsprechen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Ein (integrierter) Landschaftsplan liegt nicht vor. Der Geltungsbereich ist im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP-=2) Uberwiegend als ,Fldachen fiir die Landwirt-
schaft™ dargestellt (siehe Abbildung 13, Abbildung 56, sowie den Text ab Seite 110). Die
Uberschwemmungsbereiche sind im Wesentlichen als ,,Griinfliche allgemein™ dar-
gestellt; die bebauten Bereiche in der Altstadt als ,,Mischgebiet".

Es erfolgt die Ausweisung der Baufldachen unter anderem als ,Allgemeines Wohn-
gebiet™ (WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans weichen somit in Teilbereichen wesentlich von der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans ab. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB ist
erforderlich.

Arten- und Biotopschutzgrogramm (ABSP) Landkreis Amberg-
Sulzbach

Der Geltungsbereich liegt gemaB dem Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulz-
bach (ABSP%, Hrsg. Bay. StMLU, Méarz 2001) im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes
,B - Gewadsser- und Feuchtgebietsverband zwischen Schnaittenbach und Freihdlser
Forst" (Karte 3 Schwerpunktgebiete des Naturschutzes, Ziele und MaBnahmen siehe ABSP
Ziff. 4.4, ab Seite 13).

58 Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - April 2022
5 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Hirschau - ROTH GmbH Amberg
60 ABSP - Hrsg. Bay. StMLU, 10. Marz 1997 - https://www.Ifu.bayern.de/natur/absp Ikr stadt/index.htm

s

FNP-Anderung zum Bebauungsplan An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023 - Textteil Seite 117



8. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG - BEGRUNDUNG

7.8  Stadtebauliches Grundkonzept fur Art und Mald der
Nutzung, Ver- und Entsorgung

Art und MaB der Nutzung werden im Bebauungsplan behandelt, die Begriindung fur die
Darstellung in der Anderung des Flachennutzungsplans findet sich ebenso wie der Anlass
der Planaufstellung oben unter , 7.4 Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung" ab Seite 111.

Die Wasserversorgung, die Abwasser- und Abfallentsorgung sind sichergestellt (siehe auch
hierzu den Bebauungsplan). Das Baugebiet soll so schnell wie mdglich verwirklicht werden;
die Finanzierung der ErschlieBung ist gesichert.

7.9 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Punkt wird in der Begrindung zum Bebauungsplan unter ,Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf Mensch und Gesundheit® behandelt.

7.10 Auswirkungen bei schweren Unfallen oder
Katastrophen

Dieser Punkt wird in der Begrindung zum Bebauungsplan unter ,Auswirkungen bei
schweren Unfallen oder Katastrophen™ behandelt.

7.11 Landschaftsplanung / Naturschutzrechtlicher
Ausgleich

Landschaftsplanung und naturschutzrechtlicher Ausgleich werden in der Begrindung zum
Bebauungsplan behandelt, ebenso die Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes, der Umweltbelange und ihre Berlick-
sichtigung.

Planungsgrundlagen und natirliche Grundlagen, wie ,Bdden", ,Wasserhaushalt und Ge-
wdsser", oder ,Potenziell natiirliche Vegetation™ werden wie die Biotope der bayerischen
Biotopkartierung als Teil der Bestandsaufnahme und Beschreibung der Ausgangssituation
in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt.

7.11.1 Ausgleichs- / ErsatzmalRnahmen / VermeidungsmaRnahmen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Flachennutzungs-

plans keinen Eingriff bedeutet und keine weiteren Eingriffe erméglicht. Die Behandlung der
Eingriffs- und Ausgleichsregelung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans.

7.11.2 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ (ausfihrlich mit
Hinweisen zu Schwierigkeiten und Kenntnisliicken im Bebauungsplan mit Umweltbericht).
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7.11.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan-Berichtigung keine unmittelbaren Umwelt-Aus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans
sind Aussagen zum Monitoring in der Begrindung zu finden.

7.11.4 Auswirkungen der Flichennutzungsplan-Anderung auf die Schutzgiter

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Pro-
ghose bei Durchfliihrung der Planung erfolgt ausftihrlich in der Begriindung des Bebauungs-
plans. Zusammenfassend wird dort festgestellt:

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berilicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen auf
die Schutzgiiter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfiigung.

7.12 Anhang

Teil dieser Begriindung ist der Umweltbericht zur Fldichennutzungsplan-Anderung im
Anhang.

Aufgestellt, 08. Februar 2023, mit redaktionellen Anderungen bis 01.03.2023

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel, Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl.
info@renner-consult.de

(Datei: WalkstraBe_BegrindungenUmweltberichte_E_08Feb2023_St06Mrz.docx)
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8. Umweltbericht zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als Bestandteil
des Bauleitplans zu erstellen. ,,Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung®. Mit
dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer
sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der
EU in nationales Recht darstellt. Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden
,Der Umweltbericht in der Praxis"™ des Bay StMUGV und der Obersten Baubehérde, erganzte Fassung
vom Januar 2007.

8.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten
Ziele des Bauleitplans, Festsetzungen, Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen und der vorrangigen Entwicklung
von Potenzialen der Innenentwicklung beabsichtigt die Stadt Hirschau im Anschluss an
vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Mischgebiete ein Baugebiet mit einem
hohen Anteil an verdichteter Wohnbebauung auszuweisen.

Das Baugebiet liegt direkt am Rand der Altstadt mit fuBlaufigem Zugang zur HauptstraB3e
am Rathaus. Hier soll vorhandener Altbestand saniert werden und auf der ehemaligen
LZimmermannswiese" oder auch ,Walkwiese™ nordlich und stdlich des Unteren SchieB-
hittenbachs ein neues stadtkernnahes Baugebiet mit Wohnbebauung geschaffen werden.
Die sogenannte ,Zimmermannswiese" oder ,Walkwiese" ist eines der letzten verfiigbaren
innerstadtischen Grundstlicke. Hier sollen im Zentrum von Hirschau insgesamt bis zu
10 Gebaude mit bis zu 60 Miet- und 30 Eigentumswohnungen entstehen. Alle Wohnungen
im nordlichen Bereich werden barrierefrei.

Als verbindendes Element zur Innenstadt ist darlber hinaus ein Objekt flr senioren-
gerechtes Wohnen sowie fiir Gewerbeeinheiten geplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der WalkstraBe™ mit ca. 1,77 ha soll von
Siudwesten her, von der WalkstraBe her erschlossen werden (bisher Stellplatz unter
Anderem flir Campingfahrzeuge). Zusatzlich miindet ein FuBweg zwischen zwei denkmal-
geschiitzten Gebauden auf die HauptstraBe beim Rathaus. Querungen des Unteren
SchieBhittenbachs sind erforderlich.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Bebauungsplan durch Plan-
zeichen festgesetzt und umfasst folgende Grundstlicke der Gemarkung Hirschau:

FI.Nrn. 2302, 2302/10, 2278, 203, 204, 205, 207, 174 (TIf.), 2271/2, 2273, 2274 (Tfl.),
2274/2 (Tfl.), 2282 (Tfl.), 191/1 (Tfl.) und 2275/2.

Der Anderungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst die zu bebauenden
Bereiche des Bebauungsplans ,An der WalkstraBe" in Hirschau, welche nicht im Uber-
schwemmungsbereich liegen.

Der Anderungsbereich umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Hirschau:
Teilflachen der Flurnummern 2302 und 2278, sowie die Flurnummern 203, 204, 205 und
207 (in der Abbildung in Rot das WA und in Mittelbraun das Urbane Gebiet) - siehe Ab-
bildung 57 auf Seite 111.
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8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes,
der Umweltbelange und ihre Berlcksichtigung

Die im Regionalplan, LEP, im Landschaftsplan, sowie anderen Fachgesetzen und Fach-
planen dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung werden teilweise
bei den Schutzgltern (ab Seite 125 bzw. im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Seite 61ff
behandelt.

Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
In der vorliegenden Bauleitplanung werden unter anderem die folgenden Ziele Uber-
geordneter Planungen umgesetzt:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Nach § 1 Abs. 4 und 7 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen und bei der Aufstellung der Bauleitplédne die Grundsatze der Raum-
ordnung als o6ffentlicher Belang in der Abwagung zu bertlicksichtigen.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern werden unter anderem folgende Aussagen fir
die Bereiche ,Siedlungsstruktur® (Ziff.3) sowie ,Natur und Landschaft" (Ziff.7) getroffen
(LEP vom 01.09.2013, geandert am 01.03.2018):

® . (2)Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten ...“ ,(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden” (LEP vom 1.9.2013 -1.1.1 - S. 8).

e ,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.” (Leitbild
Siedlungsstruktur 3.1). ,,Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungs-
strukturen orientiert. Dabei sind neben 6kologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle
Aspekte zu bericksichtigen” (LEP S. 40 B).

e ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” (Ziff.3.1).

e ,Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen” (Leitbild Siedlungsstruktur 3.3).

e ,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.” (Ziff.7.1.1).

e ,Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dariiber hinaus der Erholung
des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlieflich regionaltypischer
Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Interesse.
Kommenden Generationen sollen die natiirlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens
gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehort auch, beeintrachtigte Natur- und
Landschaftsraume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum
wieder erflllen kénnen (...)“ (Ziff. 7.1.1 B).

Das geplante Baugebiet im Stadtzentrum ist eine Erweiterung und Verdichtung vor-
handener gewachsener Nutzungen und widerspricht diesen Vorgaben nicht. Hier soll der
Anteil an zentrumsnaher Wohnnutzung erhéht werden. Grundsatzlich soll hier verdichtetes
Bauen mdglich sein, deshalb werden die Festsetzungen relativ offen gehalten.
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Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6)

GemaB Zielkarte 3 ,Landschaft und

Erholung" des Regionalplans liegt der Y
Anderungs-bereich nicht in einem ™
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Abbildung 62: Ausschnitt aus Zielkarte 3 ,Landschaft /
und Erholung” des Regionalplans

In Bezug auf die ,Okologisch-funktionelle Raumgliederung® ist der Bereich als ,Gebiet mit
Belastung durch stadtisch-industrielle Nutzung" gekennzeichnet.

wee- T
?l - ’. v'
|

Okologisch-funktionelle Raumgliederung

| Gebiet mit geringer Belastbarkeit
(ohne Nutzung, naturnahe Nutzung)

Il Gebiet mit maRiger Belastbarkeit
(kleinteilige Nutzung)

Il Gebiet mit erhohter Belastbarkeit
(intensive agrarisch-forstliche Nutzung)

IV Gebiet mit Belastung
durch stadtisch-industrielle Nutzung

Naturraumliche Gliederung

Vo Grenze der naturraumlichen Haupteinheit

.

" = ff_’,*.':gﬁ"RJ’h.tf/' 6,?'3' R

\ )

Abbildung 63: Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord — Ausschnitt aus Begriindungskarte 1: Raumgliederung — Okologische
Belastbarkeit und Landnutzung

Schutzgebiete, Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope usw.

Schutzgebiete sind im unmittelbaren Bereich des geplanten Baugebietes nicht ausge-
wiesen, Biotope der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich
keine zu finden.

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Etwa 700 m westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00125.04
,Hirschau - Sid", ca. 600 m nordwestlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,LSG-
00125.11 ,Hirschau - Nord" (siehe Abbildung 30 auf Seite 68).

Der sudliche Geltungsbereich beidseitig entlang des Unteren SchieBhdttenbachs liegt in
einem festgesetztem Uberschwemmungsgebiet (siehe Kap. 5.2.3, Seite 65).

Der Punkt ,Verbotstatbestiande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Euro-
paischen Vogelarten® wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 5.2.4
JPflanzen ..." ab Seite 68ff abgehandelt, ein Fachgutachten wurde erstellt um den Vorgaben
zu entsprechen.

FNP-Anderung zum Bebauungsplan An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023 - Textteil Seite 123



8. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG - UMWELTBERICHT ZUR BEGRUNDUNG

ABSP

Der Geltungsbereich liegt gemaB dem Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulz-
bach (ABSP, Hrsg. Bay. StMLU, Médrz 2001) im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes
.B - Gewdsser- und Feuchtgebietsverband zwischen Schnaittenbach und Freihdlser
Forst" (Karte 3 Schwerpunktgebiete des Naturschutzes, Ziele und MaBnahmen siehe
ABSP Ziff. 4.4, ab Seite 13).

Landschaftsplan, sonstige (Fach-) Plane

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (berwiegend als
~Flachen fiir die Landwirtschaft™ dargestellt.

Die Uberschwemmungsbereiche sind als ,,Griinfliche allgemein™ dargestellt;

die bebauten Bereiche in der Altstadt als ,,Mischgebiet™.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege , Orts- und Landschafts-
bild

Der Bayerische Denkmal-Atlas weist im
Geltungsbereich auf archdologische
Bodenfunde, Bodendenkmaler und
Baudenkmadler hin & (Siehe hierzu den
Textteil zum Bebauungsplan). Davon
sollen die beiden Baudenkmaler im
sudlichen Geltungsbereich in Ab-
stimmung mit den zustandigen Fach-
stellen saniert werden.

Bei Bauarbeiten sind die gesetzlichen
Vorgaben (DSchG ...) zu beachten, eine
Abstimmung mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege ist erforderlich und
erfolgt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im gt
UmweltberICht Zum BebauungSplanl Abbildung 64: Bodendenkmale (flachig rot), Baudenkmal
Kapltel "SChUtZQUt LandSChaft / Er- (violettrot)—QueIIe: https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/...
holung" ab Seite 75 behandelt.

8.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschliefSlich der Prognose bei Durch-
fihrung der Planung

Planungsgrundlagen und natirliche Grundlagen, wie ,Bdden®, ,Wasserhaushalt und
Gewadsser", oder ,Potenziell natlirliche Vegetation™ werden ausfiihrlich im Umweltbericht
zum Bebauungsplan als Teil der Bestandsaufnahme und Beschreibung der Ausgangs-
situation bei den Schutzgitern behandelt (Kapitel 5.2).

61 Bayerischer DENKMAL-ATLAS - https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/... - April 2022
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8.4  Auswirkungen der Flaichennutzungsplan-Anderung
auf die Schutzguter

Die Flachennutzungsplan-Anderung hat keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter, die tber
die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der WalkstraBe in Hirschau"™ aufgezeigten
hinausgehen.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan
und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzgulter
~Boden und Flache", ,Wasser" sowie , Orts- und Landschaftsbild".

Siehe auch die ,Tabelle 1 - Schutzgiter und Auswirkungen™ auf Seite 99.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen auf
die Schutzguter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfligung.

Der Ausgleich erfolgt im Zuge der Bebauungsplanung im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

8.5  Alternative Planungsmoglichkeiten, Nullvariante

Bei einem Verzicht auf eine Neuausweisung des Baugebietes mit Wohnbauflachen und Be-
lassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante) wiirden die landwirtschaftlichen
Flachen im , AuBenbereich im Innenbereich®™ erhalten bleiben. Die Stadt kénnte der Auf-
gabe, ihre Wohnfunktion zu starken nicht nachkommen oder misste — soweit liberhaupt
maoglich - auf weniger geeignete Flachen und weniger stadtnahe Flachen ausweichen.
Flachenverbrauch und Versiegelung von Teilbereichen wiirden an der hier Uberplanten
Stelle unterbleiben. Statt einer sinnvollen Neunutzung der bereits bebauten Teilfldchen des
Gebietes, wirden diese brachfallen, denkmalgeschiitzte Gebdude wirden verfallen.

Dem Vorrang der Innenentwicklung und weiterer Vorgaben der Landesplanung ent-
sprechend sollte dieses hier vorhandene Potenzial der Innenentwicklung im Stadtzentrum
vorrangig einer (Wohn-) Nutzung zugefiihrt werden, statt den Wohnbedarf irgendwo am
Ortsrand zu decken. Grundsatzlich soll hier verdichtetes Bauen moglich sein, deshalb
werden die Festsetzungen entsprechend offen gehalten.

Angesichts der angrenzenden Nutzungen und der angepassten geplanten Art und Lage der
(Wohn-) Bebauung sind bei der vorliegenden L&ésung keine nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes oder der natirlichen Grundlagen zu er-
warten, wahrend andere Lésungen — wenn Uberhaupt mdglich - vermutlich zu starkeren
Eingriffen fihren wirden.

8.6 Ausgleichs- / Ersatzmallnahmen /
Vermeidungsmalnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Fldchennutzungs-
plans keinen Eingriff bedeutet und Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe
hinaus keine weiteren Eingriffe ermdglicht, auf der Ebene der parallelen, verbindlichen
Bauleitplanung werden Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen / VermeidungsmaBnahmen aus-
fihrlich abgehandelt (ab Seite 83).
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8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierig-
keiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ (ausfthrlich mit
Hinweisen zu Schwierigkeiten und Kenntnisliicken im Umweltbericht zum Bebauungsplan).
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt ebenfalls im Rahmen des Bebauungsplans.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Fléchennutgungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-Aus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans
sind Aussagen zum Monitoring in der Begrindung und im Umweltbericht zu finden.

8.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen beabsichtigt die Stadt Hirschau im
Anschluss an vorhandene Wohnbebauung und vorhandene Mischgebiete ein Baugebiet
auszuweisen. Durch zusatzliche Wohnbebauung und seniorengerechtes Wohnen direkt im
Anschluss an das Stadtzentrum kann eine Starkung der Innenstadt erfolgen und der Be-
stand vorhandener Geschafte gesichert werden. Die ErschlieBung des Baugebietes ist
maoglich, eine schnelle Umsetzung der Bebauung ist vorgesehen, in von der Nachfrage
abhangigen Abschnitten.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umweltprifung
Rechnung zu tragen, ist der vorliegende Umweltbericht als Teil der Begriindung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes und ein weiterer Umweltbericht als Teil der Be-
grindung des Bebauungsplans zu erstellen, die Ergebnisse sind in der Abwdgung zu
berlcksichtigen.

Im Umweltbericht werden die Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes, des Regional-
plans und andere in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und der Umweltbelange behandelt; es wird aufgezeigt, dass diese dem
Vorhaben nicht entgegenstehen.

Es werden die derzeitigen Verhaltnisse beziiglich der Schutzgiiter beschrieben und die Aus-
wirkungen des Bauleitplanes auf die Schutzgiiter erlautert und bewertet. Die Bestandsauf-
nahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durch-
fihrung der Planung erfolgt ausfihrlich im Umweltbericht des Bebauungsplans.

Siehe auch die ,Tabelle 1 — Schutzgilter und Auswirkungen™ auf Seite 99.
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8.10 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden - nach Anlage 1 Abs. 3d BauGB.

Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - Eine pragmatische Anleitung fir
Kommunen und deren Planer - August 2019 - Herausgeber: StMUV und StMB - in der Anlage zum
Anschreiben vom 08.08.2019 - Zeichen 25-4611.10-9-6 - Verfasser: Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr, und Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz

ARGE BAU - Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der Raumordnungs-
und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben - Neufassung, Stand: 26.11.2018 -
in der Anlage zum Rundschreiben vom 08.08.2019 - Zeichen 25-4611.10-9-6 - Verfasser: Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, und Bayerisches Staatsministerium flir Umwelt und
Verbraucherschutz.

Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem - Bay. Landesamt fur
Umwelt - https://www.abudis.bayern.de/ - Jan. 2020

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leidfaden,
Fortschreibung des Leitfadens aus dem Jahr 2003, Stand: Dezember 2021, Herausgeber: Bayerisches
Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr

Baugrundgutachten: GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME ZUR BAUGRUNDSITUATION - Baugrunderkundung
BG WalkstraBe in Hirschau 06121-267-2 vom 30.09.2022 (103 Seiten) - Renner + Hartmann Consult GmbH,
Amberg.

Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik und
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) - Jan. und ... 2022

Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - April 2022

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis natur/fin web/index.htm - April 2022

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Details zu WMS-Dienst Wassersensibler Bereich - WMS des LfU,
https://www.lIfu.bayern.de/umweltdaten/geodatendienste/index detail.htm?id=c9ad9b85-7520-46eb-9f34-
09166bf186a7&profil=WMS

Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014,
mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.14

Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern

FIS-Natur Online - Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) -
http://fisnat.bayern.de/finweb/ - Jan. 2020

Flachennutzungsplan der Stadt Hirschau.
Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Jan. 2020

Gewadsserstrukturkartierung der FlieBgewdsser Bayerns 2017, Bayerische Landesamt flir Umwelt,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ April 2022.Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25)
- https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 1.9.2013 - https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/... - Jan. 2020

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, Jan. 2012

Luftbild https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Jan. 2020
Luftbildauswertung, Fa. KAMISERV GmbH, 92224 Amberg, 02.03.2022

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) - Landschaftsarchitekt
Trepesch - Vorabzug vom 10.10.2022.

Fa. KAMISERV GmbH, 92224 Amberg, 21.04.2022 - Abschlussbericht - Projekt: 2022252 Hirschau
Neubaugebiet — Kampfmitteluberprifung,

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) mit Text und Karten - Jan. 2020 -
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Jan. 2020

HOOCK & PARTNER Sachverstandige PartG mbH Landshut: Immissionsschutztechnisches Gutachten Luftrein-
haltung - Bauleitplanverfahren zur Errichtung eines neuen Wohngebietes an der WalkstraBe in 92422
Hirschau - Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Geriiche, verursacht durch landwirtschaftliche Betriebe
in der Nachbarschaft - HRS-6312-01 / 6312-01_EO01 vom 17.05.2022 (34 Seiten).

HOOCK & PARTNER Sachverstdndige PartG mbB Landshut - Ergdnzende Stellungnahme mit Schreiben vom
05.10.2022 - HRS-6312-01 (1Seite).

FNP-Anderung zum Bebauungsplan An der WalkstraBe in Hirschau - Entwurf vom 08. Februar 2023 - Textteil Seite 127



8. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG - UMWELTBERICHT ZUR BEGRUNDUNG

IUG - Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdete Gebiete, (http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-
klassik...), sowie:
»Verordnung des Landratsamtes Amberg-Sulzbach (iber das Uberschwemmungsgebiet am Ehenbach ...,
SchieBhittenbach ..." (KREISAMTSBLATT ... des Landkreises Amberg-Sulzbach Nr.5 vom 14.04.2022)
INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) - Stadt Hirschau
Bearb.: AG: Prof. Dr. Brey, Architekten Brummer und Retzer GmbH, Prof. Dr. Anselstetter, Dr. Weber, Stand
06.10.2013

RENNER + HARTMANN Consult GmbH, Amberg - GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME ZUR BAUGRUND-
SITUATION - Baugrunderkundung BG WalkstraBe in Hirschau 06121-267-2 vom 30.09.2022 (103 Seiten).

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm

LEP - Landesentwicklungsprogramm Bayern - https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

Landschaftsarchitekt TREPESCH - Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) - Vorabzug vom 10.10.2022.

.Verordnung des Landratsamtes Amberg-Sulzbach iiber das Uberschwemmungsgebiet am Ehenbach ..., SchieB-
hittenbach ..." (KREISAMTSBLATT ... des Landkreises Amberg-Sulzbach Nr.5 vom 14.04.2022), sowie: IUG -
Informationsdienst iberschwemmungsgefdahrdete Gebiete (http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik...)

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden in Auftrag gegeben / erstellt:
Kampfmitteluntersuchung / Luftbildauswertung - KAMISERV GmbH - Auswertung vom 02.03.2022

Baugrunduntersuchungen bis minus 5,0 m gemaB Lageplan - RENNER + HARTMANN Consult -
Gutachterliche Stellungnahme vom 30.09.2022

Baugrunduntersuchung bis minus 10 und minus 20 m gemaB Lageplan - Eder Brunnenbau - vom 27.06.
bis 08.07.2022

Immissionsschutztechnisches Gutachten Tierhaltung - IB HOOCK + PARTNER Landshut - vom 11.04.
bis 30.05.2022 - Gutachten vom 17.05.2022

Gutachten zur Energieversorgung des Wohnquartiers - Institut fir Energietechnik (IfE) Amberg

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) -
Landschaftsarchitekt TREPESCH - Vorabzug vom 10.10.2022.

Weitere Grundlagen:
Workshop am 04.05.2022 mit dem Stadtrat Hirschau - siehe Protokoll vom 17.05.2022

Aufgestellt 08. Februar 2023, mit redaktionellen Anderungen bis 01.03.2023

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg
Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jurgen Tiefel, Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
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1 Ausgangssituation

1.1 Vorhaben

Die W. Markgraf GmbH Co. KG beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngebietes auf
den Fl.Nm. 191/1, 203, 204, 205, 207, 2271/2, 2273, 2274, 2274/2, 2275/2, 2282, 2302,
2302/10 der Gemarkung Hirschau (vgl. Abbildung 1). Die Auftraggeberin (W. Markgraf
GmbH Co. KG) plant die Errichtung einer Wohnanlage mit mehreren Mehrfamilienhdu-
sern (vgl. Abbildung 2). Derzeit befinden sich auf den Grundsticken Fl. Nrn. 203, 204, 205,
207 mehrere Gebdude, welche zum Teil saniert bzw. abgerissen und durch die geplante
Bebauung ersetzt werden sollen.

Abbildung 1: Lageplan mit Darstellung des Standorts des Vorhabens
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Abbildung 2: Lageplan mit Darstellung der geplanten Wohnanlage

1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Der Standort des Vorhabens liegt nérdlich der Innenstadt, zentral im Stadtgebiet Hirschau
(vgl. Abbildung 3). Wdhrend nérdlich und westlich an das geplante Baugebiet
Wohnnutzungen anschlieBen, befindet sich &stlich eine Pferdehaltung mit Weide. Sudlich
grenzen unbebaute Grundsticke an. In einer Entfernung von ca. 50 m stdlicher Richtung
ist ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung ansdassig.
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Abbildung 3: Luftbild der Umgebung des Vorhabens

1.3 Bauplanungsrechtliche Situation
Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Hirschau sind die nérdlichen Grundsticksfldchen des

Plangebietes als Fidchen fUr die Land- und Forstwirtschaft dargestellt. Die sudlichen
GrundstUcke sind hingegen als Mischgebiet abgebildet.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Hirschau
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2 Aufgabenstellung

Ziel des Gutachtens ist es, den Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der geplanten
schutzbedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch er-
hebliche Geruchsbeldstigungen gewdhrleistet ist und zu keiner EinschrGnkung der
vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsabldufe oder gar zu einer Geféhrdung des Be-
standschutzes der ansdssigen Pferdehaltung auf dem GrundstUck Fl. Nr. 2297 sowie der
Rinderhaltung auf den Fl. Nrn. 199 und 2277/3 der Gemarkung Hirschau fUhren kann.

Dazu sind Ausbreitungsrechnungen der hervorgerufenen Geruchsemissionen durchzu-
fOhren und die Anzahl der Geruchsstunden im Plangebiet zu bestimmen.

Die diesbezlglich gegebenenfalls erforderlichen SchutzmaBnahmen sollen in

Abstimmung mit dem Planungstréger entwickelt und durch geeignete Festsetzungen im
Rahmen der Bauleitplanung abgesichert werden.
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3 Betriebsbeschreibungen

3.1 Verwendetet Unterlagen und Informationen
Als Grundlage fur die Emissionsprognose dienen die Informationen und AuskUnfte des

Landratsamtes Amberg-Sulzbach, der Stadt Hirschau sowie des Auftraggebers /22, 23,
24, 25 ,26/. Genehmigungsunterlagen liegen zum Zeitpunkt der Begutachtung nicht vor.

3.2 Rinderhaltung
Nach Auskunft des Auftraggebers befindet sich derzeit auf den Fl. Nrn. 199 und 2277/3
Gemarkung Hirschau ein landwirtschaftlicher Betrieb mit 20 MilchkUhen und einem Fest-

mistlager mit einer Grundfléche von ca. 42 m2 Der Betrieb soll nach Auskunft des
Landratsamtes Amberg-Sulzbach /24/ ausgesiedelt werden.

3.3 Pferdehaltung

Auf den Fl. Nr. 2279/2, 2294 sowie 2297, der Gemarkung Hirschau befindet sich eine Hob-
bytierhaltung mit vier Pferden und einem Mistlager.
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4 Anforderungen an die Luftreinhaltung
4.1 Allgemeine Beurteilungsgrundiagen

Schadliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) /1/ sind Immissionen (z. B. Luftverunreinigungen, insbesondere Rauch, RuB,
Staub, Gase, Aerosole, D&dmpfe oder Geruchsstoffe), die nach Art, AusmalB oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bel&stigungen fUr die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufGhren. Nach § 1 Abs. 1 BImSchG sind
Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und
sonstige SachguUter vor schddlichen Umwelteinwirkungen zu schiufzen; dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Der Schutz vor und die Vorsorge gegen schddliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen werden durch die Neufassung der Ersten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft 2021) /20/ sichergestellt.

FUr den Betrieb von immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen
sind die Bestimmungen des Immissionsteils (Nr. 4) der TA Luft heranzuziehen. Falls nicht
genehmigungsbedUrftige Anlagen in relevanter Weise zum Entstehen sché&dlicher
Umwelteinwirkungen beitragen, k&dnnen auch fir diese Anlagen die Vorsorgeanforde-
rungen aus Nr. 5 der TA Luft als Erkenntnisquelle herangezogen werden.

4.2 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
42,1 Allgemeines

Zur  Profung, ob der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
luftverunreinigende Stoffe durch den Beftrieb einer Anlage sichergestellt ist, dienen die
Vorschriften der Nr. 4 der TA Luft /20/.

4.2.2 Schutz vor erheblichen Beldstigungen durch Geruchsimmissionen

Zum Schutz vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen wird auf Anhang
7 der TA Luft verwiesen. Demnach sind Geruchsimmissionen i. d. R. als erhebliche
Beldstigung und somit als schddliche Umwelteinwirkung i. S. d. § 3 Abs. 1 BImSchG zu
werten, wenn die Gesamtbelastung die Immissionswerte gemans Tabelle 22 des Anhangs
7 der TA Luft Uberschreitet:
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Immissionswerte

Wohn-(Mlsch.geblete, Gewerbe-/Industriegebiete, .
Kerngebiete mit Wohnen, . Dorfgebiete
. Kerngebiete ohne Wohnen
urbane Gebiete
0,10 0,15 0,15
(10 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden)

Die Erheblichkeit ist keine feste GréBe, weshalb im Rahmen der Beurteilung regelmdaBig
zu prifen ist, ob Anhalispunkte fUr eine EinzelfallorGfung vorliegen. So sind im
AuBenbereich unter Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalls Immissions-
werte bis 25 % moglich.

Das Irrelevanzkriterium ist eingehalten, wenn die Zusatzbelastung bzw. - bei UbermdBiger
Kumulation - die Gesamtzusatzbelastung den Wert von 0,02 (2 % der Jahresstunden) nicht
Uberschreitet. Ebenso ist der immissionsseitige Beitrag der Anlage irrelevant, wenn die
Gesamtemissionen der Anlage den Bagatell-Geruchsstoffstrom gemdaB Abbildung 1 des
Anhangs 7 der TA Luft nicht Gberschreiten. In diesem Fall ist eine Bestimmung der Kenn-
gréBen der Geruchsimmissionen nicht erforderlich.

Als Nachbarn gelten in erster Linie Personen, die sich nicht nur vorUbergehend im
Einwirkungsbereich einer Anlage aufhalten.

Zur Ermittlung der KenngréBen fUr die Vorbelastung, die (Gesamt-)Zusatzbelastung und
die Gesamtbelastung werden Ausbreitungsrechnungen nach Anhang 2 Nr. 5 der TA Luft
durchgefihrt, wobei bei der Gesamtbelastung die Geruchsqualitat
(Tierhaltungsanlagen) bzw. die Hedonik (Industrieanlagen) durch Gewichtungsfaktoren
berGcksichtigt  wird. So werden beispielsweise zur Beurteilung der durch
Tierhaltungsanlagen hervorgerufenen Geruchsimmissionen die beldstigungsrelevanten
KenngréBen IGo aus dem Produkt der Gesamtbelastung IG und dem Gewichtungsfaktor
f fUr die tierartspezifische Geruchsqualitét der einzelnen Tierarten berechnet:

Tierartspezifische Geruchsqualitat
Tierart Gewichtungsfaktor f
Mastgefligel (Puten, Masth&hnchen) 1.5
Mastschweine  (bis  zu 500 Tierplatze in
qualittsgesicherten Tierwohlverfahren)
Mastschweine, Sauen (bis zu 5.000 Tierplatze for
Mastschweine bzw. fUr eine entsprechende 0,75
Anzahl von Zuchtsauen)

MilchkGhe mit Jungtieren, Mastbullen (einschl.

0.65

Ké&lbermast) 0.5
Pferde 0,5*
Milch-/ Mutterschafe mit Jungtieren (bis zu 05
1.000 Tierpl&tze und Heu/Stroh als Einstreu) '

Milchziegen mit Jungtieren (bis zu 750 Tierpl&tze 0.5

und Heu/Stroh als Einstreu)
Sonstige Tierarten 1

...................... In den Abstandregelungen des Bayerischen Arbeitskreises "Immissionsschutz in der
Landwirtschaft" wird fir Milchkihe mit Jungtieren, Mastbullen und Pferde ein
Gewichtungsfaktor f = 0,4 empfohlen.
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4.3 VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen - Haltungsverfahren und Emissionen

Die Richtlinie VDI 3894 Blatt 1 /9/ beschreibt den Stand der Haltungstechnik und der MaB-
nahmen zur Emissionsminderung bei der Haltung von Schweinen, Rindern, Gefligel und
Pferden. DarUber hinaus enthdlt die Richtlinie Konventionswerte fir die Emissionen von
Geruchsstoffen, Ammoniak und Staub aus Tierhaltungsanlagen sowie sonstigen Quellen
wie Siloanlagen, GUllelager efc.
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5 Emissionsprognose
5.1 Emissionsquelleniubersicht
Unter Zugrundelegung der Anlagen- und Betriebsbeschreibung in Kapitel 3 werden die

folgenden Emissionsquellen abgeleitet, die als Grundlage fUr die Immissionsprognose
dienen (vgl. Abbildung 5):

Emissionsquellenibersicht Rinderhaltungsbetrieb

Quellen Emissionen
Milchviehstall Geruch
Mistlager Geruch

Die Pferdehaltung mit vier Pferden ist gemaB den Zweifelsfragen zur GIRL /16/ als Hobby-
tierhaltung zu werten und folglich bei der Ermittlung der Geruchsimmissionsbelastung
nicht zu berUcksichtigen.

Abbildung 5: Luftbild mit Darstellung der Emissionsquellen
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5.2 Geruchsstoffstrome

5.2.1 Berechnung der GrofBvieheinheiten

Die Berechnung der Geruchsstoffstrdme der Stdlle basiert auf GroBvieheinheiten (GV),
die aus den Tierpl@tzen (TP, vgl. Kapitel 3) und den mittleren Tierlebendmassen (TLM)

ermittelt werden. Eine GroBvieheinheit entspricht einem Tierlebendgewicht von 500 kg.

Die mittleren Tierlebendmasse der KUhe und Rinder TLM = 1,2 GV/TP wird der Richtlinie
VDI 3894 Blatt 1 /9/ enthnommen.

GroBvieheinheiten Betrieb Fl. Nr. 199

Bezeichnung Tierart Alter/Gewicht TP TLM Bestand
[GV/TP] [GV]

Rinderstall Milchvieh Uber 2 Jahre 20 1,2 24,0

TP: Tierplatze
TLM: Mittlere Tierlebendmasse
GV: GroBvieheinheiten

5.2.2 Geruchsemissionen

Die durch die Tiere hervorgerufenen Geruchsstoffstrome werden aus dem Produkt der in

Kapitel 5.2.1 ermittelten GroBvieheinheiten sowie den Geruchsstoffemissionsfaktoren aus
der VDI 3894 Blatt 1 /9/ ermittelt.

Die Emissionsfaktoren sind abhdngig von der Tierart, der Produkfionsrichtung und der
Haltungsform. Sie stellen Konventionswerte dar und représentieren die Uber ein Jahr
angenommenen Emissionen unter BerUcksichtigung der typischen Betriebsabldufe und
von Standardservicezeiten (Leerstandzeiten, Entmistung, Reinigung etc.).

FUr die Rinderhaltung ist in der Richtlinie ein Geruchsemissionsfaktor von 12 GE/(s*GV)
genannt.

Zur Berechnung der durch das Mistlager hervorgerufenen Geruchsemissionen wird die
emittierende Fldche (vgl. Kapitel 3.2) und der in der VDI 3894 Blatt 1 /9/ genannte
spezifische Geruchsemissionsfaktor fUr Festmistlager von 3 GE/(s'm?) herangezogen.

Geruchsemissionen Betrieb Fl. Nr. 199

Bezeichnung Tierart Bestand E-Faktor GSS GSS
[GV] [GE/(s"GV])] [GE/s] [MGE/h]

Rinderhaltung Milchvieh 24,0 12 288 1,0368

Bezeichnung Beschreibung Fldche E-Faktor GSS GSS
[m2] [GE/(s:m?)] [GE/s] [MGE/h]

Mistlager Mistlager 42,0 3 126 0,4536

E-Faktor: Emissionsfaktor fir Geruch
GSS: Geruchsstoffstrom
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6 Immissionsprognose
6.1 Rechenmodell

Die Ausbreitungsrechnungen fir Geruchsstoffe werden mit dem Programmsystem
AUSTAL, Version 3.1 durchgefUhrt. AUSTAL ist eine Umsetzung der Anhdnge 2 und 7 der
TA Luft /20/ unter Verwendung des Partikelmodells der Richtlinie VDI 3945 Blatt 3
(Ausgabe September 2000) /3/ und unter BerlUcksichtigung weiterer, im Anhang 2 der TA
Luft genannten Richtlinien. Als grafische Benutzeroberfldche wird AUSTAL View — Version
10.1.2 der ArguSoft GmbH & Co. KG verwendet.

6.2 Quellmodellierung und Quellparameter

Hinsichtlich der Quellgeometrie der in Kapitel 5 aufgefUhrten Emissionsquellen ist
zwischen gefassten (i. d. R. Abgaskamine) und diffusen Quellen zu unterscheiden, die in
AUSTAL als Punkt-, Linien-, Volumen- oder FiGichenquellen modelliert werden kd&nnen.

Der frei gelUftete Rinderstall wird in der Prognoserechnung als Volumenqguelle modelliert.
Da Rinderstdlle im Gegensatz zu z. B. zwangsgelUfteten Stdllen in der Regel keine
definierten Abluftableitbedingungen besitzen, ist dieser Modellansatz gerechtfertigt,
birgt jedoch eher konservative Berechnungsergebnisse im Nahbereich.

Das Mistlager wird mit einer ganzjéhrig emittierenden horizontalen Flédchenquelle
simuliert, auf der die Emissionen entsprechend Kapitel 5.2.2 berlGcksichtigt werden.

Quellparameter
Austritts-
Hohe geschwin- Emissionszeit
Quellen Anzahl, Art digkeit temperatur
[m 0. GOK] [m/s] [°C] [h]

Q1 Rinderstall 1VQ 0-9 -- - 8.760

Q2 Mistlager 1 hFQ 1 -- -- 8.760
VQiiiiiieeenn. Volumenquelle
h/v FQ:........... horizontale / vertikale Fldchenquelle
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Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung der modellierten Quellen

6.3 Geruchsstoffe

Nach Nr. 5 des Anhangs 2 der TA Luft wird eine Stunde als Geruchsstunde i. S. v. Nr. 2.1 ¢)
der TA Luft gewertet, wenn der berechnete Mittelwert der Konzentration des Geruchs-
stoffes die Beurteilungsschwelle ces = 0,25 GEe/m?® Uberschreitet. Die relative Haufigkeit als
Ergebnis errechnet sich aus der Summe der Geruchsstunden im Verhdltnis zur Gesamtzahl
der ausgewerteten Stunden.

FUr die Berechnung der beldstigungsrelevanten KenngréBe |Gy wird der Gewichtungs-
faktor f= 0,4 fUr die Tierart Rinder bericksichtigt (vgl. Kapitel 4.2.2). Bei der Prifung auf
Einhaltung es Irrelevanzkriteriums findet der Gewichtungsfaktor f keine Anwendung.

6.4 Gelandeunebenheiten, Bebauung und Windfeldmodell

Im Prognosemodell wird ein digitales Geldndemodell mit einer Auflésung von 50 m
eingebunden (vgl. Abbildung 7), da innerhalb des Rechengebiets Steigungen von mehr
als 1:20 (0,05) auftreten (vgl. Abbildung 8). Gleichzeitig liegen die Steigungen innerhalb
des Rechengebiets Uberwiegend unter 1:5 (0,2). Der Bereich mit Geldndesteigungen
Uber 1:5 (0,2) liegt auBerhalb des unmittelbaren Einflussbereichs der Emissionsquellen,
weshalb ein mesoskaliges diagnostisches Windfeldmodell angewendet werden kann.

Das Nebengebd&ude des Rinderbetriebes auf dem Grundstick 199, Gemarkung Hirschau
wird im Prognosemodell als quaderférmige Gebdude modelliert, da sie sich im
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relevanten Umfeld der Quellen (Abstand zur Quelle < sechsfache Gebdudehdhe und <
sechsfache Schornsteinhdhe) befinden und die Schornsteinbauhdhe nicht mehr als das
1.7-fache der Geb&udehdhe betrdgt. Die Einflisse der Bebauung auf das Windfeld und
die Turbulenzstruktur werden mit einem diagnostischen Windfeldmodell fUr
Gebdudeumstromung berUcksichtigt.

Durch den Einsatz des diagnostischen Windfeldmodells TALdia von AUSTAL werden die
Anforderungen an ein Windfeldmodell im Einsatzbereich der TA Luft erfUllt und das
komplexe Geldnde sowie die Gebdude berUcksichtigt. Mit einer maximalen Divergenz
von 0,003 wird der empfohlene, maximale Divergenzfehler von 0,05 unterschritten.

5492800 5493000 5493200

5492600

8

£5

g 3

e

> 8

s3

E Plangebiet

5491400 5491600 5491800 5492000

5491200

712000 712200 712400 712600 712800 713000 713200 713400 713600 713800 714000
UTM X-Richtung in m

Gelande-Isoflachen Meter

[
344 350 360 370 380

390 400 410 420 430 440 450 460 470 480 490 500 510 520 527

Abbildung 7: Lageplan mit Darstellung der Geldndeisolinien und Kennzeichnung des
Anlagenstandorts
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Abbildung 8: Lageplan mit Darstellung der Geldndesteigungen und Kennzeichnung des
Anlagenstandorts

6.5 Bodenravigkeit

Die mittlere Rauigkeitsi@nge zo ist fUr ein kreisfdrmiges Gebiet um den Schornstein
festzulegen, dessen Radius das 15-fache der Freisetzungshdhe (= tatsdchliche
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Schornsteinbauhdhe) bzw. mindestens 150 m betrégt. Fir vertikal ausgedehnte Quellen
ist als Freisetzungshéhe die mittlere Hohe und fur horizontal ausgedehnte Quellen ist als
Ort der Schwerpunkt ihrer Grundfléche zu verwenden. Bei mehreren Quellen ist der
Mittelwert aus der fUr jede Quelle ermittelten Rauigkeitsiéinge zu berechnen. Die Einzel-
werte werden dabei mit dem Quadrat der Freisetzungshdhe gewichtet.

Aus dem Landbedeckungsmodell Deutschland (LBM-DE) ergibt sich fur das Gebiet unter
BerUcksichtigung der Gebdue eine mittlere Rauigkeitsidinge zo = 1 m (vgl. Abbildung 9).

UTM Y-Richtung in m
5492150 5492200 5492250 5492300 5492350 5492400 5492450 5492500

5492100

Lo v b b b e b bovev s v v b i L

O

712950 713000 713050 713150
UTM X-Richtung in m

712900

712850 713100

o
o
c

0

2
7]

=

2
p=1
T

o

Abbildung 9: Lageplan
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6.6 Rechengebiet

Das Rechengebiet wird durch ein intern geschachteltes Gitter mit fUnf Gitterstufen und
Kantenl&dngen von 4 m bis 64 m sowie einer maximalen r&dumlichen Ausdehnung von
2.048 m x 2.048 m abgedeckt, wodurch das Gebiet fUr die Berechnung der Windfelder
ausreichend groB ist und die Gebdude hinreichend genau aufgeldst werden (vgl.
Abbildung 10).
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Abbildung 10: Lageplan mit Darstellung des Rechengitters sowie Kennzeichnung des
Anlagenstandorts
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6.7 Meteorologische Daten

e Allgemeines

Grundsatzlich  wird die primdr vorherrschende Windrichtungsverteilung durch
groBrédumige Luftdruckverteilungen geprégt. Die Uberregionale Luftstrdmung im
mitteleuropdischen Raum besitzt ein typisches Maximum an sGdwestlichen bis westlichen
Winden, hingegen freten Oststromungen zeitlich eher untergeordnet auf. Westwindlagen
sind oftmals mit der Zufuhr feuchter, atlantischer Luftmassen verbunden, &stliche
Strdmungen freten hingegen vor allem bei Hochdrucklagen Uber dem europdischen
Festland auf und bedingen die Zufuhr kontinentaler trockener Luftmassen. Uberlagert
werden diese groBréumigen Strdmungen in der Regel durch lokale Einflisse wie
Orografie, Bebauung bzw. Bewuchs.

Nach TA Luft sind die meteorologischen Daten als Stundenmittel anzugeben und sollen
sowohl eine rdumliche als auch eine zeitliche Reprdsentativitdt aufweisen. Die
Windgeschwindigkeit und die Windrichtung sollen fur den Ort im Rechengebiet, an dem
die meteorologischen Eingangsdaten fUr die Berechnung der meteorologischen Grenz-
schichtprofile vorgegeben werden (= (Ersatz-)Anemometerposition), charakteristisch
sein.

Sofern im Rechengebiet keine geeignete Messstation liegt, sind auf die festgelegte
Ersatzanemometerposition

o Ubertragbare Daten einer geeigneten Messstation als meteorologische Zeitreine

oder

o Daten geeigneter Modelle als Haufigkeitsverteilung meteorologischer
Ausbreitungssituationen

ZU verwenden.

o Ersatzanemometerposition und Winddaten

Bei Ausbreitungsrechnungen in gegliedertem Geldnde soll der Anemometerstandort so
gewdhlt werden, dass die Orografie keinen oder nur einen geringen Einfluss auf die Wind-
verhdltnisse ausUbtf, z. B. auf Hochebenen oder sanften Kuppenlagen. Die
Ersatzanemometerposition (EAP) wird nach dem in der Richtlinie VDI 3783 Blatt 16 /19/
beschriebenen Verfahren berechnet, welches auf den Forderungen basiert, dass der
Anemometerwind gleichsinnig mit der freien Anstromwindrichtung drehen muss und der
Wind an der EAP mdglichst wenig von dieser ungestérten Anstrdémung abweichen sollte.

Ersatzanemometerposition (EAP)

Standort

713492
Koordinaten (UTM32) 549]583r:n
Hohe 0. NN ca.4lom
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Die ndchstgelegene Messstation KUmmersbruck weist die zu erwarteten Maxima im
Westen und Osten auf und spiegelt die lokalen orografischen Verhdlinisse im Vergleich
zu anderen Messstationen am besten wider. Auch die mittlere Windgeschwindigkeit der
Messstation deckt sich mit dem Erwartungswert im Zielbereich.

In Abbildung 11 und Abbildung 12 werden die Hd&ufigkeitsverteilungen der
Windrichtungen von 0° bis 360° sowie der Windgeschwindigkeiten und
Ausbreitungsklassen der verwendete Zeitreihne (AKTerm) der Messstationen KUmmers-
bruck aus dem reprdsentativen Jahr 2012 /21/ dargestellt. Erkennbar ist die Dominanz
westlicher sowie 6stlicher Maxima.

In folgender Tabelle werden die Stationsparameter und -daten zusammengefasst:

Stationsparameter und -daten

Messstation Kimmersbruck
Stations ID 09036
Reprdsentatives Jahr 2012
Zeitraum verfUgbarer Messdaten 01.01.2012-31.12.2012
Verfigbarkeit der Daten 98,14 %
Anemometerhbhe 10m
Hauptwindrichtung West, Ost
Durchschnittliche Windgeschwindigkeit 2,24 m/s
Anteil Windstille 0.00 %
Berechnete Anemometernbhe 21,7 m
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Abbildung 11: Haufigkeitsverteilung der vorherrschenden Windrichtungen (KUmmersbruck 2012)

Haufigkeitsverteilung Windgeschwindigkeit (Ausbreitungsklasse Alle)
250

Windstille 1.4 19-23 ; ; 0-8.
umlaufender Wind 14-1.8 24-38 55-6.9 8.5-10.0
Windgeschwindigkeitsklasse (m/s)

Haufigkeitsverteilung Ausbreitungsklasse

l Il 11 2 v \ Unbekannt
Ausbreitungsklasse

Abbildung 12: Haufigkeitsverteilung der Windgeschwindigkeiten und Ausbreitungsklassen
(KUmmersbruck 2012)
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6.8 Lokale Windsysteme oder andere meteorologische
Besonderheiten

Aufgrund der lokalen Orografie sind lokale Windsysteme oder andere meteorologische
Besonderheiten nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 6.7).

6.9 Statistische Unsicherheit

Die Ausbreitungsrechnungen werden mit der Qualitatsstufe 2 durchgefihrt. Dadurch
wird beachtet, dass die modellbedingte statistische Unsicherheit 3% des Jahres-
Immissionswertes nicht Uberschreitet  und bei der Berechnung der
Geruchsstundenhdaufigkeit das Stundenmittel der Konzentration hinreichend klein ist (vgl.
Rechenlaufprotokoll in Kapitel 9.3).

Projekt: HRS-6312-01 / 6312-01_EO1 vom 17.05.2022 Seite 23 von 34



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure ‘

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

7 Ergebnis und Beurteilung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans in Hirschau, mit welchem die
Ausweisung eines Wohngebietes beabsichtigh wird, wurde der sidlich des
Geltungsbereiches ansdssige Rinderhaltungsbetrieb begutachtet.

Da es sich bei der Pferdehaltung um eine sehr kleine Tierhaltung handelt und somit
gemdB den Zweifelsfragen zur GIRL /16/ als Hobbytierhaltung zu werten ist muss diese bei
der Ermittlung der Geruchsimmissionsbelastung nicht bericksichtigt werden.

Ziel dabei war der Nachweis, dass der Anspruch der neu geplanten schutzbedurftigen
Wohnnutzungen auf Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch erhebliche
Geruchsbeldstigungen gewdhrleistet ist und zu keinen Einschrdnkungen der
praktizierenden bzw. genehmigten Betriebsabldufe oder zu einer GefGhrdung des
Bestandschutzes der Tierhaltungsbetriebe fUhren kann.

Unter Zugrundelegung der vorliegenden Informationen zur Rinderhaltung (vgl. Kapitel 3),
den daraus abgeleiteten Emissionsansdtzen (vgl. Kapitel 5) sowie den Eingabe- und
Randparametern (vgl. Kapitel 6) erechnen sich auf den Uberbaubaren Fdchen im
geplanten Baugebiet Geruchsstundenhdufigkeiten von 1 % bis 13 % (vgl. Abbildung 13,
Plan 1 in Kapitel 9.2).
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2

Abbildung 13: Geruchsstundenhd&ufigkeiten im Plangebiet, hervorgerufen durch die Rinderhaltung

Als MaBstalb zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung bzw. des Vorliegens
von Geruchsbeldstigungen und somit schddlicher Umwelteinwirkungen werden regel-
maBig die Immissionswerte des Anhang 7 TA Luft herangezogen. Dem zufolge ist in einem
Wohngebiet zundchst ein Immissionswert von 10 % zugrunde zu legen, der im Plangebiet
zwar zum GroBteil eingehalten bzw. unterschritten, &stlich der Rinderhaltung jedoch an
zwei geplanten Geb&uden zum Teil Gberschritten wird. Die Erheblichkeit ist jedoch keine
feste GroBe, weshalb im Rahmen der Beurteilung regelmdaBig zu prifen ist, ob
Anhaltspunkte fUr eine Einzelfallprifung vorliegen.

Der Anhang 7 TA Luft sieht im begrindeten Einzelfall die Abweichung von den
Immissionswerten vor, eine Erhbhung des zuldssigen Immissionswertes oder die Festlegung
von Zwischenwerten kann sinnvoll und abwdégungsgerecht sein. Dabei ist u.a. zu
berGcksichtigen, dass die  GrundstUcksnutzung mit  einer  gegenseitigen
RUcksichtnahmepflicht belastet sein kann, die unter anderem dazu fUhren kann, dass die
Beldstigte oder der Beldstigte in hdherem MaBe Geruchseinwirkungen hinnehmen muss.
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Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn einer emittierenden Anlage Bestandsschutz
zukommt. In diesem Fall kdnnen Beldstigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei
gleichartigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wdren.

., Nur diejenigen Geruchsbeldstigungen sind als schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne § 3
Abs. 1 BImSchG zu werten, die erheblich sind. Die Erheblichkeit ist keine absolut festliegende
Grofe, sie kann in Einzelfdllen nur durch Abwdgung der dann bedeutsamen Umstinde festgestellt
werden. *

Wie in Fachkreisen bekannt, wird die Immissionssituation bei Ausbreitungsrechnungen mit
dem Geruchstyp "Rinder” z. T. deutlich Uberschatzt dargestellt.

Der Bereich um den Rinderbetrieb kann aufgrund der landwirtschaftichen Nutzung
einem Dorfgebiet gleichgesetzt werden. Gemd&B Anhang 7 TA Luft kann auf
Siedlungsbereiche, die durch die unmittelbare Nachbarschaft einer vorhandenen Tier-
haltung historisch gepréagt sind, jedoch nicht als Dorfgebiet ausgewiesen sind, der
Immissionswert der Spalte " Dorfgebiet”, also 15 % angewendet werden.

,, Der Immissionswert der Spalte ,, Dorfgebiete* gilt nur fiir Geruchsimmissionen verursacht
durch Tierhaltungsanlagen in Verbindung mit der beldstigungsrelevanten Kenngrifie der
Gesamtbelastung. Er kann im Einzelfall auch auf Siedlungsbereiche angewendet werden, die
durch die unmittelbare Nachbarschaft einer vorhandenen Tierhaltungsanlage historisch geprdgt,
aber nicht als Dorfgebiete ausgewiesen sind. **

Da es sich bei den oben genannten beiden Gebdudeteilen mit einer Uberschreitung der
10 % der Geruchsstundenhdufigkeiten um einen Ubergang von einem Gebiet mit
dorfgebietsahnlichem Charakter zu einem Wohngebiet handelt, kdnnen Ubergangs-
werte von bis zu 15 % herangezogen werden, welche an beiden Gebdudekomplexen
mit max. 11 % bzw. 13 % eingehalten werden kdénnen (vgl. Abbildung 14). Zudem soll
nach Aussage des Landratsamtes Amberg-Sulzbach die Rinderhaltung auf den Fl. Nrn.
199 und 2277/3, Gemarkung Hirschau ausgesiedelt werden.
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Abbildung 14: Geruchsstundenhd&ufigkeiten im Plangebiet, hervorgerufen durch die Rinderhaltung
- Detailansicht

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass an den geplanten Wohnhd&usern des
Bauleitplanverfahrens  zeitweise ~ Geruchsimmissionen  durch  landwirtschaftliche
Nutzungen auftreten kénnen, diese jedoch noch keine schadlichen Umwelteinwirkungen
in Form erheblicher Bel&stigungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) darstellen. Die landwirtschaftlichen Betriebe stehen in keinem immissions-
schutzfachlichen Konflikt mit dem geplanten Baugebiet in Hirschau.
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Zitierte Unterlagen
Literatur zur Luftreinhaltung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974 in der Fassung vom
24.09.2021

VDI-Richtlinie 3781 Blatt 2 — Ausbreitung luftfremder Stoffe in der Atmosphdre;
Schornsteinhdhen unter Berlcksichtigung unebener Geldndeformen, August 1981

VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 - Umweltmeteorologie -  Atmosphdrische
Ausbreitungsmodelle — Partikelmodell, September 2000

VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 — Umweltmeteorologie — Lokale Kaltluft, Dezember 2003

VDI-Richtlinie 3782 Blatt 5 - Umweltmeteorologie -  Atmosphdrische
Ausbreitungsmodelle — Depositionsparameter, April 2006

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der Fassung vom 29.02.2008 und einer
Ergénzung vom 10.09.2008 mit Begrindung und Auslegungshinweisen in der Fassung
vom 29.02.2008

VDI-Richtlinie 3790 Blatt 3 — Umweltmeteorologie — Emissionen von Gasen, Gerichen
und Stéuben aus diffusen Quellen — Lagerung, Umschlag und Transport von
SchuttgUtern, Januar 2010

VDI-Richtlinie 3783 Blatt 13 — Umweltmeteorologie - Qualitatssicherung in der
Immissionsprognose — Anlagenbezogener Immissionsschutz — Ausbreitungsrechnung
gemadB TA Luft, Januar 2010

VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen —
Haltungsverfahren und Emissionen — Schweine, Rinder, Gefligel, Pferde, September
2011

. VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 — Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen —

Methode zur Abstandsbestimmung — Geruch, November 2012

. Emissionsfaktoren, Ministerium fUr I&ndliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft

des Landes Brandenburg, Stand: Marz 2015

. VDI-Richtlinie 3790 Blatt 1 — Umweltmeteorologie — Emissionen von Gasen, Gerlchen

und Stauben aus diffusen Quellen — Grundlagen, Juli 2015

. VDI-Richtlinie 3783 Blatt 20 - Umweltmeteorologie - Ubertragbarkeitsprifung

meteorologischer Daten zur Anwendung im Rahmen der TA Luft, M&rz 2017

. VDI-Richtlinie 3790 Blatt 2 — Umweltmeteorologie — Emissionen von Gasen, Gerlchen

und Stduben aus diffusen Quellen — Deponien, Juni 2017

. VDI-Richtlinie 3781 Blatt 4 — Umweltmeteorologie — Ableitbedingungen fir Abgase —

Kleine und mittlere Feuerungsanlagen sowie andere als Feuerungsanlagen, Juli 2017

. Zweifelsfragen zur Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) — Zusammenstellung des
lGnderUbergreifenden GIRL-Expertengremiums, Stand 08/2017
. Leitfaden zur FErstellung von Immissionsprognosen mit  AUSTAL2000 in

Genehmigungsverfahren nach TA Luft und der Geruchsimmissions-Richtlinie (LANUV-
Arbeitsblatt 36, Recklinghausen), Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, 2018
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18. VDI-Richtlinie 3790 Blatt 4 — Umweltmeteorologie — Emissionen von Gasen, GeriGchen
und Stéuben aus diffusen Quellen - Staubemissionen durch Fahrzeugbewegungen
auf gewerblichem/industriellem Betriebsgeldnde, September 2018

19. VDI-Richtlinie 3783 Blatt 16 — Umweltmeteorologie — Prognostische mesoskalige
Windfeldmodelle; Verfahren zur Anwendung in Genehmigungsverfahren nach TA
Luft, Oktober 2020

20. Neufassung der Ersten  Allgemeinen  Verwaltungsvorschrift  zum  Bundes
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luff) vom
18.08.2021

8.2 Projektspezifische Unterlagen
21. Meteorologische Zeitreihe als AKTerm fUr die Station ,,KUmmersbruck" aus dem Jahr
2012, Deutscher Wetterdienst, Offenbach

22. Lageplan des geplanten Baugebietes, per E-Mail am 15.02.2022, W. Markgraf GmbH
& Co KG

23. "Wohnquartier Hirschau", Grundrissplan/Lageplan/Hirschau, per E-Mail am 12.04.2022,
W. Markgraf GmbH & Co KG

24. FernmUndliche Informationen zu bestehenden Tierhaltungsanlagen, Telefonat am
20.04.2022, Herr Herzing, Landratsamt Amberg-Sulzbach

25. FernmUndliche Informationen zu bestehenden Tierhaltungsanlagen, Telefonat am
20.04.2022, Herr Betz, Stadt Hirschau

26. FernmUndliche Informationen zur Betriebscharakteristik der Rinderhaltung, Telefonat
am 05.05.2022, Herr Kober, W. Markgraf GmbH & Co KG
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Anhang

Quellenkonfiguration

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Quellen-Parameter

Projekt: 6312-01_GB03

| Flaechen-Quellen

La La La Emissit Austritts-
Quelle X-Koord. Y-Koard. e Y. s e Sl g:sm: Zeitskala
iz} m [m} [m] [m] [m] [Grad] m] [mis] [
QuE 2 71300857 5492268,20 7.00 8,00 2798 1,00 0,00 0,00
Mistiager
Volumen-Quellen
Laenge Laenge Laenge Emissions- Austritts-
Guelle X-Koord. ¥-Koord. XRi YRi Z-Ri D e e Zeitskala
" [l tml [m] [m] I [Sead] m] Imis] =1
QuUE 1 71301185 549225515 18,87 18,23 3,00 7T 4 0,00 0,00 0,00
Rinderstzl

Praje kidatei: D \mmiz=

AUSTAL View - Lakes Erviranmenial Saftware & Argu Sof

mprognosen_nea\HE112-Hrg8312.0118312-01_Austald312.01_SBE312-01_GB038112-01_GSB03aus

12.05.2022

Seitz 1von 1

9.2

Planunterlagen
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Plan 1 Geruchsstundenhdufigkeiten durch die Rinderhaltung

PROJEKT-TITEL:
6312-01_GBO03

S

UTM Y-Richtung in m
5492160 5492180 5492200 5492220 5492240 5492260 5492280 5492300 5492320 5492340 5492360 5492380 5492400 5492420

36 40 40 37
23 30 30 23
1 13 15 15 132

’2’ ‘__2_\_' }._.3_-3»-——4-—-4 E

2w 2 i 3y

712880 712900 712920 712940 712960 712980 713000 713020 713040 713060 713080 713100 713120
UTM X-Richtung in m

ODOR_MOD / J00z: Jahres-Haufigkeit von bewerteten Geruchsstunden / 0 - 3m %
ODOR_MOD J00: Max = 40,0 %

0 1 2 5 10 20 50 50
Bemerkungen: Stoff: Firmenname:
ODOR_MCD Hoock & Partner Sachverstindige
Einheiten Bearbeiter:
%
Malstab: 1:1.500
0 0,04 km
Ausgabe-Typ Projekt-Nr.:
ODOR_MOD Joo
JAUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft D:\mmissions| neulH\B312 Hrs\6312-0116312-01_Austal\6312.01_ GB\6312-01_GB03\6312-01_GBO3 aus|
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9.3 Rechenlaufprotokoll

2022-05-11 19:47:17 AUSTAL gestartet
Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2021
Copyright (c) Ing.-Biro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Modified by Petersen+Kade Software , 2021-08-10

Arbeitsverzeichnis: D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008
Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-10 15:36:12
Das Programm |&uft auf dem Rechner "AUSTALCALC".
>>> Abweichung vom Standard (gednderte Einstellungsdatei C:\Program Files
(x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal.settings)!

Beginn der Eingabe
> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal.settings"
> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal.settings"

> 1i "6312-01_GB03" 'Projekt-Titel

>ux 32713012 'x-Koordinate des Bezugspunktes
> uy 5492255 'y-Koordinate des Bezugspunktes
>7z01.00 '‘Ravigkeitsldnge

>Qgs 2 '‘Qualitatsstufe

> az akterm_kuemmersbruck_12

> xa 480.50 'x-Koordinate des Anemometers

>ya-672.00 'y-Koordinate des Anemometers

>dd 4 8 16 32 64 'ZellengréBe (m)

>x0 -40 -96 -384 -768 -1024 'x-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters
>nx 30 30 48 48 32 'Anzahl Gitterzellen in X-Richtung
>y0-72 -128 -384 -768 -1024 'y-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters
>ny 34 30 48 48 32 'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung

>nzé 22 22 22 22 'Anzahl Gitterzellen in Z-Richtung

> 0s +NOSTANDARD

>hh03.06.09.012.015.018.021.025.0 40.0 65.0 100.0 150.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0 700.0 800.0 1000.0 1200.0 1500.0
> gh "6312-01_GB03.grid" 'Geldnde-Datei

>xq0.15 -1.53

>yq0.15 11.30

>hq 0.00 1.00

>aq 16.87 7.00

>bq 16.39 6.00

>cq 9.00 0.00

>wq 27743  279.58

>dq 0.00 0.00

>vq 0.00 0.00

>1g 0.00 0.00

>1g 0.0000  0.0000

>rq 0.00 0.00

>790.0000  0.0000

>sg 0.00 0.00

> odor_040 288 126

> rb "poly_raster.dmna" '‘Gebd&ude-Rasterdatei

> LIBPATH "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/lib"
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Ende der Eingabe
Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.

>>> Abweichung vom Standard (Option NOSTANDARD)!
Anzahl CPUs: 8

Die Hohe hqg der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hqg der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.

Die maximale Gebd&udehdhe betrégt 9.0 m.

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 1 ist 0.02 (0.02).

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 2 ist 0.04 (0.04).

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 3ist 0.11 (0.11).

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 4 ist 0.65 (0.62).

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 5 ist 0.47 (0.44).

AKTerm "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-
01_GB03/erg0008/akterm_kuemmersbruck_12" mit 8784 Zeilen, Format 3

Es wird die Anemometerhdhe ha=21.7 m verwendet.

Verfogbarkeit der AKTerm-Daten 98.1 %.

Prifsumme AUSTAL 5a45c4ae

Prifsumme TALDIA abbd92el

Préfsumme SETTINGS d6a443c0

Prifsumme AKTerm 2aé6f9227

Bibliotheksfelder "zusatzliches K" werden verwendet (Netze 1,2).

Bibliotheksfelder "zus&tzliche Sigmas" werden verwendet (Netze 1,2).

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"

TMT: 366 Mittel (davon ungUltig: 5)

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00z01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00s01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00z02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00s02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00z03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00s03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00z04"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00s04"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00z05"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor-j00s05"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_040"

TMT: 366 Mittel (davon ungultig: 5)

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-
j00z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00s01" ausgeschrieben.
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TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00s03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00z04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00s04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00z05" ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Immissionsprognosen_neu/H/6312-Hrs/6312-01/6312-01_Austal/6312-01_GB/6312-01_GB03/erg0008/odor_040-

j00s05" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.1.2-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition
JOO: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit
Tnn: Héchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
maglicherweise nicht relevant fir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR J00:1000% (+/- 0.0 ) beix= -2m,y= -6m (1:10,17)
ODOR_040 J00 : 1000%  (+/- 0.0 ) beix= -2m,y= -6m (1:10, 17)
ODOR_MOD JOO: 400% (+/- 2 )beix= -6m,y= 6m (1: 9,20)

2022-05-11 22:37:50 AUSTAL beendet.
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RKampfmittelinformationsservice "

LUFTBILDAUSWERTUNG

Projekt: 2021849 Hirschau
Flur.-Nr. 2302, 2302/10, 2278, 203, 204, 205, 207, 2271/2, 2273

2274, 2274/2, 2282, 191/1, 2275/2

Auftraggeber: W. Markgraf GmbH & Co. KG
DieselstraBe 9
95448 Bayreuth

Auftragnehmer: Kamiserv GmbH, Ziegelgasse 28, 92224 Amberg

E-Mail: info@kamiserv.de
Internet: www.kamiserv.de
Telefon: 09621-96 56 991
Telefax: 09621-496642
Mobil: 0172-988 56 42

Inhaltsverzeichnis:

Allgemeines
Aufgabenstellung
Bilddokumentation

Zusammenfassung

> w e

1. Aligemeines

Im Zuge der Quartiersentwicklung in Hirschau sollten in diesen Bereichen auch die Luftbilder ausgewertet werden.

2. Aufgabenstellung

Mit Hilfe der Auswertung von Luftbildern aus dem 2. Weltkrieg soll die potentielle
Kampfmittelbelastung fiir das Untersuchungsgebiet festgestellt werden.
Zur Absicherung des geplanten Bauvorhabens sollen die Luftbilder auf Bombenblindganger

und der Bebauungssituation zu Kriegszeiten untersucht werden.
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3. Bilddokumentation

Luftbild vom 17.05.1945
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Luftbild aktuelle Situation des Projektgebiets

- —

4. Zusammenfassung

Die Auswertung der der vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das in Ihrem Lageplan naher
bezeichnete Gebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Durch die vorsorglich durchgefiihrte Luftbildauswertung der Kriegsluftbilder und der Nachkriegsbilder wurde
festgestellt, dass sich liberwiegend keine Bebauung auf diesem Geldnde zum Zeitpunkt des 2. Weltkrieges befand.

Die Stadt Hirschau wurde von amerikanischen Flugzeugen am 20.04.1945 angegriffen und bombardiert,
dabei wurde auch ein Teil der Stadtpfarrkirche zerstort, diese befindet sich unmittelbar in der Nahe des
Untersuchungsbereiches.

Bei der festgestellten Kampfmittelbelastung des Geldndes ist eine systematische Uberpriifung des
Geldndes (Sondierung auf Bombenblindganger, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn von
erdeingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen
magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummaBnahmen bei
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

D,
92224 Amberg, 02.03.2022 £ ', /.-“{,_. e

<

Ort, Datum Raphael Koroll
Fachkundig fiir Kampfmitteliiberpriifung gem. § 20 SSG
Unterschrift / Firmenstempel

KAN“s E! ER:[CE GmeH
TIONSS

MIT iEL‘NFORMn MBERG

KAMPF _g2224 A 29 6642

D
ELGASSE 28 . 09621 - .
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Verteiler; | W. Marktgraf GmbH & Co. KG (1x)
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Kampfmittelinformationsservice

KAMPFMITTELBERGUNG

Ziegelgasse 28, 92224 Amberg

FON: 09621 —96 56 991 / FAX: 09621 —49 66 42
INTERNET: WWW.KAMISERV.DE / EMAIL: INFO@KAMISERV.DE

Projektnummer: 2022252 Ausfiihrungszeitraum: 20.04.2022

Protokoll iiber die Rdumung kampfmittelbelasteter Flachen
Teilfreigabe

@ Abschiussprotokoll 2 5, Aeril 2022 <arl-Heinz Kober

Anhdnge: Freigabekarte
Abschlussbericht

Anschrift / Gemarkung der Raumstelle:  Hirschau, Neubaugebiet

Kampfmittelrdumung Uberpriifung von Bohransatzpunkten mittels Geomagnetik
——— W. Marktgraf GmbH & Co. KG
aaaeher DieselstraBe 9, 95448 Bayreuth
Raumbericht:

Die im Geldnde gekennzeichneten / vorgegebenen Ansatzpunkte wurden mittels Geomagnetik freigemessen. Konnte ein
Punkt nicht freigemessen werden, wurde der Ansatzpunkt versetzt und neu vermarktet. Es konnten alle Ansatzpunkte
freigemessen werden. Die Bohransatzpunkte sind im beilliegenden Lageplan griin gekennzeichnet und fiir die weitere
Bearbeitung freigegeben. Die Freigabe wurde vorab miindlich erteilt.

Die Kampfmitteliiberpriifung wird hiermit @ bescheinigt O nicht bescheinigt |
Freigegebene Bohransatzpunkte mittels Geomagnetik 14 Stiick
Bemerkungen:

aus Besonderheiten, die mit dem Magnetfeld zusammenh&ngen, einer Detektion entziehen, Dies ist zwar &uBerst selten der Fall; gleichwohl
werden Sie gebeten, die Bauarbeiten mit der notwendigen Vorsicht durchzufiihren. Bei Auffinden unbekannter, insbes. kampfmittelverdachtiger
Gegensténde bitten wir Sie, den zusténdigen Kampfmittelrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Tiefenangaben sondierbarer Kampfmittel mittels Geomagnetik:

Ausgehend von dem Geldndeniveau der Datenaufnahme kénnen Sprengbomben von einer GroBe ab 250 Kg bis zu einer Tiefenlage von 5 Meter,
Sprengbomben ab einer GréBe von 50 Kg bis zu einer Tiefenlage von 2 Meter, Granaten ab einer GroBe von 10 Kg bis zu einer Tiefenlage von 1

Meter, Kleinkampfmittel kleiner 0,5 Kg nur bis zu einer Tiefenlage von 0,3 Meter angemessen werden.

Ort/Datum: D-92224 Amberg, 21.04.2022 Datum:
Name: Ra|')lrlaet,l(or0?¥) Name:

-

/. 4 - ., /e &
é_:/ (_—;,./'/"“/JJ ;,?—'}/

’

Unterschrift / Firmenstempel Datum / Unterschrift / Stempel
- Rdumstellenleiter Kampfmittelrdumfirma - Auftraggeber

KAMISERV Gmb®
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Kampfmittelinformationsservice
KAMPFMITTELINFORMATIONSSERVICE
KAMPFMITTELBERGUNG
Ziegelgasse 28
92224 Amberg
Fon: 09621 —96 56 991
FAX: 09621 —49 66 42
INTERNET: WWW.KAMISERV.DE

EMAIL: INFO@KAMISERV.DE

ABSCHLUSSBERICHT

Projekt: 2022252 Hirschau, Neubaugebiet

Kampfmitteliiberpriifung

Auftraggeber: W. Marktgraf GmbH & Co. KG
DieselstraBe 9
95448 Bayreuth
Ausfithrungszeitraum: 20.04.2022

Ansprechpartner:
Herr Stecher W. Marktgraf GmbH Telefon: 0921 / 297-434

Beschreibung der Arbeiten:

Uberpriifung von 14 Bohrpunkten mittels Geomagnetik.

1. Freimessung

Die im Geldnde gekennzeichneten / vorgegebenen Bohrpunkte wurden mittels Geomagnetik
freigemessen. Konnte ein Punkt nicht freigemessen werden, wurde der Ansatzpunkt versetzt und neu
vermarktet. Es konnten alle Ansatzpunkte frelgemessen werden.

Die Bohransatzpunkte sind somit fiir die weitere Bearbeitung freigegeben.

Die Freigabe wurde vorab miindlich erteilt.
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2. Bemerkung

Der Auftraggeber hat durch die beauftragten KampfmittelrdummaBnahmen seine Sorgfaltsplicht
beziiglich der Absicherung von erdeingreifenden BaumaBnahmen erfiillt. Die Kampfmittelrdumarbeiten
wurden nach dem Stand der Technik durchgefiihrt. Es ist dennoch nicht véllig ausgeschlossen, dass
sich Kampfmittel aus Besonderheiten, die mit dem Magnetfeld zusammenhangen, einer Detektion
entziehen. Dies ist zwar duBerst selten der Fall; gleichwohl werden Sie gebeten, die Bauarbeiten mit
der notwendigen Vorsicht durchzufiihren. Bei Auffinden unbekannter, insbes. kampfmittelverdachtiger
Gegenstande bitten wir Sie, den zusténdigen Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

3. Tiefenangaben zur sondierbarkeit von Kampfmitteln mittels Geomagnetik:

Ausgehend von dem Geldndeniveau zum Zeitpunkt der Kampfmitteldetektion kénnen Sprengbomben
von einer GroBe ab 250 Kg bis zu einer Tiefenlage von 5 Meter, Sprengbomben ab einer GréBe von 50
Kg bis zu einer Tiefenlage von 2 Meter, Granaten ab einer GroBe von 10 Kg bis zu einer Tiefenlage
von 1 Meter, Kleinkampfmittel kleiner 0,5 Kg nur bis zu einer Tiefenlage von 0,3 Meter angemessen
werden.

4. Geborgene Kampfmittel
Es wurden keine Kampfmittel geborgen
Anlagen:

Freigabekarte

Freigabeprotokoll ) *)/ N
fo / .
[/ /(,;//C} /

e 2t {
D-92224 Amberg, 21.04.2022 = -
Ort, Datum Raphael Koroll
Fachkundig fiir Kampfmitteliiberpriifungen gem. § 20 SSG
Unterschrift / Firmenstempel

KAMISERY SO0 o o
KAMPFMITTELINFORE o 04 AMBERG

EGELGASSE e
FOI§‘09621 9656971 ke 0
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Ausfiihrung:

\AE:GEE
mittels Geomagnetik maw:
Detail:

Kampfmittelinformationsservice

KAMPFMITTELBERGUNG




landschaftsarchitektur

|I“V| TREPESCH

VORABZUG
Naturschutzfachliche Angaben zur

speziellen artenschutzrechtlichen Priufung (saP)

Baugebiet ,,An der Walkstral3e* in Hirschau

(Dhnenfoto vom Baugebiet @ Christian Fra)

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

W. Markgraf GmbH & Co KG ¢ Bauunternehmung
Dieselstral’e 9
95448 Bayreuth

TREPESCH Landschaftsarchitektur
Christopher Trepesch
Dipl.-Ing. (Univ.) Landschaftsarchitekt ByAK, BDLA

Steinhofgasse 11 | 92224 Amberg

Tel.: 09621/973963

mobil: 0160/96232158

Christopher@trepesch.info |  www.trepesch.info

Amberg, 10.10.2022




saP Baugebiet An der Walkstral3e, Hirschau

Inhaltsverzeichnis
1 L T =T (0 1o o PR 2
11 Anlass und AUfgabenstelluNg ......coooiiiiiiii e 2
1.2 BestandshesSCRIeiDUNG ......ouiiiiii e 3
1.3 (D= L= aTo | 0T Lo I F=To =T o ISR 4
2 Wirkungen des VOrNabeNS ... 6
2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/WirkprozZeSSe.......ccuuviiieeeeeiiiiiieeiee ettt 6
2.2 Anlagenbedingte WIrKPrOZESSE.....coouiii ittt 6
2.3 Betriebsbedingte WIirkPrOZESSE ....ccoc i 6
3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten.........cccooeeivieeiiie e 7
3.1 VerbotstatheStANE. .. ...cooo e 7
3.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie .............. 8
3.2.1  Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RIChtliNi€ .........ccoooiiiiiiiiice 8
3.2.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-RIchtlinie .............ccccociiiiiiiin, 8
3.2.2.1 Fledermause 8
3.2.2.2 Reptilien 15
3.3 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1 der
VOgelSChULZ-RICHTINIE ... 16
Artengruppe 1: Vogelarten, die in Siedlungsbereichen briiten und die freie Landschaft zur
Nahrungssuche aufSUCNEN ..., 18
Artengruppe 2: Vogelarten, die in Hecken, Geblschen, Waldern und sonstigen Gehdlzen am
Boden oder im Geast briten (ohne HONIBIUter).........oooiiiiiiiii e, 20
Artengruppe 3: Hohlenbritende Waldvogelarten ... 23
Y g =T To U] o] o 1= I ST ©] =T 1AV o o = 26
Artengruppe 7: SONSHGE .....c.vvveiiiiiee et Fehler! Textmarke nicht definiert.
4 GUEACHEEITICNES FAZIT...ceiiiiiiei e 27
4.1 MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat (Zusammenfassung) ......cccccvvceeiiiiieniniiee e 27

Literaturverzeichnis

Anlage: Bewertung Bestandsbdaume zur saP (Baumhohlen-Kartierung)




saP Baugebiet An der Walkstral3e, Hirschau

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Das Ingenieurbiiro Renner + Hartmann Consult GmbH erstellt im Auftrag eines privaten Bau-
herren (W. Markgraf GmbH & Co KG, Bauunternehmung) ein Baugebiet in Hirschau Unter-
lagen zu einem innerstadtischen Bauleitverfahren (Bebauungsplan mit integrierter Grinord-
nung ,An der Walkstrafde in Hirschau®. Auf dem Grundstiick, welches tber die Walkstral3e
erschlossen ist und sich ndrdlich des Hirschauer Rathausplatzes direkt am Randbereich der
Hirschauer Altstadt befindet, soll ein Wohngebiet mit ErschlielBungsstral3e errichtet werden.
Aufgrund der geplanten Umnutzung sind artenschutzrechtliche Aspekte zu behandeln, die in

diesem Gutachten beleuchtet werden.

Die bevorzugte Flache liegt direkt angrenzend an ein bestehendes Siedlungsgebiet und wird
derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Entlang der stidostlichen Grenzen des
Grundstucks schlief3t ein alter Baumbestand an. Dieser wird auch aus verkehrsrechtlichen

Grinden bei Durchfiihrung der Baumafnahme nicht in voller Ganze zu erhalten sein.

Die Beeintrachtigungen und Folgen fir die im Untersuchungsgebiet vorkommende Flora und
Fauna wird in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung aufgezeigt. Mal3nahmen zur

Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden vorgesehen

In der vorliegenden saP werden:

o die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 844 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt wer-

den kénnen, ermittelt und dargestellt.

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 8 BNatSchG und fur eine Befreiung gem. 8 67 BNatSchG gepriift.

o flUr die nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die gem. nationalem Natur-
schutzrecht streng geschitzt sind, wird dartiber hinaus gepriift, ob der Art. 6a Abs. 2
Satz 2 BayNatSchG (entsprechend § 15 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG) einschlagig ist. Eine
Prifung der gemeinschaftsrechtlich (streng) geschitzten Arten nach Art. 6a Abs. 2 S. 2
und 3 BayNatSchG ist nicht erforderlich, da dessen Regelungsinhalte bereits durch die
Prifung dieser Arten nach 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. § 45 Abs. 8

BNatSchG entsprechend umfasst sind.
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1.2 Bestandsbeschreibung
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Abbildung 1: Lage Untersuchungsgebiet in 92242, Hirschau; Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
2022

Das Planungsgebiet befindet sich mitten in Hirschau, Landkreis Amberg-Sulzbach. Das Ge-
biet gehort zur Naturraum-Einheit des Oberpfalzischen Hugellands, genauer zu den Hirsch-

auer Berglandern.

Die betroffene Flache ist als in mitten von Bebauung isolierte landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache anzutreffen. Nordlich und westlich der betroffenen Flache grenzt Siedlungsraum
aus Ein- und Mehrfamilienhdusern mit Garten an. Sudlich der Ackerflache besteht ein ge-
schotteter und eingegrunter Parkplatz fir Automobile und Wohnwagen. Aul3erdem schliel3t
ca. 50 m sudlich der Flache die Bebauung der Hirschauer Altstadt an. Die Altstadt ist durch
Gehdlze, hohe ausladende Baume und strukturreichen Privatgérten vom zu untersuchenden
Grundsttck getrennt und dadurch auch nicht im direkten Blickfeld. Stdlich des Grundstiicks
fliel3t der Untere Schiel3hittenbach, der mit dem 6stlich laufenden Eschenbach zusammen-
gefiihrt wird. Entlang dieser Bache besteht ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, das
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist und als Griinzug fungiert. Ostlicher des Baugrund-
stiickes befinden sich Hof- und Wirtschaftsflachen einer angrenzenden Landwirtschaft mit
Gasthof und Metzgerei. Diese werden durch grof3e Baume uberstanden.

Bei diesen Geholzen handelt es sich gro3tenteils um schnellwachsende Hybrid-Pappeln. Die
B&aume weisen einige Hohlungen auf, die potentiell als Nistmoglichkeit dienen kdnnen.
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich groRe Laubbdume, wobei die Pappel dabei einen ho-
hen Anteil einnimmt. Die Pappeln weisen mehrere Baumhéhlen und Totholz im Kronenbe-
reich auf (siehe Plan im Anhang). Aufgrund der Hohe der Baume (ca. 30 bis 40 m) und der
ausladenden Kronen mit teilweise abgebrochenen Asten kann man davon ausgehen, dass
nicht jede Baumhohle entdeckt wurde. Das Absuchen der Baume erfolgte vom Boden im
unbelaubten Zustand. Zusatzlich wurden Drohnenaufnahmen ausgewertet. Die Tiefe der
Hohlungen konnte dabei nicht gemessen werden, die Lage und Tiefe bzw. Einflugbreit wur-
den nur abgeschatzt.

Auch Nester bzw. Kobel wurden bei einer Bestanderfassung in den Kronen gesichtet.

Grundsatzlich bildet der bestehende Baumbestand, mit den angrenzenden baumreichen Pri-
vatgrundstiicken eine Art griine Insel bzw. Griinzug entlang des SchielRhittenbaches nahe
der Hirschauer Innenstadt. Die Baume an der geplanten Zufahrt (derzeit als geschotterter
Parkplatz genutzt) unter anderem mit einer alten, knorrigen Eiche bleiben erhalten (Verglei-
che Bestandskarte M 1:1.000 Renner + Hartmann Consult GmbH).

1.3 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen zu den Vorkommen geschitzter Arten im Untersuchungsgebiet des

Vorhabens und damit zur Abschétzung der Betroffenheit dieser Arten wurden herangezogen:

Internet-Arbeitshilfe(http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/index.htm) des Bayerischen

Landesamtes fur Umwelt (zuletzt aufgerufen am 24.09.2022)

Verbreitungskarten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie (BfN, Dezember
2013)

Fir die Ableitung und Beurteilung des dartiber hinaus gehenden potenziellen Artenspek-

trums an Arten des Anhangs IV und europaischen Vogelarten wurden ausgewertet:
Aktuelle Arteninformationen zu Flederm&use in Bayern (LFU 2022)
Brutvogel in Bayern (BEzzEL et al. 2005)

Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (PETERSEN et al.
2003, 2004)
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An den folgenden Tagen wurden Gelandebegehungen durchgefihrt:

Tab. 1: Gelandebegehungen mit vorherrschendem Wetter und Auffalligkeiten

Datum Uhrzeit Wetter Besonderheiten
23.03.2022 11:00 sonnig, Bestandsaufnahme, Begehung mit Bauherrn und Natur-
leicht bewdlkt schutzbehorde Frau Schlaugat, nach Scoping-Termin
20.04.2022 07:30 sonnig Bestandsaufnahme V6gel und Vogelstimmen
03.05.2022 11:00 bewdolkt Aufnahme Hohlenbdume am benachbarten dstlichen
Baumbestand
13.05.2022 07:30 bewdolkt Bestandsaufnahme Végel und Vogelstimmen
10.06.2022 8:30 sonnig, Bestandsaufnahme
leicht bewolkt Vogelstimmenkartierung:
Amsel, Buchfink, Kohimeise, Kleiber, Ménchsgrasmiicke,
Turkentaube
Turmfalke
28.06.2022 9:00 Leicht bewdlkt Erneute Begehung wegen Tauben und Turmfalken
Fledermaus-
Erfassung
17.08.2022 Dammerung, Erfassung mittels Batcorder
Nachts
18.08.2022 Dammerung, Regenschauer Erfassung mittels Batcorder
Nachts (nicht  voraus-
sehbar)
23.08.2022 Dammerung, Erfassung mittels Batcorder
Nachts
24.08.2022 Dammerung, Erfassung mittels Batcorder
Nachts
25.08.2022 Dammerung, Erfassung mittels Batcorder
Nachts
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2

Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und

Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen

koénnen. Die spezifischen Wirkungen auf durch das Vorhaben betroffene Tiere und Pflanzen

der geschitzten Arten werden in Kap. 3 dargestellt.

2.1

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Tab. 2: Baubedingte Auswirkungen und ihre potenzielle artenschutzrechtliche Relevanz

vorliibergehende Flacheninan-
spruchnahme, bauliche Veran-

derungen

Beeintrachtigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten (bzw. von Nestern und Eiern sowie Fortpflan-

zungs- und Ruhestétten) oder Wuchsorten (Standorte von Pflanzen)

Storung durch Verlust von Nahrungshabitaten und Vernetzungsstrukturen

voriibergehende Stérung durch
Baubetrieb (Licht-, und Larmim-
mission, Anwesenheit von Men-

schen)

Stoérung durch Beeintrachtigung von Tieren an ihren Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtsstatten bzw. wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten

2.2

Tab. 3:

Anlagenbedingte Wirkprozesse

Anlagebedingte Auswirkungen und ihre potenzielle artenschutzrechtliche Relevanz

Bodenverdichtung- und Versie-
gelung

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten (bzw. von Nestern und Eiern sowie Fortpflan-

zungs- und Ruhestatten) oder Wuchsorten (Standorte von Pflanzen)

Stodrung durch Verlust von Nahrungshabitaten und Vernetzungsstrukturen

Flachenumwandlung durch An-
derung der Nutzung (s. auch

baubedingte Auswirkungen)

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten (bzw. von Nestern und Eiern sowie Fortpflan-

zungs- und Ruhestétten) oder Wuchsorten (Standorte von Pflanzen)

Storung durch Verlust von Nahrungshabitaten und Vernetzungsstrukturen

Zerschneidung, Trennung

Stoérung durch Beeintrachtigung der Vernetzung bzw. von Leitlinien zwi-
schen Teillebensraumen oder in den Jagdgebieten (Uberbauung von
Jagdgebieten / Nahrungshabitaten).

2.3

Tab. 4:

Betriebsbedingte Wirkprozesse

Betriebsbedingte Auswirkungen und ihre potenzielle artenschutzrechtliche Relevanz

Licht-, und Larmimmission
durch Wohngebiet

Beeintrachtigung des Revierverhaltens bei der Nahrungssuche nachtakti-

ver Arten, Fallenwirkung nachtaktiver Insekten
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3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Um Beeintrachtigungen an dem zu untersuchenden Artenspektrum festzustellen, wurde ne-
ben festgestellter Arten (Vogelstimmenkartierung bzw. Sichtnachweis) aufgrund der im Ge-
lande vorgefundenen Strukturen und deren Habitat Eigenschaften auf das Vorkommen bzw.
potentielle Vorkommen von Artengruppen mit entsprechenden Lebensraumeigenschaften
geschlossen.

3.1 Verbotstatbestande

Aus § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe
sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Geltungsbereich von
Bebauungspléanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34
BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL und Europaische Vogelarten
folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten/ Standorten wild lebender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Ver-
letzung oder T6tung von wild lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw.
Beschadigung oder Zerstdrung von Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer
Entwicklungsformen.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im raumli-

chen Zusammenhang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot: Signifikante Erhohung des Totungsrisikos fur
Exemplare, der durch den Eingriff oder das Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Ent-
wicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-

zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Ein Verstol} liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-

tungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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3.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Untersuchungsraum wurde keine prufungsrelevante Pflanzenart nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie nachgewiesen. Auch bei Gelandebegehungen konnten keine potenziellen
Standorte ausgemacht werden. Es werden keine Verbotstatbestande in Bezug auf Pflanzen-

arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgen.

3.2.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Der Untersuchungsraum wurde in Abhangigkeit von der Mobilitat der mdglicherweise be-
troffenen Arten abgegrenzt.

Im Untersuchungsraum sind anhand der ausgewerteten Unterlagen und eigenen Erhebun-
gen keine Nachweise folgender Arten/Artengruppen vorhanden oder zu erwarten die in An-

hang IV FFH-RL aufgelistet sind (projektspezifische Abschichtung):
Saugetiere (ohne Fledermause), Lurche, Fische, Libellen, Kéfer, Schmetterlinge, Weichtiere.

Die vorliegenden Datenquellen und der Erfassungsgrad zu den hier relevanten Arten kénnen
als hinreichend genau eingestuft werden. Vorkommen weiterer Arten, welche Uber die bis-
herigen Erfassungen und in der Fachliteratur noch nicht dokumentiert sind, kbnnen mit hoher

Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

3.2.2.1 Fledermause

Die betroffenen Areale kbnnen unter anderem auch Lebensraume fir Flederméause sein. Die
seit langerem ungenutzten Geb&aude kdnnen als Quartiere von Flederm&usen genutzt wer-
den. Die Geholzstrukturen (u.a. sehr grol3e Pappeln) kbnnen sowohl als bedeutsame Jagdle-
bensraume als auch als Quartierhabitate (Baumhdohlen) dienen. Der querende Schiel3hiit-
tenbach mit seinen begleitenden Feuchtgriinland und Hochstaudensaum dirfte ein
insektenreiches Jagdhabitat darstellen.

Mit einer akustischen Erfassung sollte Gberprift werden, welche Fledermausarten in welcher
Form (Jagdgebiet oder auch Quartierhabitat) dieses Areal nutzen.

Zum Einsatz kamen Batcorder 2 und 3 der Fa. ecoobs mit unmittelbar vorher Gberprifter
Mikrofonempfindlichkeit. Hierbei wurden die Grundeinstellungen mit einer Quality von 20,
Threshold von -27 dB, Posttrigger von 400 ms und einer Critical Frequency von 16 kHz ver-
wendet. Im Auto + Timer-Modus nahmen diese jeweils etwa 1 Stunde vor Sonnenuntergang
bis 1 Stunde nach Sonnenaufgang auf. Die Batcorder wurden etwa in 4 m Héhe an Bdumen
oder an den Gebauden befestigt.

Insgesamt wurde an 9 Standorten wahrend zwei Aufnahmephasen (17.-19.August und 23.-
26. August) die Fledermausaktivitat erfasst. Dabei wurden 25 Sessions (Batcorder-Nachte)
aufgenommen.
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Nachfolgendes Luftbild zeigt die Lage der 9 Standorte.

Die Ackerflache wurde nicht mit Batcordern bestlickt, da hier die Fledermausaktivitat i.d.R.
sehr gering ist. Allerdings wurde nach der Aufstellung der BC in der ersten Aufnahmephase
die Ackerflache und deren nérdlicher und westlicher Rand zu den Siedlungsflachen hin mit
dem Detektor begangen.

Nach der BC-Aufstellung der zweiten Phase wurden der Griinlandbereich am Schiel3hitten-
bach, der Schotterparkplatz und die dort befindlichen offenen Scheunen mit dem Detektor
observiert und auch visuell beobachtet.
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Abb. 1: Lage der der Batcorder-Standorte
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Ergebnisse

Neben der hier nachfolgenden Tabelle sind alle in der Excel-Mappe befindlichen Tabellen
Basis fiir diese Auswertung. Hier sind auch die Kurzel fir die Arten (Taxon) noch genauer
erlautert. Samtliche kritischen Aufnahmen wurden tberprift und gegebenenfalls korrigiert.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Zahl der Aufnahmen pro BC und Nacht (= relative Aktivi-
tatsdichte rAD) fur die jeweilige Art/Artengruppe an den neun Standorten und die gesamte
rAD fur die jeweilige Art/Artengruppe (griine Spalte). Die Bemerkung in der letzten Spalte
gibt ein Einwertung der erfassten Aktivitdt wieder. Orange hervorgehoben sind markante
Werte, die weiter unten bei den einzelnen Arten diskutiert werden.

Tab. 1: Relative Aktivitatsdichten (Aufnahmen pro BC und Nacht) der Arten an den 9 Stand-
orten

Taxon Alle

Bbar 0,5 0,3 0,7 0,16 | sehr gering
Eser 0,2 0,3 0,3 0,12 | sehr gering
Mbart 1 0,3 1,3 1 0,4 0,44 | sehr gering
Mbec 0,7 0,4 0,3 0,2 | sehr gering
Mdau 0,2 0,04 | sehr gering
Misch 18 0,3 17,5 6,2 13| 16,7| 6,28] Ppip

Mkm 8 2,7 5,0 0,5 2 2,5 2,6 0,7 2,0 2,8 | gering
Mmyo 0,8 0,3 0,2 | sehr gering
Mnat 0,3 0,04 | sehr gering
Myotis 0,5 0,7 3,0 15 0,5 0,5 04 0,3 0,3| 0,84 | sehr gering
Nnoc 0,3 25 1 0,5 2,4 2,3 1,0 1,24 | gering
Nycmi 1,5 1,2 0,3 0,4 | sehr gering
Nyctaloid 15 1 34 1,7 1,08 | gering
Phoch 4,5 0,7 5,0 49,5 49,4 5,7 39,0 | 20,24 | Ppip
Pipistrelloid 1 1,3 15,3 5,5 0,5 34 78,2 8,3| 402,0| 70,16 | Uw Ppip
Pkuh 1,0 0,4 03| 0242
Plecotus 0,8 1,0 0,28 | sehr gering
Pmid 1 1,0 3,3 1 6,6 3,0 4,3 2,88 | maRig
Pnat 1 2,0 5 2,3 2,7 1,92 | maRig
Ppip 207,5| 27,7| 1347 62| 265 337 486 | 190,0| 413,7| 239,8 | hoch
Ppyg 15 0,2 0,16 | sehr gering
Spec. 0,5 0,04

Vmur 0,2 0,04 | sehr gering
# Aufnahmen 2445 34,3| 172,7 75 31,5 444 645| 214,7| 886,3| 349,6 | hoch
Sessions 2 3 3 2 2 2 5 3 3 25

Die relative Aktivitatsdichte ist ein Wert, der einen gewissen Vergleich verschiedener Stand-
orte und Gebiete ermdglicht. In der Excel-Mappe sind hier die Werte anderer Gebiete ent-
halten.
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Wie die vorhandenen Strukturen erwarten lief3en, war die Fledermausaktivitat mit 350 Auf-
nahmen pro Batcorder und Nacht insgesamt sehr hoch. Bedingt war dies allerdings in erster
Linie durch eine Art, ndmlich der Zwergfledermaus. Diese anpassungsfahige Fledermausart
gilt als ausgepragt synanthrope und urbane Art, die gerne Spalten an Gebauden besiedelt
und auch relativ gut mit nachtlicher Beleuchtung zurechtkommt.

Von der Zwergfledermaus (Ppip) sind dem AN aus den Vorjahren Hinweise auf eine oder
mehrere Wochenstuben im westlich gelegenen Siedlungsbereich bekannt. Die néchtlichen
Aktivitatsverlaufe im UG und die Direktbeobachtungen deuten nicht darauf hin, dass sich in
einem der betroffenen Altbestandsgebaude eine Wochenstube befindet. Trotzdem sollten
die Gebaude vor Abriss oder Sanierung nach vorhandenen Quartieren untersucht werden.

Alle weiteren Arten wurden nur mehr mit 5 oder weniger Aufnahmen pro BC und Nacht nach-
gewiesen. Von diesen waren die Rauhautfledermaus (Pnat, auch Pmid und vermutlich
Pkuh) und die Bartfledermaus (Mbart) die haufigeren. Peaks, die auf Individuen reichere
Quartiere schlieRen lieRen, konnten keine festgestellt werden. Von den Myotis-Arten wurden
neben den Bartfledermé&usen sehr eindeutige Rufe des Grol3en Mausohrs (Mmyo), der Fran-
sen- (Mnat), der Bechstein- (Mbec) und der Wasserfledermaus (Mdau) aufgenommen, aber
eben nur sehr vereinzelt und meist irgendwann im Laufe der Nacht. Wahrend die Bechstein-
und die Wasserfledermaus bevorzugt in Baumhdohlen ihr Quartier haben, kdnnen die ande-
ren Arten an und in Gebauden ins entsprechenden Verstecken Quartier beziehen. Dies gilt
auch fur die Mopsfledermaus (Bbar), die Mickenfledermaus (Ppyg) und die Langohren
(Plecotus), die mit sehr wenigen Rufen dokumentiert wurden.

Aus der Gruppe der nyctaloiden Arten wurden nur der Abendsegler und die Breitfliigelfleder-
maus (Eser) mehrmals festgestellt. Da einige als Abendsegler (Nnoc) determinierten Auf-
nahmen im Bereich der Gebaudeeinflige gemacht wurden, dirfte es sich hier eher um Rufe
der Breitfliigelfledermaus handeln, da Abendsegler i.d.R. Baumhohlen besiedeln. Wahrend
die Breitflugelfledermaus fast ausschlie3lich in Gebauden siedelt.

Nach der Aufstellung der Batcorder in der ersten Phase wurde der Nord- und Westrand des
Ackers mit dem Fledermausdetektor abgegangen. Hier konnte zumindest flir diese kurze
Phase keine Fledermausaktivitat festgestellt werden.

Nach der Aufstellung der Batcorder in der zweiten Phase wurde die Fledermausaktivitét im
Bereich des SchieRhlttenbachs und der leerstehenden Bestandsgebaude mit dem Detektor
observiert. Hier wurde eine hohe Aktivitat im Bereich des Schiel3hiittenbachs und auch re-
gelméRige Einflige und die Scheunen auf der Westseite beobachtet.
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Tab. 5: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen sowie potenziell auftretenden

Fledermausarten

wissenschaftlicher Name deutscher Name RL BY RL D EHZ KBR
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 3 2 u
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 3 G u
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u
Myotis brandtii Brandtfledermaus 2 \% u
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g
Myotis myotis Grol3es Mausohr g
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus g
Myotis nattereri Fransenfledermaus g
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 u
Nyctalus noctula GrolRer Abendsegler u
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus u
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g
Plecotus auritus Braunes Langohr Vv g
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 u
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D ?
RL D Rote Liste Deutschland und
RL BY Rote Liste Bayern 0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 geféhrdet

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R extrem seltene Art mit geographischer Restriktion

\% Arten der Vorwarnliste

D Daten defizitar

EHZ Erhaltungszustand

Bei der Beurteilung der Betroffenheit von Fledermausarten sind folgende Punkte aus-
schlaggebend bei der Bewertung der Betroffenheit:

die Beseitigung von Quartieren (Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstétten)

die Storung (wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiteni. S. Art. 12 Abs. 1 lit. FFH-RL) durch Verdnderungen von Leitliniensystemen
(Waldrand, Hecken) oder in den Jagdgebieten (Uberbauung von Jagdgebieten / Nah-

rungshabitaten)

Disskussion
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Schadigungs-, Stérungs- und Toétungsverbote fir in Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
fihrte Saugetierarten kdnnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich: ja O nein

Entfernen von Geholzen aufRerhalb der Brutzeit

Gehdlzentfernungen und -riickschnitte erfolgen zum Schutz fir Geholz bewohnende
Tierarten nur auf3erhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September
eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

Baumhohlen erhalten und verfrachten

Treten beim Einkirzen der Baumkronen (siehe Baum-Liste Ostseite) Bruthdhlen auf,
sind die Sticke so abzuschneiden, dass die Baumhohle erhalten werden kann. Die
Stammestiicke (Teile bis zu 5 m lang) sollten dann als ein Stiick an Ort und Stelle im
Kronenbereich der bestehenden Baume abgelagert oder auf die externe Ausgleichs-
flache gebracht werden und dort als Totholz (mdglichst senkrecht verankert im Bo-
den) abgelagert werden (Beispielfoto im Schlussteil). Damit wird gewahrleistet, dass
die Baumhdohlen zumindest eine gewisse Zeit Gberdauern kénnen.

Aufgrund der Unsicherheit in der Bestandsuntersuchung (30 bis 40 m hohe Baume)
sollte beim Einkurzen (vermutlich mit Hebebiihne) eine 6kologische Baubegleitung
hinzugezogen werden.

Vielleicht gelingt es auch, dass Baumhdhlen direkt in den eingekirzten Baumstimp-
fen (bis zu 10 m hoch) erhalten werden kénnen, wenn es die Verkehrssicherheit zu-
lasst. Es ist davon auszugehen, dass die schnellwiichsigen Pappeln stark austreiben
und dass eine regelméRige Kronenpflege durchgefiihrt werden muss

Altbestandsgebaude unmittelbar vor Abbruch oder Sanierung auf vorhandene
Quartiere untersuchen

dass sich in einem der betroffenen Altbestandsgebaude eine Wochenstube befindet.
Trotzdem sollten die Geb&ude vor Abriss oder Sanierung nach vorhandenen Quar-
tieren untersucht werden.

CEF - MaRRnahmen erforderlich: ja O nein

CEF 1 Anbringen von insgesamt 40 Fledermauskésten in angrenzenden Ge-
hélzen, bzw. evtl. an den fertiggestellten Gebauden

Innerhalb des bleibenden Gehdlzbestands dstlich und sudlich der Flache werden an
verschiedenen Stellen insgesamt 40 handelsublichen Fledermauskéasten (20 Stiick
unterschiedlicher Typen aus Holzbeton) angebracht. Die Kasten werden durch eine
Fachkraft angebracht. Nach Fertigstellung der Gebaude sollten weitere 20 Kasten auf-
gehangt werden (inkl. Flachkasten).Oder lieber doch au3erhalb auf externer Ausgleichs-
flache, so vorhanden?

Gestaltungs-Maflinahmen erforderlich: ja [ nein

Mdglichst insektenfreundliche Durchgrinung im Baugebiet

Durch BegriinungsmalRnahmen im Baugebiet moglichst mit vielen Obstbaumen und
/ oder fruchtenden Strauchern, sowie blitenreichen Saumen / Dachbegrunung / Fas-
sadenbegrinung sollten insektenfreundliche Strukturen geschaffen werden um das
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Jagdgebiet der Flederméause zu erhalten und méglichst eine attraktive Durchflugs-
route zu gewabhrleisten.

insektenfreundliche Beleuchtung im Baugebiet

Fur die Beleuchtung sollte insektenfreundliches Licht verwendet werden. Damit soll
erreicht werden, dass eine deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird und
sich so die Insektenmenge weniger stark durch die Beleuchtung verringert. Auf diese
Weise wird das Nahrungsangebot fiir zahlreiche Fledermausarten nicht geschmalert.

Insektenfreundliche Beleuchtung ist nach oben abgeschirmt und greift auf LED-Lam-
pen mit einem warm-weif3en Licht zurtick, welche im Lichtspektrum keinen oder nur
einen geringen Anteil an Wellenlangen unter 900 nm aufweisen.

(LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von 1.800 bis maximal 2.800 Kelvin und ei-
ner Wellenlange kleiner 900 nm, niedrige Lichtpunkthéhen, Reduzierung der Leucht-
dichte auf max. 100 cd/m?, besser 50 cd/m?; siehe hierzu Leitfaden zur Eindammung der
Lichtverschmutzung des StMUV)

weitere Malnahmen zum Fledermausschutz an den Neubauten

Weiterhin sollte bei den Planungen beachtet werden, dass bei den Gebauden keine
Strukturen und Materialien verwendet werden, welche als Tierfallen fungieren kén-
nen. Regenfallrohre, Liftungsschachte oder sonstige Réhren- oder Spalten-Struktu-
ren mit glatten Oberflichen missen entsprechende Vergitterungen oder Notaus-
gange aufweisen.

14



saP Baugebiet An der Walkstral3e, Hirschau

3.2.2.2 Reptilien

Im Folgenden werden Reptilien behandelt, die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkom-
men kdnnen. Bei allen anderen europarechtlich geschitzten Arten (Anhang IV der FFH-
Richtlinie) schlief3t sich dies aufgrund der bekannten Verbreitungsgebiete, bzw. der erforder-
lichen Lebensraume der Arten aus.

Tab. 6: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum potenziell auftretenden Reptilienarten

deutscher Name wissenschaftlicher RL B RL D EHZ KBR
Name

Zauneidechse Lactera agilis 3 \% ungunstig / unzureichend

RL D Rote Liste Deutschland und
RL BY Rote Liste Bayern ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geographischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O<TOWNPRFRO

EHZ Erhaltungszustand

Nach Recherche LfU TK-Blatt 6437 Hirschau und den Kriterien Acker und Gehdlze ist diese
Artengruppe nicht betroffen.

Planungsrelevante Kriechtiere sind im Untersuchungsgebiet weniger zu erwarten. Die Acker-
flache und der siid-6stlich daran angrenzende dichte Bewuchs stellen kein geeignetes Ha-
bitat fir Zauneidechsen dar. Strukturen, die Reptilien wie der Zauneidechse als Lebensraum
dienen fehlen im Untersuchungsgebiet. Lediglich der Ubergang der Ackerflache zum nord-
westlich angrenzenden Siedlungsgebiet weilt lockere Altgrasfluren auf. Auch im Ubergang
zu den bestehenden Gehdblzen gibt es Altgrasfluren, wobei der Bereich stark beschattet ist.

Randbereiche sind nicht durchgehend von der Baumalinahme betroffen. Somit entstehen
auch im Neubaugebiet, eventuell auch durch angelegte, naturnahe Griinflachen, Bereiche,
die als Habitate weiterhin infrage kommen.

Bei Kartierungsgangen wurden keine Eidechsen gesichtet, wobei bei den Begehungen das
Gebiet aufgrund der Ausgangslage nicht gezielt nach Eidechsen abgesucht wurde.

Um dennoch einen Konflikt mit potenziell vorkommenden Arten zu vermeiden, ist folgende
MalRnahme einzuhalten.

Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote fir in Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
fuhrte Arten kbnnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich: ja [ nein

e Angepasstes Entfernen der Vegetation
Idealerweise beginnt die Baufeldfreimachung (Abziehen des Oberbodens) im Frih-
jahr, vor der Aktivitatszeit der Reptilien. Ansonsten muss vor Baubeginn eine regel-
mafige Mahd der Grunlandflachen bzw. der Randstreifen zwischen Gehdlz und
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Grinland erfolgen, um Zauneidechsen zu vergramen. Das Mahgut ist ab zu trans-
portieren und darf nicht in Haufen auf dem Baufeld hinterlassen werden, um den
Tieren keine neuen Versteckmoglichkeiten zu belassen. Um Verletzung und Totung
der Tiere durch die Maharbeiten auszuschliel3en, muss die Mahd zu Zeiten durch-
gefuihrt werden, in denen die Tiere inaktiv sind und sich in ihren Verstecken aufhal-
ten (z.B. die Abend- oder frihen Morgenstunden, kalte Tage, wahrend oder unmit-
telbar nach Niederschlagen solange die Flachen nass sind).

3.2.2.3 Amphibien / Fische/ Libellen

Ahnlich verhalt es sich mit dem aquatischen Lebensraum Bach, der von der Planung nicht
tangiert wird. Der Lebensraum und deren Arten wurden hier nur beilaufig beobachtet. Es ist
Sorge zu tragen, dass in den Schief3hittenbach nicht eingegriffen bzw. dieser auf ein Min-
destmal? reduziert wird. Der Ausbau der FulRgangerbriicke sollte moglichst schonend von
Statten gehen (Ersatz vorhandene Briicke). Fur den Lebensraum Bach denkbar ungtinstig
ist eine Teilverrohrung.

3.3 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn.
1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach 8 17 Absatz 1 oder Absatz
3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstatten (siehe Nr. 2.1 der Formblatter):
Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abweichend
davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG)

Storungsverbot: Erhebliches Storen von européaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Ein Ver-
bot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation der betroffenen Arten verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder Totung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorha-
bens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
mafl3nahmen nicht vermieden werden kann (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);
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- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar sind (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Zur Darstellung der Betroffenheiten dieser Arten werden Gruppen von Vogelarten gebildet,
die vergleichbar vorhabensbezogenen Wirkungen unterliegen. Fur die beschriebene Bau-
malnahme kommen 5 Artengruppen mit Vogelarten der jeweiligen gleichen 6kologischen
Gilde, der insgesamt sieben Gruppen in Betracht:

Artengruppe 1: Vogelarten, die in Siedlungsbereichen briiten und die freie Landschaft
zur Nahrungssuche aufsuchen

Artengruppe 2: Vogelarten, die in Hecken, Geblischen, Waldern und sonstigen Gehdélzen
am Boden oder im Geast briiten (ohne Hohlbriter)

Artengruppe 3: Hohlenbritende Waldvogelarten
Artengruppe 4: Bodenbritende Vogelarten
Artengruppe 6: Greifvigel

Artengruppe 7: Sonstige
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Artengruppe 1: Vogelarten, die in Siedlungsbereichen briten und die freie
Landschaft zur Nahrungssuche aufsuchen

Tab. 7: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkommenden

Européischen Vogelarten der Artengruppe 1:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RL BY RL D
Bluthénfling Linaria cannabina 2 \%
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Haussperling Passer domesticus \% \%
Kohlmeise Parus major
Mauersegler Apus apus 3 \%
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 \%
Rauchschwalbe Hirundo rustica \% \%
Star Sturnus vulgaris
Turkentaube Streptopelia decaocto

RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland

Die Vogelarten der Artengruppe 1 sind (meist haufige) Brutvogel in strukturreichen Kultur-
landschaften und in Siedlungsbereichen (Nistkasten). Sie gelten als Nahrungsgéaste im Of-
fenland sowie teilweise auch an Gewassern. Diese Vogelarten sind im Untersuchungsraum
als Brutvogel zu erwarten. Bei Bestandserhebungen wurden Kohlmeise festgestellt.

Durch das Bauvorhaben werden bestehende Hecken und alte Baume aufgrund der Baum-
fallgrenze entnommen beziehungsweise eingekiirzt. Dabei sind vorwiegend Pappeln betrof-
fen. Teilweise werden durch das Bauvorhaben auch altere Gebaude beeintrachtigt, da dort
eventuell eine Zufahrtsmdglichkeit durch die Bebauung geschaffen wird. An den Gebauden,
vor allem an den alten und derzeit eher ungenutzten Bereichen kdnnen sich Bruthabitate von
in Vogeln befinden. Durch den Abbruch der Geb&aude gehen potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Vogelarten verloren. Um einen Tatbestand des Stérungs- und des Tétungs-
verbots- bzw. Verletzungsverbots zu vermeiden, sollten die Gebaude vor dem Abbruch auf
mdgliche besetzte Nester untersucht werden. Sinnvoll ist es das Baufeld schon vor der Vo-
gelbrutzeit zu raumen und somit auch die Gebaude, die méglicherweise von Vogeln besetzt
werden friihzeitig ab zu brechen. Ein Verbotstatbestand kann so vermieden werden.

Baubedingt ist mit L&rm- und Staubemissionen zu rechnen, die Vogel im Umfeld beeintrach-
tigen konnen. Da das Raumen des Baufeldes bereits in den Monaten zwischen Oktober und
Mérz stattfinden soll, werden sich keine Vogelarten im direkten Eingriffsbereich ansiedeln.

Die Ackerflache und der darum fihrende Gehoélzbestand sind ein potenzielles Nahrungsha-
bitat fir Vogelarten mitten in der Ortschaft. Ausweichmdglichkeiten durch Strukturreiche Pri-
vatgarten sind gegeben, dennoch verkleinert sich das Gebiet durch die Mehrversiegelung
der offenen Flache.

Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote fir in Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
fihrte Vogelarten kdnnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich: ja U nein
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Abraumen des Baufeldes au3erhalb der Brutzeit

Gehdlzentfernungen und -riickschnitte bzw. der Abbruch der alten Gebaude erfolgen
zum Schutz der hier wohnende Tierarten nur auf3erhalb der Brut-, Nist- und Aufzucht-
zeit (1. Marz bis 30. September eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis
28./29. Februar.

CEF - MaRnahmen erforderlich: ja U nein

CEF 1 Anbringen von insgesamt 20 Vogelnistkasten in angrenzenden Gehdl-
zen, bzw. evtl. an den fertiggestellten Gebauden

Innerhalb des bleibenden Gehdlzbestands dstlich und stdlich der Flache werden an
verschiedenen Stellen vorerst 10 handelsublichen Vogelnistkasten unterschiedlicher
Typen aus Holzbeton befestigt. Die Kéasten werden durch eine Fachkraft angebracht.
Nach Fertigstellung der Gebaude sollten weitere 10 Kasten aufgehangt werden (verschie-
dene Gebaudebriter-Typen wie Hausrotschwanz, Star, Mauersegler etc.).
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Artengruppe 2: Vogelarten, die in Hecken, Gebtischen, Waldern und sonsti-
gen Gehdlzen am Boden oder im Geast briten (ohne Hohlbriter)

Tab. 8: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkommenden
Européischen Vogelarten der Artengruppe 2:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RL BY RL D
Amsel Turdus merula - -
Baumpieper Anthus trivialis 2 V
Buchfink Fringilla coelebs - -
Dorngrasmiicke Sylvia communis \% -
Elster Pica pica - -
Erlenzeisig Carduelis spinus - -
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra - -
Fitis Phylloscopus trochilus - -
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - -
Gartengrasmiicke Sylvia borin - -
Gelbspotter Hippolais icterina 3 -
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - -
Goldammer Emberiza citrinella - \V
Grauschnapper Muscicapa striata - \Vi
Grunfink Carduelis chloris - -
Heckenbraunelle Prunella modularis - -
Kernbeil3er Coccothraustes coccothraustes - -
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 -
Misteldrossel Turdus viscivorus - -
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - -
Neuntoter Lanius collurio \% -
Pirol Oriolus oriolus \Y \%
Rabenkréhe Corvus corone - -
Ringeltaube Columba palumbus - -
Rotkelchen Erithacus rubecula - -
Schwanzmeise Aegithalos caudatus - -
Singdrossel Turdus philomelos - -
Sommergoldh&hnchen Regulus ignicapillus - -
Stieglitz Carduelis carduelis \% -
Tannenhé&her Nucifraga caryocatactes - -
Turteltaube Streptopelia turtur 2 2
Wacholderdrossel Turdus pilaris - -
Waldlaubséanger Phylloscopus sibilatrix 2 -
Waldohreule Asio otus - -
Waldschnepfe Scolopax rusticola - V
Wintergoldhdhnchen Regulus regulus - -
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - -
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RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland

Die Vogelarten der Artengruppe 2 sind (meist haufige) Brutvogel in Walder, Feldgehdlzen,
Hecken und Geblschen oder auch in Einzelbdumen. Eher sparlich bis selten treten Birken-
zeisig, Fichtenkreuzschnabel, Neuntéter, Pirol, Waldohreule und Waldschnepfe auf (verglei-
che BEzzEL et al. 2005).

Bei den Untersuchungen wurden unter anderen Arten Amsel und Buchfink festgestellt.

Es ist davon auszugehen, dass Vdgel der Artengruppe 2 in den beschriebenen Geholzstruk-
turen vorkommen. Durch die Baumalinahme missen Gehdlze zurickgenommen bzw. ent-
nommen werden. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Vogelarten gehen verloren. Um ei-
nen Tatbestand des Storungs- und des Totungsverbots- bzw. Verletzungsverbots zu
vermeiden muss die Rodung der Gehdlze und der Strukturen in den Wintermonaten auf3er-
halb der Vogelbrutzeit erfolgen. Eine Schadigung von Habitaten liegt vor. Demnach sind
MalRnahmen zu ergreifen, damit die 6kologische Funktion im rGumlichen Zusammenhang
gewahrt werden kann.

Baubedingt ist mit Larm- und Staubemissionen zu rechnen, die Vogel im Umfeld beeintrach-
tigen kdnnen. Da die Rodung der Gehdlze bzw. das Raumen des Baufeldes bereits in den
Monaten zwischen Oktober und Marz stattfinden muss, werden sich keine Vogelarten im
direkten Eingriffsbereich ansiedeln.

Das Untersuchungsgebiet ist entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze mit und auch zum
Teil im Stden mit Gehdlzen gesdumt. Im Osten schlielRen auRerdem struktureiche Privatbe-
reiche an. Individuen, die Geholze und Hecken als Fortpflanzung und Bruthabitat besetzen,
werden gegebenenfalls in Randbereichen von Bauldrm oder Emissionen beeintrachtigt. Ge-
rade der Griinzug entlang der Béache sollte weitgehend als Riuckzugsbereich der Vogel er-
halten bleiben.

Um eine Stérung zu vermeiden, ist es sinnvoll schon in den Monaten der Balzzeit mit den
Bauarbeiten zu beginnen, sodass die Tiere das Gebiet schon im Vorfeld als Brutplatz mei-
den. Eine Beeintrachtigung der Arten ist dann nicht zu erwarten. Eine Ausnahme kann unter
den beschriebenen Voraussetzungen erteilt werden.

Falls eine Rodung von Geholzen erfolgen muss, hat dies aufRerhalb der Vogelbrutzeit zu
erfolgen. Im nachsten Frihjahr missen die Vogel auf andere Gehdlzstrukturen im Gebiet
ausweichen. Eventuell bleiben bestehende Geholze- und Heckenriegel bis auf hohe und
bruchgefahrdete B&dume bestehen, weshalb Heckenbriter langfristig eher weniger beein-
trachtigt werden.

Bei Verlust von Brutplatzen ist es fur Heckenbritende Arten weniger schwer im folgenden
Jahr auf andere Habitate um zu steigen. Im Gegensatz zu Hohlenbritern oder sonstigen
Arten mit mehrjahriger Brut-/ Horstplatzbindung sind die genannten Arten nicht auf vorjahrige
Nester oder Neststandorte angewiesen. Dennoch ist es wichtig, bei Verlust gro3erer He-
ckenbereiche auf Ersatzflachen anzulegen, um die 6kologische Funktion aufrecht zu erhal-
ten. Diese kénnen auch gut als Heckenstreifen zur Eingriinung des Baugebietes integriert
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werden. Wo es mdglich ist, sollten bestehende Gehdlzstrukturen unbedingt erhalten bleiben,
da diese Bereits jetzt eine ausgepragte Eingriinung der Flache darstellen.

Somit wird der Erhaltungszustand der Arten in Zukunft nicht gefahrdet. Eine Ausnahme kann
unter den beschriebenen Voraussetzungen erteilt werden.

Schadigungs-, Stérungs- und Toétungsverbote fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
fuhrte Vogelarten kdnnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende Mal3nahmen erforderlich: ja U nein
e Entfernen von Gehdlzen auf3erhalb der Brutzeit

Gehdélzentfernungen und -riickschnitte erfolgen zum Schutz fir Gehélz bewohnende
Tierarten nur auf3erhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September
eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

Gestaltungs-MaRRnahmen erforderlich: ja O nein

e Mdglichst insektenfreundliche Durchgrinung im Baugebiet

Durch Begriinungsmaf3nahmen im Baugebiet moglichst mit vielen Obstbaumen und
/ oder fruchtenden Strauchern, sowie blitenreichen Saumen / Dachbegrinung / Fas-
sadenbegrinung sollten insektenfreundliche Strukturen geschaffen werden um das
Habitate fur Vogel zu erhalten und moglichst eine attraktive Durchflugsroute zu ge-
wabhrleisten. Diese Geholze sollten dann auch mittelfristig als potentielle Nistmoglich-
keit bzw. ganzheitlicher Lebensraum dienen

e insektenfreundliche Beleuchtung im Baugebiet

Fur die Beleuchtung sollte insektenfreundliches Licht verwendet werden. Damit soll
erreicht werden, dass eine deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird und
sich so die Insektenmenge weniger stark durch die Beleuchtung verringert. Auf diese
Weise wird das Nahrungsangebot fur zahlreiche Vogelarten nicht geschmalert.

Insektenfreundliche Beleuchtung ist nach oben abgeschirmt und greift auf LED-Lam-
pen mit einem warm-Weif3en Licht zurtick, welche im Lichtspektrum keinen oder nur
einen geringen Anteil an Wellenlangen unter 800 nm aufweisen.

(LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von 1.800 bis maximal 2.800 Kelvin und ei-
ner Wellenlange kleiner 900 nm, niedrige Lichtpunkthdhen, Reduzierung der Leucht-
dichte auf max. 100 cd/m?, besser 50 cd/mz?; siehe hierzu Leitfaden zur Einddmmung der
Lichtverschmutzung des StMUV)
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Artengruppe 3: Hohlenbritende Waldvogelarten

Tab. 9: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkommenden

Européischen Vogelarten der Artengruppe 3:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RL BY RL D
Blaumeise Parus caeruleus - -
Buntspecht Dendrocopos major - -
Feldsperling Passer montanus \% \%
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 \%
Grauspecht Picus canus 3 2
Grlnspecht Picus viridis - -
Haubenmeise Parus cristatus - -
Kleiber Sitta europaea - -
Kleinspecht Dendrocopos minor \% \%
Mittelspecht Dendrocopos medius - -
RaufuBkauz Aegolius funereus - -
Schwarzspecht Dryocorpus martius - -
Sperlingskauz Glaucidium passerinum - -
Sumpfmeise Parus palustris - -
Tannenmeise Parus ater - -
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca \% 3
Waldbauml&aufer Certhia familaris - -
Weidenmeise Parus montanus - -

fett streng geschutzte Art (§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)
RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland vgl. Tabelle 2

Im Untersuchungsgebiet wurde ein Kleiber gesichtet. Dieser gehoért auch neben Blaumeise,
Buntspecht, Haubenmeise, Sumpfmeise und Tannenmeise zu den haufigen Vertreter dieser
Vogelartengruppe.

Die hohe Anzahl an seltenen Vogelarten in dieser Gruppe kommt deshalb zustande, da Hoh-
lungen und Totholz in den meisten Wirtschaftswaldern Mangelware sind (vergleiche BEzzEL
et al. 2005).

Im Untersuchungsgebiet befinden sich groRe Laubbdume, wobei die Pappel dabei einen ho-
hen Anteil einnimmt. Die Pappeln weisen mehrere Baumhdhlen und Totholz im Kronenbe-
reich auf (siehe Plan im Anhang). Aufgrund der H6he der Baume und ausladenden Kronen
kann man davon ausgehen, dass nicht jede Baumhdohle entdeckt wurde. Das Absuchen der
Baume erfolgte vom Boden im unbelaubten Zustand. Zuséatzlich wurden Drohnenaufnahmen
ausgewertet. Die Tiefe der Hohlungen kdnnte dabei nicht gemessen werden, die Lage und
Tiefe bzw. Einflugbreit wurden nur abgeschétzt.

Diese stellen fuir Héhlenbriter die auch in Einzelbaumen oder kleineren Feldgehdlzen briten
(z.B. Blaumeise und Kleiber) einen wertvollen Lebensraum dar, da natirliche Baumhdohlen
selten sind.

Lebensraume fir hohlenbriitende Vogelarten gehen durch die Entnahme bzw. das Einkur-
zen der Geholze vor Ort verloren. Die hohen, bruchgefahrdeten Pappeln miissen aufgrund
der Sicherheit entnommen werden. Heckenbereiche kbnnen zum Teil aber bestehen bleiben,
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weshalb es sinnvoll ist, BAume, die Baumhdhlen aul3erhalb der kritischen Hohe haben ledig-
lich zu kappen um die Hohle vor Ort bestehen zu lassen. Andernfalls ist es eine Moglichkeit
die Baumstdmme mit Bruthoéhlen auf der Ausgleichsflache zu integrieren, um die Hohlen-
Lebensrdume und Totholz zu erhalten.

Die Enthnahme der Gehdlze muss aulRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, um Tétung oder Ver-
letzung von Individuen zu vermeiden. Auch um einer Stérung von britenden Vogelarten ent-
gegen zu wirken, missen die Baumafinahmen vor der Vogelbrutzeit beginnen.

Schadigungs-, Stérungs- und Toétungsverbote fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
fihrte Vogelarten konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende Mal3nahmen erforderlich: ja U nein
e Entfernen von Gehdlzen auflerhalb der Brutzeit

Gehdélzentfernungen und -riickschnitte erfolgen zum Schutz fiir Gehélz bewohnende
Tierarten nur auf3erhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September
eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

e Baumhodhlen erhalten und verfrachten

Treten beim Einkirzen der Baumkronen (siehe Baum-Liste Ostseite) Bruthdhlen auf,
sind die Stiicke so abzuschneiden, dass die Baumhohle erhalten werden kann. Die
Stammestiicke (Teile bis zu 5 m lang) sollten dann als ein Stiick an Ort und Stelle im
Kronenbereich der bestehenden Baume abgelagert oder auf die externe Ausgleichs-
flache gebracht werden und dort als Totholz (mdglichst senkrecht verankert im Bo-
den) abgelagert werden (Beispielfoto im Schlussteil). Damit wird gewahrleistet, dass
die Baumhohlen zumindest eine gewisse Zeit iiberdauern kénnen.

Aufgrund der Unsicherheit in der Bestandsuntersuchung sollte beim Einkirzen (ver-
mutlich mit Hebeblihne) eine 6kologische Baubegleitung hinzugezogen werden.

Vielleicht gelingt es auch, dass Baumhghlen direkt in den eingekiirzten Baumstimp-
fen (bis zu 10 m hoch) erhalten werden kénnen, wenn es die Verkehrssicherheit zu-
lasst. Es ist davon auszugehen, dass die schnellwiichsigen Pappeln stark austreiben
und dass eine regelméRige Kronenpflege durchgefihrt werden muss

CEF - MaRRnahmen erforderlich: ja U nein

e CEF 1 Anbringen von insgesamt 20 Vogelnistkasten in angrenzenden Gehdol-
zen, bzw. evtl. an den fertiggestellten Gebauden

Innerhalb des bleibenden Geholzbestands dstlich und sudlich der Flache werden an
verschiedenen Stellen vorerst 10 handelsublichen Vogelnistkasten unterschiedlicher
Typen aus Holzbeton angebracht. Die Kasten werden durch eine Fachkraft ange-
bracht. Nach Fertigstellung der Gebaude sollten weitere 10 Kasten aufgehangt werden
(Blaumeise, Kleiber etc.).

CEF - MalRnahmen erforderlich: ja U nein
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Artengruppe 4: Bodenbritende Vogelarten der offenen Kulturlandschaft (Wie-
senbriter)

Tab. 10: Schutzstatus und Gefédhrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkommenden
Européischen Vogelarten der Artengruppe 4:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RL BY RL D
Bachstelze Motacilla alba - -
Braunkelchen Saxicola rubetra 1 2
Fasan (Jagdfasan) Phasianus colchicus - -
Feldlerche Alauda arvensis 3 3
Heidelerche Lullula arborea 2 \%
Kiebitz Vanellus vanellus 2 2
Rebhuhn Perdix perdix 2 2
Wachtel Coturnix coturnix 3 \%
Wachtelkonig Crex crex 2 2
Wiesenpieper Anthus pratensis 1 2
Wiesenschafstelze Motacilla flava - -

fett streng geschutzte Art (§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)
RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland vgl. Tabelle 2

Die haufigsten Arten dieser Gruppe sind zweifelsfrei Bachstelze und Fasan; Sparlicher
kommt die Feldlerche vor; selten sind Rebhuhn, Schwarzkehlchen, Wachtel, Wiesenpieper
und Wiesenschafstelze in Bayern anzutreffen. Die Gbrigen Arten sind streng geschiitzt, ste-
hen auf der Roten Liste und kommen sehr selten vor. Gerade der Grof3e Brachvogel wird oft
als Leitart fur extensive Grinland-Wiesenbriitergebiete gesehen (vergleiche BEzzEL et al.
2005).

Es handelt sich um eine im Siedlungsbereich liegende Ackerflache, die direkt an Wohnbe-
bauung angrenzt. Die Flache wird intensiv genutzt. Bei Kartiergadngen wurden keine Boden-
briter festgestellt.

Die Freiflache innerhalb der Ortschaft geht durch das Bauvorhaben verloren. Allerdings ist
es eher als Nahrungshabitat von Vogelarten statt einem Fortpflanzungs- und Bruthabitat fir
Bodenbriter zu betrachten, da die Flache als freie Flur sehr isoliert ist.

Ausweichmoglichkeiten fur Nistplatze der mobilen Art stehen aufRerhalb der Ortschaft zur
Verfligung.

Um dennoch Konflikte mit potenziell vorkommenden Arten zu vermeiden, ist es sinnvoll die
Bauarbeiten auf der freien Flache schon vor Beginn der Vogelbrutzeit an zu gehen. Durch
Stérung werden potenzielle Arten das Gebiet nicht als Brutplatz aufsuchen.
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Schadigungs-, Stérungs- und Toétungsverbote fir in Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
fuhrte Vogelarten konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich: ja O nein
e Baubeginn auRRerhalb der Brutzeit

Baubeginn, Geldnde- bzw. Bodenarbeiten schon auf3erhalb der Brut-, Nist- und Auf-
zuchtzeit (1. Marz bis 30. September eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar beginnen.

Artengruppe 5: Greifvogel

Tab. 10: Schutzstatus und Geféahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und potenziell vorkommenden

Européischen Vogelarten der Artengruppe 6:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RL BY RL D
Baumfalke Falco subbuteo - 3
Habicht Accipiter gentilis \Y -
Mausebussard Buteo buteo - -
Raubwirger Lanius excubitor 1 2
Rotmilan Milvus milvus \% \%
Schwarzmilan Milvus migrans - -
Sperber Accipiter nisus - -
Turmfalke Falco tinnunculus - -
Wespenbussard Pernis apivorus Y,
Wiesenweihe Circus pygargus R

fett streng geschiitzte Art (§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)
RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland vgl. Tabelle 2

Die Greifvogel der Gruppe 6 sind allesamt streng geschiitzte Arten. Meist briiten diese Vogel
in Altholzbestanden in Nadel-, Misch- und Laubwaldern sowie anderen Randbereichen und
sind Nahrungsgaste in einem weitraumigen Umfeld der umliegenden offenen Landschaft.
Das Untersuchungsgebiet kann daher ein Nahrungshabitat darstellen. Bei Gelandebegehun-
gen wurde ein Turmfalke gesichtet, des Ofteren die Baumkrone der Pappeln angeflogen hat.
Die vorhandenen Nester bzw. Kobel stammen wohl von Eichhérnchen und sind als Nistplatz
fur den Turmfalken ungeeignet. Der Turmfalke hat seine Brutstatte vermutlich im Turm vom
Rathaus oder der Kirche.

Das Gebiet wird dabei lediglich zur Nahrungssuche angeflogen. Betroffene Arten kdnnen zur
Nahrungssuche auf Areale aufRerhalb der Altstadt ausweichen.
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4

Gutachterliches Fazit

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmalinahmen und der Durchfihrung von MalRhahmen zur Opti-
mierung des Umfeldes des geplanten Baugebietes keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG beztiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten
berthrt. Damit sind keine Ausnahmetatbestande gegeben.

4.1 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

O0kologischen Funktionalitat (Zusammenfassung)

Zusammenfassend sollten folgende MaBhahmen umgesetzt werden, damit keine Bedenken
in Bezug auf Schadigungen und Beeintrachtigungen auf jegliche Artengruppen bestehen:

Abraumen des Baufeldes aul3erhalb der Brutzeit (Entfernen der Gehdlze)

Gehdlzentfernungen und -riickschnitte bzw. der Abbruch der alten Gebaude erfolgen
zum Schutz der hier wohnende Tierarten nur auf3erhalb der Brut-, Nist- und Aufzucht-
zeit (1. Marz bis 30. September eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis
28./129. Februar.

Angepasstes Entfernen der Vegetation

Idealerweise beginnt die Baufeldfreimachung (Abziehen des Oberbodens) im Frih-
jahr, vor der Aktivitatszeit der Reptilien. Ansonsten muss vor Baubeginn eine regel-
mafige Mahd der Grunlandflachen bzw. der Randstreifen zwischen Gehdlz und
Grlnland erfolgen, um Zauneidechsen zu vergramen. Das Mahgut ist ab zu trans-
portieren und darf nicht in Haufen auf dem Baufeld hinterlassen werden, um den
Tieren keine neuen Versteckmoglichkeiten zu belassen. Um Verletzung und Totung
der Tiere durch die Maharbeiten auszuschlielRen, muss die Mahd zu Zeiten durch-
gefuhrt werden, in denen die Tiere inaktiv sind und sich in ihren Verstecken aufhal-
ten (z.B. die Abend- oder frihen Morgenstunden, kalte Tage, wahrend oder unmit-
telbar nach Niederschlagen solange die Flachen nass sind).

Anbringen von insgesamt 40 Fledermauské&sten in angrenzenden Gehdlzen,
bzw. evtl. an den fertiggestellten Gebauden

Innerhalb des bleibenden Gehélzbestands 6stlich und sidlich der Flache werden an
verschiedenen Stellen vorerst 20 handelsuiblichen Fledermauskasten unterschiedli-
cher Typen aus Holzbeton angebracht. Die Késten werden durch eine Fachkraft an-
gebracht. Nach Fertigstellung der Gebaude sollten weitere 20 Kasten aufgehangt werden
(inkl. Flachkasten).

Anbringen von insgesamt 20 Vogelnistkasten in angrenzenden Gehdlzen,
bzw. evtl. an den fertiggestellten Gebauden (Gebaudebriter)

Innerhalb des bleibenden Geholzbestands 6stlich und sudlich der Flache werden an
verschiedenen Stellen insgesamt 10 handelstublichen Vogelnistkasten unterschiedli-
cher Typen aus Holzbeton angebracht. Die Késten werden durch eine Fachkraft an-
gebracht. Nach Fertigstellung der Gebaude sollten weitere 10 Kasten aufgehangt werden
(verschiedene Gebaudebriiter-Typen wie Hausrotschwanz, Star, Mauersegler etc.).
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Anbringen von insgesamt 20 Vogelnistkasten in angrenzenden Geholzen,
bzw. evtl. an den fertiggestellten Gebauden (H6hlenbriter)

Innerhalb des bleibenden Gehdlzbestands dstlich und stdlich der Flache werden an
verschiedenen Stellen insgesamt 10 handelsiblichen Vogelnistkésten unterschiedli-
cher Typen aus Holzbeton angebracht. Die Késten werden durch eine Fachkraft an-
gebracht. Nach Fertigstellung der Gebaude sollten weitere 10 Kasten aufgehangt werden
(Blaumeise, Kleiber etc.).

Umsetzen von Hohlenbdumen auf externe Ausgleichsflache, Ablagern und
senkrecht in Boden verbringen von Baumstammen mit vorhandenen Hohlen
Baumhohlen erhalten und verfrachten

Treten beim Einkirzen der Baumkronen (siehe Baum-Liste Ostseite) Bruthdhlen auf,
sind die Sticke so abzuschneiden, dass die Baumhohle erhalten werden kann. Die
Stammestiicke (Teile bis zu 5 m lang) sollten dann als ein Stiick an Ort und Stelle im
Kronenbereich der bestehenden Baume abgelagert oder auf die externe Ausgleichs-
flache gebracht werden und dort als Totholz (mdglichst senkrecht verankert im Bo-
den) abgelagert werden (Beispielfoto im Schlussteil). Damit wird gewahrleistet, dass
die Baumhdohlen zumindest eine gewisse Zeit Giberdauern kénnen.

Aufgrund der Unsicherheit in der Bestandsuntersuchung sollte beim Einkirzen (ver-
mutlich mit Hebebiihne) eine 6kologische Baubegleitung hinzugezogen werden.

Vielleicht gelingt es auch, dass Baumhghlen direkt in den eingekiirzten Baumstimp-
fen (bis zu 10 m hoch) erhalten werden kénnen, wenn es die Verkehrssicherheit zu-
lasst. Es ist davon auszugehen, dass die schnellwiichsigen Pappeln stark austreiben
und dass eine regelméRige Kronenpflege durchgefihrt werden muss

Beispielfoto zum Einbau der Stammstlicke, die Hohlungen aufweisen (Foto C. Trepesch, ,Vogelpara-
dies” Gemeinde Ursensollen)
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Moglichst insektenfreundliche Durchgriinung im Baugebiet

Durch Begrunungsmalfinahmen im Baugebiet moglichst mit vielen Obstbdumen und
/ oder fruchtenden Strauchern, sowie blitenreichen Saumen / Dachbegrinung / Fas-
sadenbegrinung sollten insektenfreundliche Strukturen geschaffen werden um das
Jagdgebiet der Fledermause und Végel zu erhalten und mdglichst eine attraktive
Durchflugsroute zu gewahrleisten.

insektenfreundliche Beleuchtung im Baugebiet

Fur die Beleuchtung sollte insektenfreundliches Licht verwendet werden. Damit soll
erreicht werden, dass eine deutlich geringere Zahl an Insekten angelockt wird und
sich so die Insektenmenge weniger stark durch die Beleuchtung verringert. Auf diese
Weise wird das Nahrungsangebot fur zahlreiche Vogelarten nicht geschmalert.

Insektenfreundliche Beleuchtung ist nach oben abgeschirmt und greift auf LED-Lam-
pen mit einem warm-Weil3en Licht zurlick, welche im Lichtspektrum keinen oder nur
einen geringen Anteil an Wellenlangen unter 900 nm aufweisen.

(LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von 1.800 bis maximal 2.800 Kelvin und ei-
ner Wellenlange kleiner 900 nm, niedrige Lichtpunkthéhen, Reduzierung der Leucht-
dichte auf max. 100 cd/m?, besser 50 cd/mz?; siehe hierzu Leitfaden zur Eindammung der
Lichtverschmutzung des StMUV)

weitere MaRnahmen zum Fledermausschutz an den Neubauten

Weiterhin sollte bei den Planungen beachtet werden, dass bei den Gebauden keine
Strukturen und Materialien verwendet werden, welche als Tierfallen fungieren kon-
nen. Regenfallrohre, Liftungsschachte oder sonstige Réhren- oder Spalten-Struktu-
ren mit glatten Oberflichen missen entsprechende Vergitterungen oder Notaus-
gange aufweisen.

Zum Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betroffenen Tierarten lasst sich fest-
stellen, dass sich durch die termin- und fachgerechten Ausfiihrung der Malinahmen zum
Eingriff mit anschlieBenden Ausgleichsmaflinahmen in der Summe keine negativen Veran-
derungen ergeben. Durch ausreichend groRe Ausweichhabitate in der umliegenden Gegend
ist eine Verringerung der Populationsgrof3e auszuschlieRen. Somit wird der Erhaltungszu-
stand der Arten nicht geféahrdet. Eine Ausnahme kann unter den beschriebenen Vorausset-
zungen erteilt werden.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung der lokalen Populationen ist durch das neue Baugebiet
nicht zu erwarten. € ARCH/Q\
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Stadt Hirschau, Landkreis Amberg-Sulzbach

Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung

hirschau
VNN 5tadt der WeiBen Erde

Baugebiet ,,An der Walkstralle“ in Hirschau

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf vom 06. Juli 2022
im Zeitraum vom 25.07.2022 bis 26.08.2022

A - Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange an
der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 1 BauGB

43 Trager offentlicher Belange (TOB: Fachstellen, Verbinde ...) wurden angeschrieben;

davon haben die folgenden 21 TOB keine Stellungnahme abgegeben,

22 TOB haben wie weiter unten aufgefiihrt eine Stellungnahme abgegeben, davon das Amt fiir Landwirtschaft und Forsten
eine gemeinsame Stellungnahme fiir beide Bereiche (Nr. 15), der Stadtebau an der Regierung der Oberpfalz und die Hohere
Landesplanungsbehorde eine gemeinsame Stellungnahme fiir beide Sachgebiete (Nr. 07).
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Aus Datenschutzgriinden wurde im Folgenden auf die Nennung von Namen und Adressen verzichtet,

mit Ausnahme von Angaben, die zum Verstandnis der Lagebeziehungen und der moglichen Belastungen noétig sind.

Keine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
-1- | Regierung der Oberpfalz — Gewerbeaufsichtsamt -12- | Veolia Umweltservice Stid GmbH & Co KG *
-2- | Landratsamt Amberg-Sulzbach — Amt fiir Abfallwirtschaft * -13- | Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach (ZNAS)
-3- | Landratsamt Amberg-Sulzbach — Gesundheitsamt 14 Zweckverband zur Wasserversorgung der Adlholz-Irlbach
-4- | Landratsamt Amberg-Sulzbach — Verkehrsbehérde Gruppe
-5- | Kreisbrandrat — Brandschutzdienststelle Amberg-Sulzbach -15- | Wasserzweckverband Sigl-Sigras-Gruppe
-6- | Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben -16- | Gemeinde Gebenbach
-7- | Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach -17- | Stadt Schnaittenbach
-8- | Luftamt Nordbayern -18- | Markt Kohlberg
9. | Glasfaser Direkt GmbH -19- | Bayerischer Bauernverband
-10- | Vodafone Kabel Deutschland GmbH & Co. KG -20- | Bund Naturschutz
-11- | Deutsche Telekom GmbH Sid PTI 12 -21- | Landesbund fir Vogelschutz

*: Anmerkung zu -02- und -12- (Veolia Umweltservice Siid GmbH & Co KG — Die Veolia ... als Trager 6ffentlicher Belange hat bei anderen Verfahren auf die berufsgenossen-
schaftlichen Vorschriften hingewiesen, in der DGUV Information 214-033 vom September 2021 steht hierzu unter anderem auf Seite 23: ,Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein
Rickwaértsfahren nicht erforderlich ist. ... Ein Zuriicksetzen, z. B. bei Wendemandvern, gilt nicht als Riickwartsfahrt (siehe auch DGUV Regel 114-601 ,,Branche Abfallwirtschaft — Teil |
Abfallsammlung®). ...“. Deshalb wurden anderenorts, wenn keine Umfahrmaoglichkeit (RingstraBe) eingeplant war, Wendehammer mit 28 m Durchmesser gefordert. ,,Wenn keine ge-
eignete Wendemaoglichkeit vorhanden ist, diirfen Sackgassen, die nach dem 01.10.1979 gebaut oder umgebaut wurden, mit Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Die
AbfallsammelgefdfRe miissen an der nachsten fiir das Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren Strafle zur Abfuhr bereitgestellt werden” (Seite 22 der DGUV Information 214-033).
,Privatstrallen sind keine 6ffentlichen StraBen und somit in vielen Abfallwirtschaftssatzungen von der Entsorgung ausgeschlossen. Sollte die Entsorgung der Abfadlle an den Grund-
stiicken nur durch Befahren einer Privatstralle bzw. eines Privatgrundstiickes moglich und gewollt sein, muss eine schriftliche Haftungsfreistellung des Auftraggebers und eine
Haftungsfreistellungserklarung ... zum Befahren vorliegen” (Seite 17 der DGUV Information 214-033). Zum Thema erfolgten Abstimmungen mit dem Amt fur Abfallwirtschaft.
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Stellungnahmen ohne Einwendungen oder Hinweise

01

Amt fiir Landliche
Entwicklung Oberpfalz

Schreiben
vom
21.07.2022
Zeichen:

ALE-OPF-A-8160-1-7-3

I

Stadt Hirschau, Landkreis Amberg-Sulzbach

- Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB -

Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»Baugebiet An der WalkstraRe* in Hirschau Projekt-Nr.: 06121-267

im betroffenen Bereich ist derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung angeordnet noch ist in absehbarer Zeit die Durchfihrung eines
solchen beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fur Landliche Entwicklung Oberpfalz bestehen keine
Bedenken und Einwendungen gegen die Planungen.

"

02 | Bundesamt fiir Schreiben e
Infrastruktur, vom Anforderung einer Stellungnahme;
Umweltschutz und 20.07.2022 L
Dienstleistungen der 45-60-00 / BP_,An der WalkstraRe“-Hirschau
Bundeswehr — Referat | K-VI-0686-22
Infral3 durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.
03 |Landratsamt Amberg- Mail vom e
Sulzbach - Tiefbauamt 04.08.2022 von der im Betreff genannten Bauleitplanung ist keine KreisstraBe und keine sonstige unbebaute Liegenschaft des

Landkreises Amberg-Sulzbach unmittelbar betroffen.
Daher bestehen seitens der Tiefbauverwaltung des Landkreises keine Einwénde.

o”

R@H RENNER+HARTMANN CONSULT GmbH Amberg - P.-Nr. 08421-687— Baugebiet ,,An der Walkstrafle” in Hirschau — Stadtratssitzung am 08. Feb. 2023
Stand: 08.02.2023

Seite 3



04 | Markt Freihung Formblatt am Formblatt angekreuzt:
vom 2. | Trager offentlicher Belange
26.07.2022 Name / Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift, eMail-Adresse und Tel.-Nr.)
Markt Freihung
Rathausstr. 4
92271 Freihung
Tel.: 09646 9200 0, poststelle(at)markt-freihung.de
N\ _/
2.1 Keine AuRerung
05 | Markt Hahnbach Formblatt am Formblatt angekreuzt:
vom 2. |Trager 6ffentlicher Belange
03.08.2022

Name / Stelle des Trégers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift, eMail-Adresse und Tel.-Nr.)

Markt Hahnbach, Herbert-Falk-Str. 5, 92256 Hahnbach

21| Keine AuRerung

RéH RENNER+HARTMANN CONSULT GmbH Amberg - P.-Nr. 08421-687— Baugebiet ,,An der Walkstrafle” in Hirschau — Stadtratssitzung am 08. Feb. 2023
Stand: 08.02.2023

Seite 4



06 | Gemeinde Freudenberg | Formblatt
vom
03.08.2022

am Formblatt angekreuzt und ergdinzt:

2. |Trager offentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift, eMail-Adresse und Tel.-Nr.)
Quamttinde Toand

Homn s e A

Q2L Trtndanosiaa

Postolelie: @ guuandd— fedaiong. e

2.9 M KeineAuBerung/ WWeaie. a‘“w:l/\ch

Vorschlag Abwagungsergebnis:

Der Stadtrat der Stadt Hirschau nimmt Kenntnis vom Eingang der Stellungnahmen 01 bis 06.
Es besteht kein Konflikt mit der Planung.
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Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen

RéH RENNER+HARTMANN CONSULT GmbH Amberg - P.-Nr. 08421-687— Baugebiet ,,An der Walkstrafle” in Hirschau — Stadtratssitzung am 08. Feb. 2023

”:*

Stellungnahme Nr. 07 - Regierung der Oberpfalz - Hohere Landesplanungsbehérde —
Unser Zeichen
mit Hinweisen vom Sachgebiet Stadtebau - Schreiben vom 08.08.2022 - ROP-SG24-8314.11-69-10-6

Stadt Hirschau, Landkreis Amberg-Sulzbach;

Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung “Baugebiet
an der WalkstraRe“ in Hirschau mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans;

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: landesplanerische Stellungnahme

nach § 1 Abs. 4 BauGB und Art. 3 Bay. Landesplanungsgesetz (BayLplG) sind die Bauleitplane
der Kommunen den Zielen (Z) der Raumordnung anzupassen und Grundsatze (G) der Raum-

ordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen.

Einschlagige raumordnerische Vorgaben fir die Siedlungsstruktur sind u.a. in den Kapiteln 1 und
3 des Landesentwicklungsprogramms (LEP Stand 01.01.2020) sowie in Art. 6 Abs. 2 Nr.2
(BayLplG) festgehalten:
— Die Siedlungstatigkeit soll rdumlich konzentriert und vorrangig auf vorhandene Siedlun-
gen mit ausreichender Infrastruktur ausgerichtet werden (BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 S.2)
— Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten. (LEP 1.2.1 2)

— Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. (LEP 3.1 G)

Stand: 08.02.2023
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— Flachensparende Siedlungs-und ErschlieRungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 G)

— In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen. (LEP 3.2 Z)

— Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. (LEP 3.3 G)

— Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (LEP 3.3 2)

Unter Bezugnahme auf die aufgefiihrten Ziele und Grundsatze der Raumordnung wird die vorge-

legte Planung wie folgt bewertet:

Der Planungsbereich befindet sich auf einer Potenzialflache der Innenentwicklung. Zudem wer-
den Méglichkeiten der Nachverdichtung genutzt und durch die Schaffung von seniorengerechtem
Wohnraum die Anforderungen des demographischen Wandels berticksichtigt. Daher werden von
Seiten der héheren Landesplanungsbehérde keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorha-

ben erhoben.

Vom Sachgebiet Stadtebau der Regierung der Oberpfalz wird erganzend mitgeteilt, dass auf die
Umsetzung der Ziele des ISEKs, unter anderem der Verbindung Ost — West mit Fahrradweg,

sowie die auf seniorengerechtes Wohnen ausgerichtete Nutzung zu achten ist.

Zudem erfolgte keine weitergehende materielle und formelle Prufung einzelner Belange bzw.
Plandarstellungen und Festsetzungen und férderrechtlichen Beurteilungen betroffener Sachver-
halte. Auch baurechtliche Belange wurden nicht weiter gepriift.

Wir bitten darum, uns zur Aktualisierung des hiesigen Rauminformationssystems (RIS) zeitnah
nach Abschluss des Verfahrens eine Endausfertigung des Bebauungsplanes mit Verfahrensver-
merken und Begriindung zukommen zu lassen (Art. 30 BayLplG) — bevorzugt auf digitalem Weg
an folgende E-Mail-Adresse:rauminformation@reg-opf.bayern.de

"

Sachstand zu Nr. 07 (Landesplanung an der Regierung der
Oberpfalz):

Die Vorgaben sind zu beachten, die Empfehlungen sind
grundsatzlich zu beachten.

Es handelt sich um eine Potenzialflache der Innenentwicklung, die
vorrangig zu entwickeln ist.

Die Planung ist mit den Vorgaben des Landesentwicklungs-
programms und den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
vereinbar.

Sachstand zu Nr. 07 (Sachgebiet Stadtebau):
Die Hinweise und Anregungen sind soweit moglich zu beachten.

Die Moglichkeit einen durchgangigen (Rad-)Weg durch das
Gebiet in Ost-West-Richtung zu legen, wird mit der aktuellen
Planung nicht verbaut, allerdings fehlen fiir die Verwirklichung
die Flachen im Osten am Eschenbach oder zur Anbindung der
JosefsstraBBe. Im stadtebaulichen Entwurf sind solche
Weiterfiihrungen dargestellt.

Die Ausrichtung auf seniorengerechtes Wohnen ist einer der
zentralen Punkte der Planung.
Eine digitale Endausfertigung soll weitergegeben werden.

Weitere Besprechungen und Abstimmungen u. A. mit dem SG
Stadtebau sowie dem stadtebaulichen Berater der Stadt Hirschau
erfolgten. Auf dieser Grundlage wurde der aktuelle Entwurf
erstellt.
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Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 07 - Regierung der Oberpfalz - Hohere Landesplanungsbehorde und Sachgebiet Stadtebau:
Die Vorgaben der Regional- und Landesplanung sind zu beachten und liegen der Planung zu Grunde.
Die Hinweise und Einwédnde werden soweit moglich berticksichtigt.

Ein Konflikt der Vorgaben der Landesplanung und der vom Sachgebiet Stadtebau vertretenen Belange mit den Festsetzungen des Bebauungsplans und
den Darstellungen der Flichennutzungsplan-Anderung liegt nicht vor.

Stellungnahme Nr. 08 - Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord
Formblatt vom 01.08.2022

Gemeinde

Hirschau

Ihr Az.: 06121-267 Unser Az.:22 - 6160
8314.11-69-10

(X) Flachennutzungsplan: Anderung

(X) Bebauungsplan: Aufstellung

fur das Gebiet: ,,An der WalkstralRe*

() Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

() Sonstige Satzung

( X') Beteiligung gem. 4 Abs.1 BauGB
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Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr. )

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab Sachstand zu Nr. 08 (Regionaler Planungsverband Oberpfalz
Nord):

(X) werden keine Bedenken erhoben: Es werden keine Bedenken erhoben.

Die Planung kann u.a. zu einer nachhaltigen und verkehrsvermeidenden Siedlungs- Die Hinweise sind zu beachten und werden im Textteil

entwicklung im Sinne des Grundsatzes B Il 1.1 des Regionalplans Oberpfalz-Nord berlicksichtigt.

beitragen. Durch die Nutzung einer innerértlichen Flache am Hauptort kann u.a. auch . . . . .
die Tragfahigkeit bestehender Infrastruktur- und Daseinsvorsorgeeinrichtungen er- Die Planung kann zu einer positiven Siedlungsentwicklung
héht werden. beitragen, die verkehrsvermeidend und nachhaltig ist, und

Das Vorhaben kann u.a. auch zur Verwirklichung des Grundsatzes B VI 2.3.2 des Re- tragt zur Starkung der Innenstadt mit ihren Laden usw. bei.

gionalplans Oberpfalz-Nord beitragen, wonach Seniorenwohnanlagen in raumlicher
Nahe zu seniorenaffinen Daseinsvorsorgeeinrichtungen entstehen sowie in beste-
hende Siedlungsstrukturen integriert und an den OPNV angebunden werden sollen.

( X') Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem Vor?Chlag Abwagungsergebnls / Beschluss zu Nr. 08 —
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.Rechtsgrundlage Reglonaler Planungsverband Oberpfalz-Nord:

Im Hinblick auf die Aussagen und Darstellungen unter 4.1 (Bezeichnung ,,Unterzent- Es werden keine Bedenken erhoben.

rum* durch ,,Grundzentrum* ersetzen) und 7.7 der Begriindung wird darauf hinge- Die Hinweise sind zu beachten.
wiesen, dass die Fortschreibung des einschlagigen Regionalplankapitels A ,,Allge-
meine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte” zum 01.06.22 In-Kraft getreten
ist (s. https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/mam/service/landes regionalplanung/do-
kumente/29.%C3%84nderung zgbze.pdf). Im Zuge dessen sind u.a. auch die Entwick-
lungsachsen entfallen. Eine Aktualisierung der Planunterlagen sollte daher erfol-
gen.

Ein Konflikt der Vorgaben der Regionalplanung, sowie der
weiteren vertretenen Belange mit der Bauleitplanung und
den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.

“"
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Stellungnahme Nr. 09 - Landratsamt Amberg-Sulzbach — Untere Naturschutzbehorde (SG 53)

Schreiben vom 26.07.2022  Zeichen: >° "

e

Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplanes , Baugebiet an der
WalkstraRe“ der Stadt Hirschau Sachstand zu Nr. 09:
Hier: Vorentwurf

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine
Naturschutzfachliche Stellungnahme Einwadnde. Die Ausgleichsflachen und die

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen den vorliegenden Vorentwurf Ergebnisse dfar saP smc! noch e|n2tiarbe|ten. Erst
vom 06.07 22. dann kann eine abschlieBende Priifung erfolgen.
Abzuwarten bleibt insbesondere die Planung der Ausgleichsflachen sowie das Ergebnis der spe-

ziellen artenschutzrechtlichen Prafung (saP). Die auf Seite 68 getroffene Aussage, dass keine

Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung zu erwarten ist,

kann von unserer Seite erst bei vorliegender saP gepruft werden.

“"

Vorschlag Abwiagungsergebnis / Beschluss zu Stellungnahme Nr. 09 - Landratsamt Amberg-Sulzbach — Naturschutz
Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten.
Eine abschlieRende Priifung kann erst bei vorliegender saP und nach Einarbeitung der Ausgleichsflachen erfolgen.

Ein Konflikt der vertretenen Belange mit der Bauleitplanung und den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt zum aktuellen Stand nicht vor.
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Stellungnahme Nr. 10 - Landratsamt Amberg-Sulzbach - Bauamt Verwaltung (SG 31)
Mail vom 04.08.2022

Bebauungsplan ,,An der WalkstraBe™ mit paralleler Flachennutzungsplandanderung auf dem
Grundstiick FI.Nr. 2302 Gmrk. Hirschau in 92242 Hirschau

hier: Friihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB Sachstand zu Nr. 10 (LRA SG 31 - untere Bau-

aufsichtsbehoérde):
mit Schreiben vom 20.07.2022 beteiligten Sie uns gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in o.g. Sache. Die Hinweise sind zu beachten.

Im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange wird folgende Stellungnahme abgegeben: Die textlichen Festsetzungen zur Geschossflachen-
zahl wurden angepasst und ergdnzt: Bereich B (B1

Zur Geschossflachenzahl: und B2) max. GFZ 1,20 (textliche Festsetzung unter

Die maximal zuldssige GeschoBflachenzahl im Bereich ,B" (B1 und B2) ist widersprichlich im .
Vergleich zu den textlichen Festsetzungen (max. GFZ: 0,80) und den Nutzungsschablonen der Ziff. 1.4).

Bereiche ,B" im Planteil des Bebauungsplans (max. GFZ: 1,20). Der Bereich der Stadtmauerflucht ist im Planteil

Wir bitten um eine einheitliche Festsetzung zur maximal-zuldssigen Geschossfldchenzahl. zum Entwurf ausreichend gekennzeichnet.
T o ———— Alle .Umbau- und E.SaumaGnahmen erf.olgen in
,1.4.2 Bereich A: Es sind maximal drei Vollgeschosse zuldssig, im Bereich der Flucht der Abstimmung und in engen Kontakt mit dem

Stadtmauer maximal zwei® Denkmalschutz und dem Stidtebau an der
Um einer spdteren Fehlinterpretation entgegenzuwirken, wird empfohlen den besagten Bereich Regierung der Oberpfalz.

der Stadtmauerflucht farbig im Planteil des Bebauungsplans zu kennzeichnen. Sofern es sich bei =~ ==+ S@dmaeic

der im Planteil als ,D" markierte Flache um die besagte Stadtmauer handelt, so ist dies textlich m

Zu erganzen.

Zur Maximal-zuldssigen Wandhéhe von Garagen und Nebenanlagen:
»1.4.3 Die Wandhéhe von Hauptgebduden, von Nebengebduden, Garagen und Nebenanlagen darf
an der Traufseite folgenden Wert nicht Uberschreiten: 10 Meter" im Vergleich zu ,1.5 Die Ziff. 1.5 (Nebenanlagen und Garagen) aus dem

Nebenanlagen und Garagen: Die Wandhohe an der Traufseite, gemessen gemaB Art. 6, Abs. 4, S. . ..
2 und 3 BayBO, darf im Mittel nicht mehr als 3,00 m betragen." Vorentwurf wird weglassen, von Bedeutung fur

das Orts- und Landschaftsbild ist hier vor allem die
Wir bitten um eine einheitliche Festsetzung der maximal-zuldssigen Wandhéhe von Garagen und ; p : . ST
Nebenanlagen. Sofern die Wandhéhe von Garagen und Nebenanlagen maximal 3,00 m betragt, maX|ma"Ie Hohe bal_thher Anlagen, die \_N'e die
bitten wir zudem um eine Uberprifung, ob diese Festsetzung nicht auch fiir Nebengebiude = Wandhdhe unter Ziff. 1.4.3 festgesetzt ist.
gelten sollte.

%= (Ausschnitt aus dem Bebauungsplan)
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Zur Bemessung der Wandhdhe von Garagen und Nebenanlagen:

»1.4.3 Die Wandhohe ist das an der Traufseite senkrecht gemessene MaB vom Bezugspunkt bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Es
gilt jeweils die StraBenoberkante als Bezugspunkt, gemessen in der Mitte der StraBenseite des
Gebdudes im rechten Winkel zur StraBe" im Vergleich zu , 1.5 Nebenanlagen und Garagen: Die
Wandhéhe an der Traufseite, gemessen gemaB Art. 6, Abs. 4, S. 2 und 3 BayBO [Wandhdhe ist
das MaB von der Gelédndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.], darf im Mittel nicht mehr als 3,00 m betragen.”

Die Ermittlung der Wandhéhe von Garagen und Nebenanlagen wurde in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans widersprichlich zueinander festgelegt - so gilt als unterer
Bezugspunkt nach Punkt 1.4.3 die jeweilige StraBenoberkante des Baugrundstlicks, wahrend
unter Punkt 1.5 - durch den textlichen Bezug auf Art. 6 Abs. 4 BayBO - der nattrliche
Geléandeverlauf maBgeblich ist.

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, dass die Wandhéhe von Hauptgebduden anders als bei
Garagen, Nebengebduden und Nebenanlagen ermittelt wird. Da jedoch der Punkt 1.4.3 auch
Garagen und Nebenanlagen beinhaltet, liegt m.E. ein Widerspruch zur Ermittlung der Wandhéhe
vor. Zur Vermeidung von Unklarheiten wird eine einheitliche Ermittlung der Wandhohen
festzusetzen.

Zur Maximal-zuldssigen Wand- und Firsthéhe des Wohnhauses:

,Die Wandhohe von Hauptgebduden, von Nebengebduden, Garagen und Nebenanlagen darf an
der Traufseite folgenden Wert nicht Uberschreiten: 10 Meter" im Vergleich zu ,Die maximale
Hohe / Firsthohe von baulichen Anlagen darf folgenden Wert nicht Uberschreiten: 10 Meter."

Um Unklarheiten zu vermeiden, empfehlen wir bei Flachdachern die Festsetzung einer maximalen
Gebdudehohe anstatt Wand- und/oder Firsthdhe.

Zur Dachneigung Wohnhaus:

»1.6 Im Bereich A sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 40° bis 53° und mittigem
First zuldssig" im Vergleich zur Nutzungsschablone des Bereichs ,A" im Planteil des
Bebauungsplans: ,Dachneigung 40° bis 48°"

Wir bitten um eine einheitliche Festsetzung zur zuldssigen Spannweite von Dachneigungen im
Bereich A.
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Sachstand zu Nr. 10 (LRA SG 31 - untere Bau-
aufsichtsbehorde):

Die Hinweise sind zu beachten. Siehe auch den
Sachstand oben.

Neu (bei Festsetzung 1.4.3):

Die maximale Hohe von baulichen Anlagen
(Gebaudehoéhe) darf folgenden Wert nicht liber-
schreiten: 13,5 Meter.

Anmerkung: Dieser Wert gilt in Bezug auf die
Bezugshohe (siehe 1.4.3), nicht in Bezug auf die
Gelandehdhe.

Die Bezugshohe wurde geandert.

Im Bereich ,A” darf die maximale Firsthohe von
baulichen Anlagen die Firsthhe der angren-
zenden Nachbarbebauung um nicht mehr als
2,00 Meter Uberschreiten.

Die Dachneigung fiir Gebaude wird einheitlich
festsetzt — im Bereich ,,A“: ,40° bis 53°“.

Stand: 08.02.2023
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Zu Dachaufbauten:

JTechnisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. flir Schornsteine, Antennen, Masten, Sachstand zu Nr. 10 (LRA SG 31 - untere Bau-
technische Aufbauten flr Aufzlige) sind wie oben bei 1.4.2 beschrieben zugelassen. aufsichtsbehérde):
Unter Punkt 1.4.2 ist die Anzahl der maximal-zuldssigen Vollgeschosse enthalten - die Die Hinweise sind zu beachten.

vorliegende Festsetzung bezieht sich wohl auf den Punkt 1.4.3 ,H6he baulicher Anlagen™.
Der Verweis zu den Dachbaufbauten wurde

CROQe vy el bep Agen: berichtigt zu: ,,... 1.4.3 ..."

»1.11 Bei den Gewerbeanlagen, die von der StraBe abgertickt liegen und dadurch kaum zu sehen

sind, ist die Dimension von Werbeanlagen auf den ortlichen Besucher abzustellen (Héhe, Flache)" Aufgrund der Nihe des geplanten Baugebietes

Um spateren Konflikten vorzubeugen, wird dringendst empfohlen die maximal zuldssige GréBe zu einem Hochwasser-Risiko-Gebiet sind die

der Ansichtsflache von Werbeanlagen eindeutig - durch textliche Festsetzung - zu begrenzen. Belange der Wasserrechtsbehérde sowie des
Im Ubrigen sind die Belange der Wasserrechtsbehérde sowie des Wasserwirtschaftsamtes aufgrund der Wasserwirtschaftsamtes besonders zu gewichten
N&he des geplanten Baugebietes zu einem Hochwasser-Risiko-Gebiet im Rahmen der Abwégung (Stellungnahmen Nr. 12 und Nr. 14).

besonders zu gewichten. Auf die Aufgabe der Bauleitplan fir gesunde Wohnverhaltnisse zu sorgen und
die Sicherheit der Wohnbevélkerung zu gewdahrleisten i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wird ausdricklich
hingewiesen. Inwieweit die Sicherheit der Bevédlkerung gewahrleistet ist, ist mit den entsprechenden
Fachbehoérden im Verfahren zu prifen.

“"

Weiter im Sachstand zu Nr. 10 (LRA SG 31 - untere Bauaufsichtsbehorde):

Um spateren Konflikten vorzubeugen, wurde die Festsetzung zu Werbeanlagen (im Vorentwurf Punkt 1.11, im Entwurf Nr. 1.9) wie folgt gedndert:
»Im Geltungsbereich der Gestaltungsfibel (Bereich ,A“ ...) gelten vorrangig deren Vorgaben in der jeweils aktuellen Fassung (siehe u. A. S. 37ff der
Gestaltungsfibel).

Im Bereich ,B“ gilt: Nicht zuldssig sind Leuchtkdsten, zuldssig sind indirekt beleuchtete (angestrahlte) Werbeanlagen. Werbeanlagen bis 1 m? Ansichts-
fldche sind verfahrensfrei, ansonsten ist nach dem aktuellen Rechtsstand der BayBO zu verfahren”.

,Begriindung: Die Festsetzung dient dem Schutz des Ortsbildes und soll spéteren Konflikten vorbeugen. Aktuell gibt es keine Hinweise auf geplante
Werbeanlagen.”
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Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 10 - Landratsamt Amberg-Sulzbach — Bauamt Verwaltung ...
Die Hinweise sind zu beachten und bei den Festsetzungen im Planteil sowie im Textteil des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Aufgrund der Nahe des geplanten Baugebietes zu einem Hochwasser-Risiko-Gebiet sind die Belange der Wasserrechtsbehoérde sowie des Wasserwirt-
schaftsamtes besonders zu gewichten.

Ein Konflikt der vertretenen Belange mit der Bauleitplanung, sowie den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.

Stellungnahme Nr. 11 - Landratsamt Amberg-Sulzbach - Immissionsschutz

Bitte bei Antwart angeben
Unser Zeichen Amberg

Schreiben vom 23.08.2022 53-6102.03 23.08.2022

e

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,An der WalkstraBe* in Hirschau mit gleich-
zeitiger Anderung des Fldchennutzungsplans
Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme zum Immissionsschutz

die Stadt Hirschau plant die Aufstellung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und dem Sonderge-
biet (SO) ,An der Walkstrae" in Hirschau. Das geplante Allgemeine Wohngebiet liegt nérdlich
eines bestehenden Misch- bzw. Dorfgebietes mit landwirtschaftlicher Nutzung in geringem Umfang.
U. a. ist ein Rinderhaltungsbetrieb angesiedelt, durch welchen Geruchsimmissionen auf das ge-
plante Allgemeine Wohngebiet als auch auf das &stlich gelegene Sondergebiet einwirken kénnen.
Zur Beurteilung dieser Immissionen wurde ein immissionsschutztechnisches Gutachten Nr. HRS-
6312-01/6312-01_EO01 durch das Ing.-Biiro Hoock & Partner vom 17.05.2022 erstellt. Das Gutach-
ten ermittelt eine Geruchsstundenhaufigkeit von 1 % - 13 % im geplanten Allgemeinen Wohngebiet
als auch im Sondergebiet. Entsprechend Anhang 7 der TA-Luft von 2021 sind in Allgemeinen
Wohngebietes max. 10 % der Jahresstunden Geruchsimmissionen zulassig. Die Gutachterin argu-
mentiert. dass in einem Ubergangsbereich von einem Gebiet mit dorfgebietsahnlichem Charakter
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zu einem Wohngebiet Ubergangswerte von bis zu 15 % herangezogen werden kénnen. Unserer
Auffassung nach gilt diese Regelung fur bereits bestehende Wohngebiete neben Dorfgebieten fur
den Fall, dass Tierhaltungen erweitert werden. Bei der Neuausweisung von Allgemeinen Wohnge-
bieten gilt unserer Auffassung nach weiterhin der Vorsorgegedanke, weshalb aus der Sicht des
Immissionsschutzes angeregt wird, die Baugrenzen so zu wahlen, dass die bebaubaren Fléchen
mit bis zu max. 10 % der Jahresstunden mit Geruchseinwirkungen beaufschlagt werden. Dies ist,
soweit aus der Planung erkennbar, bereits weitgehend umgesetzt. Fir das Sondergebiet ist diese
Lésung ebenfalls anzustreben. Die im Gutachten erwéhnte Aussage des Landratsamtes Amberg-
Sulzbach, dass die fiir die Beurteilung maRgebliche Tierhaltung ausgesiedelt werden soll, ist inso-
weit zu korrigieren, dass von Seiten des Landratsamtes Amberg-Sulzbach die Vermutung besteht,
dass aufgrund unserer Erkenntnis die Tierhaltung moglicherweise ausgesiedelt wird.

P Sachstand zu Nr. 11:
Der Planung wird ,,noch” zugestimmt.

Die Hinweise sind zu beachten und werden im

Die ¢stlich und sudlich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes vorhandene Pferdehaltung Textteil beriicksichtigt

wurde in der Begutachtung ausgeklammert. Zur Genehmigungssituation dieser Tierhaltung liegen
uns keine Erkenntnisse vor. Es ist deshalb fur die Zukunft nicht auszuschlieBen, dass aufgrund der  Zur Tierhaltung gibt es eine Erganzung des Gut-
GrundstuicksgroRe auch eine groRere Zahl an Pferden gehalten werden kénnte und dies zu Beein-  5chtens der Hoock & Partner Sachverstandige PartG

trichtiguiagen TReen Kanmte, mbB mit Schreiben vom 05.10.2022 — HRS—6312-01

Unter Beriicksichtigung der o. g. Einschrénkungen kann aus der Sicht des Immissionsschutzes der - (siehe Sachstand zur Stellungnahme Nr. B1 ab S. 46)
vorliegenden Bauleitplanung noch zugestimmt werden.

o

Vorschlag Abwiagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 11 - Landratsamt Amberg-Sulzbach — Immissionsschutz

Die Hinweise sind zu beachten und im Textteil zu beriicksichtigen.
Ein Konflikt der vertretenen Belange mit der Bauleitplanung und den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt dann nach aktuellem Planungsstand
nicht vor.
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Stellungnahme Nr. 12 - Landratsamt Amberg-Sulzbach - Wasserrecht

Formblatt vom 04.08.2022 Sachstand zu Nr. 12:
unter Ziff. 2.5 angekreuzt und ergénzt Aufgrund der Nahe des geplanten Baugebietes zu
Joaee ) einem Hochwasser-Risiko-Gebiet sind die

Belange der Wasserrechtsbehorde sowie des
Wasserwirtschaftsamtes besonders zu gewichten
(siehe Stellungnahme Nr. 10).

2:5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Im suidlichen Bereich liegt ein kleiner Teil des Bauleitplanes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Der Planung wird seitens des SG Wasserecht am
Ehenbaches und seiner Nebengewasser. In diesem Bereich trifft der Bauleitplan allerdings keine Festsetzungen LRA zugestimmt.

zur Uberbauung von Grundstiicksflachen, die dem Schutz des Uberschwemmungsgebietes und dem Erhalt von

Retensionsflichen zuwiderlaufen. Daher kann der Planung zugestimmt werden Die Hinweise sind zu beachten und werden im

Plan- und Textteil berticksichtigt.

Hinweis: an mehreren Stellen ist im Text vom “vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet” die Rede
Dies sollte korrigiert werden. Das Uberschwemmungsgebiet wurde zwischenzeitlich durch Rechtsverordnung |
festgesetzt

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 12 - Landratsamt Amberg-Sulzbach — Wasserrecht

Die Hinweise sind zu beachten und im Plan- und Textteil zu berlicksichtigen.

Ein Konflikt der vertretenen Belange mit der Bauleitplanung und den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt dann nach aktuellem Planungsstand
nicht vor.
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Stellungnahme Nr. 13 - Architekturbiiro Michael Dittmann (Stadteplanerischer Berater der Stadt Hirschau)
Formblatt mit Anhang vom 11.08.2022 Bei Formblatt unter Ziff. 2.5 abgehakt und erganzt

2o |

.

25 |/l Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

siehe Anlage

"
Anlage:

Jeee

Projekt: BP_,An der Walkstraf3e“-Hirschau_Proj.-Nr. 06121-267
Anlage zum Formblatt Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Pos. 2.5.:

Entwurf Bereich Altstadt

Frau hat eine Bauhistorische Untersuchung es Hauses erstellt, welches an die

Stadtmauer angebaut ist. Der Dachstuhl und die Obergeschol3e sind neuzeitlich. Das Sachstand zu Nr. 13:

ErdgeschoR beinhaltet die historische Stadtmauer. Der Anbau auf der Stadtseite ist lasst

sich in den wesentlichen Teilen ins 16. Jahrhundert datieren. Aus Sicht der Denkmalpflege Die Hinweise sind grundsétzlich zUu beachten

ist dieser Baukdrper im EG zu erhalten. Falls das OG zuriickgebaut wird, ist wieder ein
Satteldach mit mind. 45° Neigung zu errichten.

Aus Sicht der stadtebaulichen Beratung durfte die Flucht der Stadtmauer nach auf3en nicht Die geforderten PrUfungen erf0|gten-

Uberschritten werden, wie das im aktuellen Entwurf der Fall ist. In Anlehnung an die In weiteren Abstimmungen unter anderem mit dem

bestehenden, an die Stadtmauer angebauten Scheunen sollte bei der riickwartigen Ei d d die PI o el wr
Neubebauung ein Satteldach mit Firstrichtung parallel zur Stadtmauer vorgesehen werden. Inwender wurden die Flanung weiterentwickelt un

Auch die Traufhdhe auf der AuRenseite der Stadtmauer sollte sich an den bestehenden weitere Einschrankungen festgelegt. Siehe hierzu
historischen Scheunen orientieren, das bedeutet maximal zwei VollgeschoRRe unterhalb der “«

Traufe. Die aulRere Dachflache sollte dann auch keine Dachgaben erhalten, notfalls waren Fes'Fsetzung ”1'4'2 Vollg?schos§e : . .
dachflachenbiindige Dachflachenfenster denkbar. Wiinschenswert wéren auch auf der Weitere Festlegungen kdnnen im Zuge des stadtebaulichen
Innenseite des Baukdrpers maximal zwei VollgeschoRRe unterhalb der Traufe,

passend zur bestehenden Bebauung. Aufgrund der benachbarten kleinteiligen Hofstrukturen Vertrages erf0|gen'
sollte gepriift werden, ob der jetzt geplante Hof nicht durch einen schmalen

Baukorper in Nord-Sud-Richtung geteilt werden kann. Zumindest sollte die bestehende
Parzellenstruktur an der Bebauung ablesbar bleiben.

und wurden wie folgt bericksichtigt:
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Planung nordlich der Altstadt

Die dargestellte Bebauung wirkt schematisch; es werden lauter gleiche Grundrisstypen
verwendet. Von Seiten des Architekten wurde darauf verwiesen,

dass diese Grundrisse nur ,Platzhalter” seien. Dann wéare es aus meiner Sicht besser,
gar keine Grundrisse darzustellen, sondern nur Baukérper, am besten mit Dachdraufsicht.
Stadtebaulich hochwertigere Wohnqualitat wirde entstehen, wenn man eine Quartierbildung
mit geschlossener Bebauung planen wiirde.

Es wirden dann klarere Raume, bzw. Héfe, gebildet. Empfohlen wird ferner,

den Wohnraumen im Erdgeschof} direkte Gartenanteile zuzuordnen.

Dies erhoht die Wohnqualitat der betreffenden Wohnungen betrachtlich.

AuRerdem wird der Pflegeaufwand fir verbleibende gemeinschaftliche Flachen dann
geringer. Die angedachte Geschossigkeit muss noch gepruft werden. Die benachbarte
Bebauung ist nach meiner Kenntnis E+1+D (Satteldacher) — bei einer Uberzeugenden
Gesamtplanung ware in Teilbereichen E+2 denkbar.

Um die Dachflachen optimal flr Solarenergie nutzen zu kénnen, waren hier aus meiner
Sicht auch begriinte Flachdéacher maoglich.

Winschenswert ware ferner, den Unteren Schiel3hiuttenbaches im Zuge der Neuplanung
besser erlebbar zu machen. Dieser ist schon im Urkataster begradigt eingezeichnet.

Im Verlauf weiter 6stlich ist er, so wie es im Luftbild aussieht, anscheinend verrohrt.

Wo es aufgrund der Eigentumsverhaltnisse mdglich ist, sollte man den Bachlauf fir

die Offentlichkeit erlebbar machen.

"

Sachstand zu Nr. 13:

Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten

und wurden wie folgt bericksichtigt:

In weiteren Abstimmungen unter anderem mit dem Einwender
wurden weitere stadtebauliche Entwiirfe erstellt und weitere
Einschrankungen festgelegt.

In der Stadtratssitzung vom 12.10.2022 wurde auf dieser
Grundlage ein Entwurf gewahlt, weitere Anpassungen
erfolgten.

Weitere Festlegungen kénnen im Zuge des stadtebaulichen
Vertrages erfolgen, um den Bebauungsplan nicht zu tber-
frachten, und da vertraglich kleine Anpassungen im gegen-
seitigen Einverstandnis leichter und schneller erfolgen kénnen
als im Bauleitplanverfahren.

Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten.

stadtebaulichen Beraters der Stadt Hirschau geregelt.

Vorschlag Abwiagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 13 — Architekturbiiro Michael Dittmann

Ein Konflikt der vertretenen Belange mit der Bauleitplanung und den Festsetzungen des Bebauungsplans verbleibt bei folgenden Punkten:
Festlegungen bis hin zu Gestaltungsdetails erfolgen nicht im Bebauungsplan, sondern werden besser im stadtebaulichen Vertrag mit Beteiligung des
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Stellungnahme Nr. 14 - Wasserwirtschaftsamt Weiden

Unser Zeichen Datum
Schreiben vom 26.08.2022  3-4620-AS/Hu-19974/2022 26.08.2022

Stadt Hirschau, Landkreis Amberg-Sulzbach
- Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB -
Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und Grinordnungsplanes

,Baugebiet An der Walkstrae® in Hirschau mit Anderung des Flachennutzungspla-
nes;

aus wasserwirtschaftlicher Sicht teilen wir zur o.g. Bauleitplanung der Stadt Hirschau
Folgendes mit:

T BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN

Planungen oder MalRhahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-
reich des Bebauungsplanes nicht vor.

RéH RENNER+HARTMANN CONSULT GmbH Amberg - P.-Nr. 08421-687— Baugebiet ,,An der Walkstrafle” in Hirschau — Stadtratssitzung am 08. Feb. 2023 Seite 19

Stand: 08.02.2023




-9,
2.  WASSERVERSORGUNG / GRUNDWASSER

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen. Der allgemein giltige Grundwasserschutz

ist zu beachten.

Der Grundwasserflurabstand durfte bereichsweise, inshesondere in Bachnéhe gering sein.
Die Schutzfunktion der Deckschichten fiir das oberflachennahe Grundwasser ist als mafig
zu beurteilen. Auf einen verantwortungsbewussten Umgang mit diesen sensiblen Unter-

grundverhaltnissen ist zu achten.

3. ABWASSERENTSORGUNG

Gegen das geplante Baugebiet bestehen aus Sicht der Abwasserentsorgung keine grund-

satzlichen Einwendungen. Es ist jedoch Folgendes zu bemerken bzw. zu beachten:

Das geplante Baugebiet ist im Wasserrechtsentwurf flr die Mischwasserentlastungsanlagen
der Stadt Hirschau vom 12.10.1993, geandert am 18.03.1997, nur zum Teil enthalten.

Mit der vorgesehenen Entwdasserung des geplanten Baugebietes im Trennsystem besteht
Einverstandnis. Der Anschluss des Schmutzwassers an die bestehende Mischwasserkanali-

sation ist grundsatzlich méglich.

Sachstand:

Aufgrund der Nahe des geplanten Baugebietes zu
einem Hochwasser-Risiko-Gebiet sind die Belange
der Wasserrechtsbehorde sowie des Wasserwirt-
schaftsamtes besonders zu gewichten (siehe
Stellungnahme Nr. 10).

Sachstand zu Nr. 14, Ziff. 1 bis 3.:

Die Vorgaben und Hinweise sind zu beachten, und
wurden in der Planung berlcksichtigt,
Abstimmungen erfolgten,

die Vorgaben und Hinweise sind auch im Zuge
weiterer Planungen zu bericksichtigen.
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Die Wasserrechtsunterlagen fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in den Schiel3hit-
tenbach sind dem Landratsamt Amberg-Sulzbach vor Baubeginn vorzulegen. Vor der Bean-
tragung der wasserrechtlichen Erlaubnis sind die Wasserrechtsunterlagen mit dem Wasser-

wirtschaftsamt Weiden abzustimmen.

Sofern Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Sickerfahigkeit des Bodens vor
Baubeginn zu prifen. Nachbargrundsticke dirfen durch die Versickerung nicht beeintrach-
tigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken schadlos versickert bzw. bei Uberlastung der Versickerungsanlagen schadlos

abgeleitet werden kann.

Soll gesammeltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versickert werden, sind die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu ergangenen

Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.
Weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. 14:

-3 -
Dachdeckungen aus Metall — siehe hierzu
Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Moglichkeit verzichtet werden. Sofern Décher  Festsetzung 1.6 —,,... Metalldacheindeckungen in

mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigne-  1andwerklich solider, nicht grundwassergefdhr-

. . , , dender Ausfiihrung ...“.
ten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Nieder-
schlagswasser zu vermeiden.
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Nach dem Bescheid des Landratsamtes Amberg-Sulzbach vom 13.03.2017, Az. 52-6323,

Ziffer 2.3.2 - Sanierung, sind die Mischwasserentlastungsanlagen und das Kanalnetz der
Stadi Hirschau 24 dibarrecknen. Weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. 14:

Eine Uberrechnung ist beauftragt, die geforderten
Die hydraulische Leistungsfahigkeit der weiterfilhrenden Mischwasserkanéale und eine aus- Punkte sind vor Baubeginn nachzuweisen.

reichende Mischwasserbehandlung sind vor Baubeginn nachzuweisen.

Eine abschliefende Stellungnahme ist deshalb erst nach Vorlage der entsprechenden

Nachweise mdglich.

4. LAGE ZU GEWASSERN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Walkstralle® befindet sich in der Ortsmit-
te von Hirschau. Die stidliche Planungsflache befindet sich teilweise im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet HQ10 des Ehenbaches mit seinen Nebengewassern (Gewasser
[ll. Ordnung) als auch im Risikogebiet gem. §78b WHG (HQextrem).

Bereits beim Scoping-Termin im Mérz 2022 wurden die wesentlichen Anforderungen an eine
ErschlieBung fur eine wasserbauliche Zustimmung vorbesprochen (z. B. gelédndegleiche
Zufahrtsstraen im Uberschwemmungsgebiet; fiir den Verbindungsweg in die Altstadt
Hirschaus sind fir eine Briickenneuplanung die Berechnungsdaten der U-Gebietsermittiung

maflgeblich).

RéH RENNER+HARTMANN CONSULT GmbH Amberg - P.-Nr. 08421-687— Baugebiet ,,An der Walkstrafle” in Hirschau — Stadtratssitzung am 08. Feb. 2023 Seite 22
Stand: 08.02.2023




Weiterhin sind keine Gelandeveranderungen des natiirlichen Retentionsraums im Uber-

schwemmungsgebiet zugelassen.

Diese wasserbaulichen Vorgaben sind in der textlichen Begriindung des Bebauungsplanes

enthalten.

Auf die zunehmende Starkregenproblematik mit wild abflieRenden Wasser wird ebenfalls mit

geeigneten Schutzmalnahmen in der Begriindung hingewiesen.
-4 -
Bodenentwasserungseinrichtungen sind uns im Geltungsbereich des BP nicht bekannt. Ge-

gebenenfalls vorhandene Drainageleitungen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und

soweit erforderlich umzulegen bzw. wiederherzustellen.

Der Brickenneubau Uber den Schielhittenbach mit FulRweganbindung als auch die Zu-
fahrtsstraRe mit Parkplatzen bediirfen aufgrund ihrer Lage im festgesetzten Uberschwem-

mungsgebiet einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.

Sachstand zu Nr. 14:

Aufgrund der Nahe des geplanten Baugebietes zu
einem Hochwasser-Risiko-Gebiet sind die Belange
der Wasserrechtsbehdrde sowie des Wasserwirt-
schaftsamtes besonders zu gewichten (siehe
Stellungnahme Nr. 10).

Sachstand zu Nr. 14, Ziff. 4.:

Die Vorgaben und Hinweise sind zu beachten,
Abstimmungen erfolgten,

die Vorgaben und Hinweise sind auch im Zuge
weiterer Planungen zu berlicksichtigen.
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5. ALTLASTEN

Altlasten oder/und schédliche Bodenverénderungen bzw. Verdachtsflachen sind nach unse-
rem Kenntnisstand durch die Planungen nicht tangiert. Sollten sich wahrend der Erdarbeiten
Hinweise auf das Vorliegen von Untergrundverunreinigungen ergeben, ist eine Mitteilungs-
pflicht gemal Art. 1 BayBodSchG vorhanden.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen durch Arbeiten und Verrichtungen Sachstand zu Nr. 14, Ziff. 5und 6.:

auf den betroffenen Flachen sind Vorsorgemaflinahmen zu treffen. Die Vorgaben und Hinweise sind zu

6. BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS beachten und liegen der Planung zu
Grunde, Abstimmungen erfolgten,

Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober- die Vorgaben und Hinweise sind auch im

Zuge weiterer Planungen zu

flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder VVergeudung zu
bericksichtigen.

schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,

sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auRerhalb des ErschlieRungsgebietes ist

nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zuldssig.

Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen.
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Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprégung der Oberflache geplant bzw.

erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies inshesondere flir die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-

flachen der privaten Parzellen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MalR zu beschranken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu
e Nr. 14 - Wasserwirtschaftsamt Weiden

Die Hinweise und Auflagen werden beriicksichtigt,
und sind auch im Zuge weiterer Planungen zu
beachten.

7 ZUSAMMENFASSUNG Ein Konflikt der vertretenen Belange mit den Fest-

) setzungen des Bebauungsplans und der Flachen-
Der Bauleitplanung (BP und FNP-Anderung) kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nur unter | nutzungsplan-Anderung liegt bei Beachtung der

Beachtung o. g. Auflagen zugestimmt werden. Auflagen nicht vor.

“"
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Stellungnahme Nr. 15 - Amt fiir Landwirtschaft und Forsten (AELF)

‘Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Schreiben vom 17.08.2022 AELF-NA-L2.2-4612-32-9-2 Amberg, 17.08.2022

nee

Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»,Baugebiet An der Walkstrafle® in Hirschau Projekt-Nr.: 06121-267

zu 0. g. Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Baugebiet An der Walkstralle" in Hirschau nimmt das Amt fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt als Trager offentlicher Belange wie folgt
Stellung:

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Gegen die Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und Grinordnungsplanes
,Baugebiet An der Walkstrale" in Hirschau“ gibt es abgesehen davon, dass land-
wirtschaftliche Nutzflache auf Dauer verloren geht, aus landwirtschaftlich fachlicher
Sicht grundsatzlich keine Einwendungen.

Jedoch weisen wir darauf hin, dass:

e der Landwirtschaft nach den Bodenschatzungsdaten Ackerland zur Produktion
von Lebensmitteln und/oder nachwachsender Rohstoffe mit folgenden Klas-
senzeichen fur Ackerland, 1S4D 42/38 (lehmiger Sand, Zustandsstufe 4, Ent-
stehung Diluvialbéden, Bodenzahl 42 und Ackerzahl 38) auf Dauer geht.

e der anfallende Oberboden (Humus) zu schitzen, in Mieten und mit Pflanzen-
bewuchs zu lagern, oder zur Bodenverbesserung zu verwenden ist.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Waldrechtliche oder forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Sollten die noch abzustimmenden Ausgleichmalnahmen im Wald stattfinden, ist
das AELF Amberg-Neumarkt i.d.OPf. / Bereich Forst zu beteiligen.

« | meidung des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen.

Sachstand zu Nr. 15:

Die Hinweise sind zu beachten und wurden unter anderem in
verschiedenen Festsetzungen, sowie der Abwagung berick-
sichtigt.

Es handelt sich hier um eine Potenzialflache der Innenent-
wicklung, die vorrangig zu entwickeln ist (siehe Stellungnahme
Nr. 07 — Hohere Landesplanungsbehdrde an der Regierung der
Oberpfalz).

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache ist, wie in der Alter-
nativenprifung des Textteils aufgefiihrt, hier nur zu vermeiden,
wenn die Stadt die ,Wohnbediirfnisse der Bevolkerung” und
»die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohner-
strukturen” nicht ausreichend beriicksichtigt, da andere besser
geeignete Flachen hierfiir nicht verfligbar sind.

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss
zu Nr. 15 — Amt fiir Landwirtschaft und Forsten

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten.

Ein Konflikt der vertretenen Belange mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans verbleibt insofern:

Die Stadt gewichtet im vorliegenden Fall die Wohn-
bedirfnisse der Bevolkerung und die Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, unter Beachtung
des Vorrangs der Innenentwicklung, héher als die Ver-
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Stellungnahme Nr. 16 - Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg
Stellungnahme mit Mail vom 22.07.2022 , Gz: VM 2323

e

Stellungnahme zu Bauleitplanen, gesetzliche Bau- und Planungsvorschriften;
hier: BP "An der WalkstrafRe", Hirschau

aus der fachlichen Sicht des Amts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg ergeben
sich gegen die o.g. MaRnahme keine Einwande.

Da fir einige Flurstiicke des Planungsgebietes kein exakter Zahlennachweis vorliegt, empfehle ich
zur Erhohung der Rechts- und Planungssicherheit zumindest die Teilbereiche feststellen und
abmarken zu lassen, die mit der AuBengrenze des Planungsgebiets zusammenfallen. Betroffen sind vor
allem die Flurstiicke 2302, 2277, 2278, 204 und 207.

Des Weiteren bitte ich Sie, die Festlegung von Stralenbezeichnungen und Hausnummer frihzeitig,
moglichst bis zur Rechtskraft des Plans, anzustreben, da georeferenzierte Lagebezeichnungen fiir
Wirtschaft, Rettungs- und Zustellungsdienste sowie die &6ffentliche Verwaltung von groRer Bedeutung
sind.

o

Sachstand zu Nr. 16:

Teilbereiche (betrifft v. a. FI.Nrn. 2302, 2277,
2278, 204 und 207) sollten zur Erhéhung der
Rechts- und Planungssicherheit festgestellt
und abgemarkt werden.

StralRenbezeichnungen und Hausnummern
sind moglichst bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplans anzustreben.

Die Hinweise werden soweit moglich bericksichtigt.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 16 - Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Amberg
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Stellungnahme Nr. 17 - Kreisheimatpfleger
Stellungnahme mit Schreiben vom 21.07.2022

e

20220720 Beteil. TOB § 4 Abs.1 BauGB
BP ,,An der WalkstraRe‘ Hirschau
Proj.-Nr. 06121-267

Stellungnahme gemat Art. 13 Abs. 1 BayDSchG

die Maltnahme betrifft in ihrem sldlichen Geltungsbereich eingetragene Bodendenkmaler:

D-3-6437-0038 Archdologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im historischen
Stadtkern von Hirschau.
D-3-6437-0050 Archdologische Befunde der mittelalterlichen Stadtbefestigung von Hirschau, darunter

die untertdgigen Spuren von drei abgebrochenen Toren.
Weiterhin betroffen sind dort folgende eingetragene Baudenkmaler:

D-3-71-127-74 Hauptstrafe 68
Wohnstallhaus / Wohnwirtschaftsgebdude, zweigeschossiger Satteldachbau,
Bruchsteinmauerwerk, im Kern wohl 16. Jh., spdter verdndert, an der Nordseite
erhaltene Mauerteile der Stadtbefestigung.

D-3-71-127-15 Bischof-Bdsl-Platz; Georg-Schiffer-StrafSe; Hauptstrafle; Hirtengasse; Klostergasse;
Postgasse; Rathausplatz; Stadtmauerngasse; Hirschengasse
Wohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit einseitig halb angewalmtem
Satteldach und Rundbogentor, im Kern 16./17. Jh.;
Rlickgebdude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit Satteldach und
Stichbogengewdnden, 18./19. Jh.; zwei Schwibb&gen.

D-3-71-127-16 Hauptstrafie 70
Wohnhaus, zweigeschossiger, traufstdndiger und verputzter Massivbau mit Satteldach
und profilierten Gewdnden, im Kern 16. Jh., eingelassene Wappentafel, 14. Jh.;
Rlickgebdude, zweigeschossiger Massivbau mit Satteldach, 16. Jh., h6lzerner
Laubengang, 18./19. Jh.

Sachstand zu Nr. 17:

Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten.
Siehe unten.
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Die oben genannten Bau- und Bodendenkmaler liegen im Bereich ,,C*“ des Planungsgebietes, in
welchem eine zusatzliche Bebauung grundsatzlich nicht zugelassen ist. Die geplante Sanierung Sachstand zu Nr. 17:
der Baudenkmaler im siidlichen Geltungsbereich der Manahme (HauptstraRe 66 und 70) wird

begrift, da vor allem auch fir das Ortsbild am Rathausplatz mit dem pragenden Baudenkmal Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten.

D-3-71-127-25 Rathausplatz 1 Richtigstellung: Die Bau- und Bodendenkmaler
Rathaus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit Satteldach, Treppengiebeln, |iegen in den Bereich ,,C* und ,A” und wurden mit
Zwiebeldachreiter, profilierten Gewdnden, Eckquaderung sowie eingelassenen Reliefs, Planzeichen in den Bebauungsplan tlbernommen.

um 1490, bez. 1784 und 1913; Missionskreuz, Eisen, mit gusseisernem und vergoldetem

Corpus Christi, um 1853. In weiteren Abstimmungen unter anderem mit dem
stadtebaulichen Berater der Stadt wurden weitere
stadtebauliche Entwiirfe erstellt und weitere Ein-
schrankungen festgelegt.

In der Stadtratssitzung vom 12.10.2022 wurde auf
In unmittelbarer Nahe zur Maftnahme findet sich stidwestlich das eingetragene Baudenkmal dieser Grundlage ein Entwurf gewahlt, weitere

sehr vorteilhafte Auswirkungen zu erwarten sind. Grundsatzlich sollte eine Sanierung der o.g.
Gebdude in enger Abstimmung mit dem BLfD erfolgen.

Anpassungen erfolgten.

Weitere Festlegungen kénnen im Zuge des stadte-
baulichen Vertrages erfolgen, um den Bebauungs-
plan nicht zu tberfrachten, und da vertraglich kleine
Anpassungen im gegenseitigen Einverstandnis
leichter und schneller erfolgen kénnen als im Bau-
leitplanverfahren.

D-3-71-127-18 Hauptstrafie 86
Ehem. Fdrberanwesen; Wohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Halbwalmdach und Figurennische, 1. Hdlfte 19. Jh., im Kern wohl dlter;
Wirtschaftsgebdude, verputzte Massivbauten; Hofmauer mit rundbogiger Einfahrt.

Diese Nahe ist aufgrund der ortlichen Verhaltnisse und der Entfernung zur Malinahme als
unkritisch zu betrachten, solange die als Sichtschutz fungierende vorhandene Vegetation (vor
allem auf FISt.Nr. 2275) nicht entfernt wird.
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Weitere Bau- und Bodendenkmadler sind im Geltungsbereich und dessen Umgebung weder
betroffen noch bekannt. Ein Auffinden von Bodendenkmadlern wdhrend der Durchflihrung von
Erdarbeiten (z.B. im Zuge von ErschlieRungsmalRnahmen) kann dennoch im gesamten
Geltungsbereich der Mallnahme nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bodendenkmadler sind gemaf Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Sachstand zu Nr. 17:

Die Hinweise sind zu beachten.

Siehe auch die Stellungnahmen des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege und des
stadtebaulichen Beraters der Stadt.

Auf die Meldepflicht und die sonstigen Vorschriften des Art. 8 DSchG wird ausdriicklich
hingewiesen. Bei Funden sind unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde (LRA Amberg-
Sulzbach, ), der zustandige Kreisheimatpfleger (|

i *, und der Stadtheimatpfleger der Stadt Hirschau zu
verstandigen.

o

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 17 — Kreisheimatpfleger

Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten und werden in der Bauleitplanung bericksichtigt.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.
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Stellungnahme Nr. 18 - Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stellungnahme mit Schreiben vom 16.08.2022, Zeichen: P-2022-3900-1_52

nee

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Hirschau, Lkr. Amberg-Sulzbach: Bebauungs- und Griinordnungsplan “Baugebiet
an der WalkstraRe” mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Im Geltungsbereich befinden sich die mit folgenden Texten in der bayerischen

Denkmalliste verzeichneten Baudenkmaler HauptstraRe 66, 68 u. 70:

— D-3-71-127-15 - ,Wohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
einseitig halb angewalmtem Satteldach und Rundbogentor, im Kern 16./17.

Jh.; Riickgebdude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit Satteldach

und Stichbogengewdnden, 18./19. Jh.; zwei Schwibbdégen.
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— D-3-71-127-74 - ,Wohnwirtschaftsgebdude, zweigeschossiger Satteldachbau,
Bruchsteinmauerwerk, im Kern wohl 16. Jh., spcéiter veréndert, an der
Sachstand zu Stellungnahme Nr. 18, Bau- und
Nordseite erhaltene Mauerteile der Stadtbefestigung“. .
Kunstdenkmalpflegerische Belange:

— D-3-71-127-16 - ,,Wohnhaus, zweigeschossiger, traufsténdiger und Die Hinweise sind zu beachten.

verputzter Massivbau mit Satteldach und profilierten Gewdnden, im Kern 16.

Die denkmalgeschiitzten Riickgebaude wurden in der
Plandarstellung erganzt.

Jh., eingelassene Wappentafel, 14. Jh.; Riickgebdude, zweigeschossiger

Massivbau mit Satteldach, 16. Jh., hélzerner Laubengang, 18./19. Jh.”

Der Vorentwurf enthélt noch keine Planunterlagen mit Darstellung der geplanten
Bebauung (Lage und Flache), sodass auf diesen Punkt erst nach Ausarbeitung des
Entwurfs eingegangen werden kann. Aus Sicht der Baudenkmalpflege dirfte aus der
beabsichtigten Bebauung nérdlich des SchieRhittenbaches bei dem Vorentwurf
(Text) entsprechender Dimensionierung und Gestaltung keine erhebliche

Beeintrachtigung der im Nahebereich befindlichen Baudenkmaler resultieren.

Sudlich des SchieRhittenbaches sind jedoch — aufgrund der der dort vorhandenen
bedeutenden Baudenkmaler — gewichtige baudenkmalpflegerische Belange berihrt
oder sogar unmittelbar betroffen. Zunachst fallt auf, dass im Vorentwurf die
genannten Baudenkmaler unvollstandig kartiert sind. Die Riickgebdude (oben
unterstrichen) wurden nicht mit im Plan kenntlich gemacht, sind jedoch integrale
Bestandteile der Baudenkmaler und ebenso wie die textlich genannten Schwibbégen

(siehe oben) entsprechend materiell-substanziell zu erhalten. Die Kartierung ist in

diesem Punkt zu Gberarbeiten. Auf die entsprechenden Verfahrensbestimmungen

des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes sollte hingewiesen werden.
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Aus Sicht der Baudenkmalpflege des BLfD bestehen bei geeigneter Detailplanung

keine grundlegenden Einwédnde gegen eine zwischen den Riickgebduden der

Anwesen Nr. 70/66 und dem Anwesen Nr. 68 platzierten Bebauung, wenn sich diese Sachstand zu Stellungnahme Nr. 18, Bau- und Kunstdenkmal-
in Kubatur, Platzierung und Charakter an der historisch an dieser Stelle einst pflegerische Belange:

vorhandenen und auf den angrenzenden Grundstiicken noch bestehenden Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten.

Stadelbebauung orientiert. Wichtige Anhaltspunkte bietet die Urkatasteraufnahme

Der genannte Anhang Urkataster fehlt.
von Hirschau von 1835 (siehe Anhang), auf welcher zwei groRe Wirtschaftsgebaude

im rlckwartigen Bereich der Grundstiicke der Anwesen 66 und 70 (damals 169 und Hierzu ein eigener Ausschnitt aus
179) zu erkennen sind. Aus baudenkmalpflegerischer Sicht muss die Platzierung https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

nicht exakt ibernommen werden und ware ggf. auch denkbar, anstelle der beiden
Stadel einen zusammenhangenden Bau mit Durchfahrt zu platzieren, der jedoch
optisch aus zwei gegeneinander versetzten Satteldachbauten (ohne
Dachiiberstdande) bestehen sollte. Bei den noch vorhandenen Stadeln handelt es sich
teilweise um einfache Putzbauten ohne Dachliberstande mit relativ steilen
Satteldachern und naturroter Ziegeleindeckung oder um teilweise holzverschalte
Bauten. Wichtig ware aulRerdem, den Verlauf der Stadtbefestigung, die in Teilen
noch vorhanden oder im Organismus des Ortes erlebbar ist, nicht zu Giberbauen.
Gestalterisch konnte er — sofern obertatig keine Mauerzlige mehr vorhanden sind —
in der Freiflachenplanung gestalterisch wiederaufgenommen werden. AuRerdem

sollte der nordlich an die Stadtmauer angrenzende Bereich bis zum

SchieRhittenbach méglichst von Bebauung freigehalten werden.
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Das BLfD verweist in Zusammenhang mit der Detailplanung des anstelle der
Stadelbauten geplanten Neubaus auf die im Internet einsehbaren Empfehlungen des
Bayerischen Landesdenkmalrates flir BaumaRnahmen innerhalb oder in der Ndhe
von Ensembles im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sowie in der Nahe von
Einzelbaudenkmalern; auRerdem auf die Publikation des Bayerischen Landesvereins
flr Heimatpflege e.V. ,Der Bauberater”, 85. Jahrgang 2020, Heft 3 zum Thema , Holz
— ein Material des Alltaglichen auch flr das Weiterbauen im Bestand”. Dort sind sehr
gelungen Beispiele flr derartige Bauaufgaben im Nahebereich von Baudenkmalern
mit Fotos, Detailzeichnungen zur Konstruktion (Wandaufbauten, Traufdetails etc.)

anschaulich dargestellt und erldutert.

Abteilung All (Baudenkmalpflege) des BLfD wird sich erneut duRern, sobald der

Entwurf zum Bebauungsplan vorliegt.
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Sachstand zu Stellungnahme Nr. 18, Bau- und Kunstdenkmal-
pflegerische Belange:

Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten.

In weiteren Abstimmungen unter anderem mit dem stadte-
baulichen Berater der Stadt wurden weitere stadtebauliche
Entwirfe erstellt und weitere Einschrankungen festgelegt.

In der Stadtratssitzung vom 12.10.2022 wurde auf dieser Grund-
lage ein Entwurf gewahlt, weitere Anpassungen erfolgten.
Weitere Festlegungen kdnnen im Zuge des stadtebaulichen
Vertrages erfolgen, um den Bebauungsplan nicht zu tGberfrachten,
und da vertraglich kleine Anpassungen im gegenseitigen Ein-
verstandnis leichter und schneller erfolgen kénnen als im Bauleit-
planverfahren.
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

— D-3-6437-0050 - ,Archdologische Befunde der mittelalterlichen
Stadtbefestigung von Hirschau, darunter die untertédgigen Spuren von drei

abgebrochenen Toren.”

— D-3-6437-0038 - ,Archédologische Befunde des Mittelalters und der friihen

Neuzeit im historischen Stadtkern von Hirschau.”

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits berucksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des
Vorhabens zu prufen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu
verringern. Dies konnte z.8. durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an
einen anderen Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus denkmalfachlicher
Sicht geeigneten Standorten berat das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
gerne. Kontakt zustandiger Referent

Fachliche Hinweise entnehmen Sie bitte auch unserer Broschire ,Bodendenkmaler
in Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitplanung”

(https://www.blfd bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf!

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www denkmal.bayern.de
zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Daruber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fur Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfigung und

kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses

Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begrindung
aufzufihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9
Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu
kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch den WMS-Dienst heruntergeladen

werden.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in groRen
Teilen zu vermeiden bzw. ist eine konservatorische Uberdeckung des
Bodendenkmals nicht moglich, ist als ErsatzmaRnahme eine archaologische

Ausgrabung durchzufihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf.

in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:
Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen und missen frihzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
bericksichtigen (u.a. Durchfilhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde,
bei Grabfunden auch Anthropologie).
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Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir
den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26
B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (8 127),
68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.:
M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir bitten darum, die Entscheidungsgremien mit
diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir die Erlauterung der Befunderwartung
und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne
zur Verfiligung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiure ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung.”
(https://www blfd bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur
nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfuhrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung

https://www blfd bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvor

gaben april 2020.pdf. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege berat in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der Prifung alternativer

Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,,Archiv des

Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bavern.de).

Sachstand zu Stellungnahme Nr. 18, Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Hinweise sind zu beachten.

Bei den Hinweise (Ziff. 3.3) wurde erganzt:

,Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.”

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

https://www blfd bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/rechtlic

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).
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Vorschlag Abwiagungsergebnis / Beschluss zu Stellungnahme Nr. 18 — Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Die Hinweise sind zu beachten und werden im Textteil ergdanzt. Die gesetzlichen Vorgaben sind einzuhalten.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt dann nicht vor.

Stellungnahme Nr. 19 - Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern

Stellungnahme mit Schreiben vom 29.07.2022, Zeichen: ROF-5G26-3851.1-3-2995-2

”:

Stadt Hirschau, Landkreis Amberg-Sulzbach - Beteiligung der
Behoérden nach § 4 Abs. 1 BauGB - Aufstellung des qualifizierten

Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Baugebiet An der WalkstraRe“
in Hirschau

Sachstand zu Stellungnahme Nr. 19:
nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o. g. Vorhaben keine

derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern- wahrzu- Die Hinweise sind zu beachten und sind im
nehmenden Aufgaben beriihrt. Es wird gebeten das Bergamt Nordbayern bei Textteil berlicksichtigt.

der Ausweisung der Ausgleichsflachen am Verfahren zu beteiligen um Inte-

ressenskonflikte zu vermeiden.

“"

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 19 — Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
Die Hinweise sind zu beachten.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.
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Stellungnahme Nr. 20 - Bayernwerk Netz GmbH - Stellungnahme mit Schreiben vom 26.07.2022,  Unser Zeichen: TOWPwr 5112

Stadt Hirschau, Landkreis Amberg-Sulzbach

Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Baugebiet ,An der Walkstrafie” in Hirschau Projekt-Nr.: 06121-267

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss je-
derzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, mdglich

sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fiir Wartung und Re- Sachstand zu Stellungnahme Nr. 20:
paraturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die

Kosten trégt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Die Hinweise sind zu beachten (mit Ausnahme der Hinweise

zu Photovoltaikanlagen, da im Gebiet keine umzaunten

Netz GmbH.

PV-Anlagen vorgesehen sind).
Fiir Kabelhausanschlisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssys- Weitere Abstimmungen haben zu erfolgen, auch im Zuge
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prii- weiterer Planungen.
fungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Die erforderlichen Stationsgrundstiicke sind bereits bei
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen. Baubeginn verbindlich zur Verfiigung zu stellen und miissen

erreichbar sein.
Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
liber die Stationsgrundstiicke verfiigen kdnnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kdnnen.
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Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fiir regelmafige Kontrollen durch Streckenbegehung zugéng-
lich und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Weiterhin mdchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und
C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum
Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist moglich, sofern geniigend Grundstiicks-
eigentiimer vor ErschlieBung des Baugebietes eine kostenpflichtige Vorabverlegung des
kiinftigen Gasanschlusses in Ihr Grundstiick bestellen. Wir werden hierzu mit allen
Grundeigentiimern Kontakt aufnehmen und eine ErschlieBungsvereinbarung anbieten.
Die Kostenbeteiligung in Hohe von derzeit ca. 1.300 EUR je Bauparzelle wird bei der spa- Die Hinweise sind zu beachten.
teren Anschlusserstellung angerechnet. Die Gesamtwirtschaftlichkeit der Mafinahme

inkl. der notwendigen Anbindung an das vorhandene Gasnetz muss gegeben sein.

Sachstand zu Stellungnahme Nr. 20:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.
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Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Stralen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewasser und Aufforstungen.

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nieder-
spannungskabel, Verteilerschrénke, Rohrleitungen und Straenkappen fiir die Armatu-
ren erforderlich. Fiir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den 6ffentlichen Flachen
sind die einschldgigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabel-
verlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautréger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 4 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrafien soweit her-

Sachstand zu Stellungnahme Nr. 20:
zustellen, dass Gasrohre und Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen. .

Die Hinweise sind zu beachten.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
giiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraen bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrédger (Gemeinde)
abzustecken.
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« Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdaglichkeit
eingeschréankt werden. Badume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete SchutzmafRnahmen durchzufiihren.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
tiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html Die Hinweise sind zu beachten — siehe hierzu auch

die Hinweise im Textteil zur Bauleitplanung.

Sachstand zu Stellungnahme Nr. 20:

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

o

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. 20— Bayernwerk Netz GmbH

Die angesprochenen Belange sind soweit moglich zu beriicksichtigen, in der Bauleitplanung, aber auch im Zuge weiterer Planungen.

Die Bayernwerk Netz GmbH ist friihzeitig zu informieren, der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb ihrer Anlagen sind zu gewahrleisten.
Abstimmungen sollen im Zuge der Erschliefungsplanung und -umsetzung erfolgen.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. mit den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.
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Stellungnahme Nr. 21 - PLEdoc GmbH Essen - Netzauskunft - Stellungnahme vom 01.08.2022 mit Mail vom 02.08.2022

unser Zeichen Datum
20220800216 01.08.2022

Projekt-Nr.: 06121-267; Stadt Hirschau: Aufstellung des qualifizierten Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,,Baugebiet An der WalkstraBe®; Hier: Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 1 BauGB

wir beziehen uns auf lhre o.g. Malnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MalZnahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdarn

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustéandigkeit der PLEdoc GmbH)

+  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen Sachstand zu Nr. 21:

+  Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg Die Belange des Stellunenehmenden sind nicht
*  Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen E . . .

+  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen betroffen. Die Hinweise (zur erneuten

»  Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund Abstimmung ...) sind zu beachten.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlielen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.
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Anlage(n)
Ubersichtskarte (@ NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss
zu Nr. 21 - PleDoc Netzauskunft:

Die Belange des Stellungnehmenden sind
nicht betroffen.

Die Hinweise (zur erneuten Abstimmung ...)
sind zu beachten.

Ein Konflikt mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans liegt nicht vor.

DOC camocer e o

mahimin der OGE

20220800216
01.08.2022
T2C. Hauplsiraie, 92242, Hirschau
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Stellungnahme Nr. 22 - Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Stellungnahme vom 09.08.2022 Unser Zeichen: GB I1/1 stc-hn

Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan ,,Baugebiet An der
WalkstraBBe“

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Tréager offentlicher
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen und begrien generell
kommunale Aktivitaten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhéltnisse,

auch die Arbeitsverhaltnisse vor Ort, nachhaltig zu erhalten bzw. auch zu
Sachstand zu Stellungnahme Nr. 22:

verbessern.
Wir méchten in diesem Zusammenhang jedoch auch darauf hinweisen, dass Die Hinweise sind zu beachten.
sich nach unserem Kenntnisstand im naheren Umfeld des Plangebietes
gewerbliche Nutzungen, Betriebssitze/-adressen o. &. befinden. Es ist jedoch auch zu beachten, dass schon jetzt im Mischgebiet
angrenzende Wohnnutzungen zulassig sind, und sich hieraus
Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. betroffener bereits jetzt Einschrinkungen fiir die zulissigen Nutzungen der
Gewerbe-/Handwerksbetriebe auch mit Aufstellung des neuen bestehenden Handwerks- und Gewerbebetrieb ergeben
Bebauungsplanes in einem notwendigen Umfang bertcksichtigt bleiben. (Immissionsschutz, zuldssige Nutzungen usw.).
Die Festsetzung des neuen Plangebietes als Wohngebiet (WA-Gebiet) und
Sondergebiet mit Wohnnutzungen, mit ggf. sich verscharfenden
Immissionsschutzvorgaben gegeniiber bisher bestehender Bestandssituation,
darf zu keinen Einschrankungen bei zuldassigen Gewerbe-/Handwerksbetrieben
fuhren.
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Um bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie bereits genehmigte bzw.
generell zulassige Nutzungen an baurechtlich zuléssigen Standorten nicht

einzuschranken, erwarten wir — bei gegebener Notwendigkeit — die angefuhrten Sachstand zu Stellungnahme Nr. 22:
Belange flir den Bereich des Immissionsschutzes weiter mit in die Planungen
bzw. Bewertung mit einzubeziehen und bei Bedarf entsprechend notwendige Die Hinweise sind zu beachten.

Maflnahmen zu ergreifen.
Siehe hierzu Sachstand und Beschluss (-vorschlag) bei

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten Stellungnahme Nr. B1 (ab Seite 46).
betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten
Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber
das Ergebnis zu informieren.

o

Vorschlag Abwiagungsergebnis / Beschluss zu Stellungnahme Nr. 22 — Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
Die angesprochenen Belange sind soweit moglich zu bericksichtigen.
Bereits jetzt liegen Einschrankungen fiir die zuldassigen Nutzungen der bestehenden Handwerks- und Gewerbebetrieb (Immissionsschutz, zuldssige

Nutzungen usw.) vor durch die im Umfeld bereits vorhandenen Wohnnutzungen.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung und den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor, die Belange der

bestehenden Gewerbe- / Handwerksbetriebe werden ausreichend beriicksichtigt.
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B - Einwendungen und Hinweise von Biirgern und Verbanden im
Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf vom 06. Juli 2022

im Zeitraum vom 25.07.2022 bis 26.08.2022 ‘ly\rﬁchau&

Aus Datenschutzgriinden wurde im Folgenden auf die Nennung von Namen und Adressen verzichtet,
mit Ausnahme von Angaben, die zum Verstdndnis der Lagebeziehungen und der moéglichen Belastungen naotig sind.

Es wurden folgende Einwendungen oder AuBerungen von Biirgern oder Verbinden vorgebracht:

Stellungnahme Nr. B1 - Angrenzer im Siiden; Osten und Norden - Stellungnahme mit Schreiben vom 17.08.2022
17.08.2022

Jeee

Friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Baugebiet ,,An der Walkstrae in Hirschau*

auf einer Lange von insgesamt ca. 400 m (Hauptstr. 64 und Hauptstr. 72) grenzen

Anwesen der Familie | an das geplante Vorhaben. Sachstand zu Stellungnahme Nr. B1:

_ \ " =T \ ’ d Die Einwendungen und Hinweise sind grundsatzlich
Es entsteht eine se_hr starke Einschrankung hinsichtlich Belichtung und Beliftung 2u beachten und wurden wie folgt bericksichtigt:
aufgrund der massiven Bebauung (durchgehendes Baufenster, 3 Vollgeschosse) . ; .

innerhalb des geplanten Baugebietes. Dadurch entsteht fiir meine Hofflachen eine SlEne nthste SEll L

geringe Luftzirkulation. Diese Beliiftung ist aber zwingend notwendig fiir die (auch bei Stellungnahme Nr. 11 wird dieses Thema
unumgangliche Geruchsbelastigung aus meinem Schlacht-, gastronomischen und behandelt.)

landwirtlichen Betrieb.
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Im weiteren Bauleitverfahren méchte ich folgende Nutzungen auf meinem
Grundstiick zur Kenntnis geben und festgeschrieben sehen:

Ganz im Norden befindet sich seit Giber 50 Jahren die Pferdekoppel mit bis zu
15 Pferden aus meinem Zuchtbetrieb.

An den Hof schlielt sich eine Koppel an, die zeitweise auch als Festplatz fiir
meine Gastronomie genutzt wird (ebenfalls seit Gber 50 Jahren).

Richtung Gasthaus befindet sich meine Hofstelle, die landwirtschaftlich und

gastronomisch genutzt wird. Hier befinden sich seit 1953 die Pferde- und
Schweinstallungen, sowie der zugehorige Mistplatz.

.
Im Anschluss daran ist mein Schlachtbetrieb mit Verarbeitung.

Ganz im Stiden meines Grundstlickes grenzt der Gasthof mit
Metzgereiverkauf und Hotel an.

Die aufgeflihrten Nutzungen sind in der immissionsrechtlichen Betrachtung des
Vorentwurfes nicht ausreichend beriicksichtigt.

weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. B1:

Die Einwendungen und Hinweise sind grundsatzlich zu
beachten, mit Ausnahme der Festschreibung der Nutzungen
und wurden wie folgt in der Abwagung beriicksichtigt:

Es ist zu beachten, dass schon jetzt im Mischgebiet
angrenzende Wohnnutzungen zuldssig sind, und sich hieraus
bereits jetzt Einschrankungen fiir die zuldssigen Nutzungen
der bestehenden Handwerks- und Gewerbebetriebe ergeben
(Immissionsschutz, zuldssige Nutzungen usw.).

Eine Festschreibung von Nutzungen aulRerhalb des Geltungs-
bereichs in der vorliegenden Bauleitplanung ist rechtlich nicht
moglich. Diese Nutzungen werden allerdings zum Beispiel in
Bezug auf die Priifung der Beeintrachtigung der Schutzguter
bericksichtigt.

Angrenzend an die Pferdekoppeln, den Hof, den Festplatz sind
bereits jetzt Allgemeine Wohngebiete, welche ebenfalls die
aktuell zulassigen Nutzungen einschranken.
Immissionsrechtliche Betrachtung: Der Mistplatz wird im
Gutachten (im Anhang zum Vorentwurf des Bebauungsplans)
z.B. auf Seite 15, S. 8, 12, 13 und 14 behandelt, die Pferde-
haltung auf Seite 12 ....

Siehe hierzu auch die Stellungnahme der zustandigen Fach-
stelle am Landratsamt Amberg-Sulzbach (Nr. 11), sowie die
Stellungnahme des Gutachters zur Aussage ,,... sind ... nicht
ausreichend berticksichtigt ...“: Zur Tierhaltung gibt es eine
Ergdanzung des Gutachtens der Hoock & Partner Sachver-
standige PartG mbB mit Schreiben vom 05.10.2022 — HRS—
6312-01 (im Sachstand unten).
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Im Bebauungsplan ist fiir mich keine max. Gebaudehdhe ersichtlich. Lediglich
erkennbar ist, dass 3 Vollgeschosse geplant sind. Diese Nutzung ist nicht der
Nachbarbebauung angepasst (Richtung Nord = einstdckig, Richtung West =
zweistockig).

Die Zufahrt zum neuen Baugebiet erfolgt tiber eine ErschlieBungsstralie zur
WalkstraRe. Diese ZufahrtsstraRe liegt im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet.
Ich habe massive Bedenken hinsichtlich von Noteinsatzen fir das gesamte
Neubaugebiet im Uberschwemmungsfall.

Weiterhin habe ich extreme Sorge, dass der Schielhiittenbach das anfallende
Oberflachenwasser aus dem Neubaugebiet nicht ordentlich aufnehmen kann und
dadurch bestehende Nachbarbebauungen extremer bei starken Regenfallen oder
Hochwasser geféhrdet sind.

Sofern an der Grenze Gebaude abgebrochen oder verédndert werden, méchte ich
bitte eine schriftliche Aussage, wer fur gemeinschaftlich genutzte Wande die Kosten
fur Instandsetzung, AuBenputz bzw. WiederverschlieBung (insbesondere
Kommunwande, Giebel, Anbauten) tragt.

Ein weiterer Punkt sind die seit Jahrzehnten vorhandenen Pappeln.

Wird im Bauleitverfahren ein Bestandschutz der vorhandenen GroRRbaume
festgeschrieben? Wie sieht es mit einer Baumfallgrenze und dem Abstand zur
geplanten Bebauung aus? In der weiteren Bauleitplanung sollte die Fallgrenze als
raumlicher Abstand zur geplanten Bebauung freigehalten werden.

Mir liegt an einem guten Einvernehmen fiir beide Seiten. Ich stehe gerne fir
Ruckfragen zur Verfligung.

... (eine Unterschrift)

weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. B1:

Maximale Gebaudehodhen sind festgesetzt - im
Vorentwurf und im Entwurf bei 1.4.3.

Notfallzufahrt, Oberflaichenwasser, Entwasserung,
Kanal: Die erforderlichen Planungen erfolgen in Ab-
stimmung und unter Kontrolle der zustandigen
Fachstellen. Diese Themen werden ausfihrlicher
abgehandelt bei Stellungnahme Nr. B2 (dies wird hier
nicht noch mal wiederholt).

Auch zu den Pappeln wurde eine Stellungnahme eines
Juristen eingeholt: siehe weiter unten im Sachstand.
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weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. B1:

Zu den Pappeln, die knapp an den Geltungsbereich angrenzen, schreibt Herr Prof. Dr. Manssen von der Universitat Regensburg, Fakultat fir Rechts-
wissenschaften und Lehrstuhl fiir 6ffentliches Recht / Baurecht mit Mail vom 15.09.2022 (09:25 Uhr): ,,...in Sachen Pappeln ... Nach dem Bayerischen
Ausfiihrungsgesetz zum BGB miissen bei solchen Baumen 2 m Abstand zur Grundstiicksgrenze gehalten werden. ... Wenn der Voreigentiimer die Ver-
jahrung hat eintreten lassen, bindet das auch den neuen Eigentliimer. Eine Pflicht ... als Eigentiimer Abstand von den Baumen zu halten, gibt es nicht.
Dass die Baume standsicher sind, daflir muss Herr ... (xxx) ... sorgen, seine Aufgabe ist es auch, die Baume ggf. zu beseitigen oder zuriickzuschneiden.
Falls er dafiir Genehmigungen braucht, muss er die einholen ...“

In Erganzung zum Gutachten der Hoock & Partner Sachverstdandige PartG mbB schreibt diese mit Schreiben vom 05.10.2022 - HRS—6312-01:

05.10.2022

Projekt Nr.: HRS-6312-01

Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Geriiche, verursacht durch
landwirtschaftliche Betriebe in der Nachbarschaft

Nach Angaben der W. Markgraf GmbH & Co KG werden auf dem Betrieb
auf FI. Nr. 2279/2, Gemarkung Hirschau wodchentlich ca. 4-6 Schweine
angeliefert, welche anschlieBend 1-3 Tage zur Beruhigung gehalten werden,
bevor diese in der eigenen Schlachterei geschlachtet werden. Hierbei
handelt es sich um keine landwirtschaftliche Anlage, da hier lediglich
vorUbergehend und nur eine sehr geringe Anzahl an Tieren gehalten wird.
Typische Betriebsabléaufe einer aktiven Schweinehaltung werden hier nicht
durchgefUhrt. Ein relevanter Beitrag zur Geruchsbelastung am geplanten
Standort (durch landwirtschaftliche Betriebe) ist somit nicht zu erwarten. Die
BerUcksichtigung der Schweinehaltung in der Immissionsprognose ist folglich
nicht erforderlich.

o
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Vorschlag Abwiagungsergebnis / Beschluss zu Stellungnahme Nr. B1 — ein Angrenzer im Siiden; Osten und Norden

Die angesprochenen Belange sind soweit moglich zu bericksichtigen, in der Bauleitplanung, aber auch im Zuge weiterer Planungen.
So sind die gemeinschaftlich genutzten Wande im Zuge weiterer Planungen vertraglich zu bericksichtigen.

Nicht betroffen ist die Bauleitplanung durch den Einwand zur Festschreibung von Nutzungen: Eine Festschreibung von Nutzungen aulRerhalb des
Geltungsbereichs kann in der vorliegenden Bauleitplanung nicht erfolgen. Festsetzungen auerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans sind
rechtlich nicht méglich, der Geltungsbereich soll nicht erweitert werden. Auch durch die Rettungszufahrt im Uberschwemmungsgebiet ist der
Einwender nicht betroffen.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung und den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor,
e in Hinblick auf Belichtung, Belliftung usw., weil die Einhaltung von Gesetzen und Normen eine ausreichende Berlicksichtigung sicherstellt;

e in Hinblick auf Oberflichenwasser / SchieBhuttenbach - hier stellt die Einhaltung der Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes sicher, dass keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen durch das Baugebiet erfolgen;

beziehungsweise ein Konflikt verbleibt bei den folgenden in der Stellungnahme angesprochenen Punkten:

e Ein Abstand der Bebauung zu dem Baumbestand wird nicht festgesetzt.

e Bei den Schweinestallungen handelt es sich um keine landwirtschaftliche Anlage, da hier lediglich voriibergehend und nur eine sehr geringe Anzahl
an Tieren gehalten wird. Typische Betriebsabldufe einer aktiven Schweinehaltung werden hier nicht durchgefihrt. Ein relevanter Beitrag zur Geruchs-
belastung am geplanten Standort (durch landwirtschaftliche Betriebe) ist somit laut Gutachter nicht zu erwarten. Die Berticksichtigung der Schweine-
haltung in der Immissionsprognose und somit eine Berlicksichtigung als erhebliche Beeintrachtigung in der Bauleitplanung ist folglich nicht
erforderlich.
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Stellungnahme Nr. B2 - 1 Anlieger im Norden - Stellungnahme mit Mail vom 24.08.2022 92242 Hirschau, 24. August 2022

Jyeee
Betr.: Einwendung gegen den Bebauungsplan ,,An der Walkstrae”

Grundsatzlich stehe ich der Schaffung neuen Wohnraums und damit der Ausweisung von Baugebieten positiv Sachstand zu SteIIungnahme Nr. B2:

gegenuber, auch dann, wenn es mich als Anlieger betrifft. Auch Hirschau braucht fiir seine Blrger neue Bauplitze.

Nattrlich muss bei einem Bauplan alles offengelegt werden und ersichtlich sein, damit sich alle, nicht nur der

betroffene Anlieger (FINr.2303, 2303/3 und 2303/9) ein Bild davon machen kénnen. Dies ist im vorliegenden Plan Einwendungen der ebenfalls beteiligten Brand-

Notfallanbindung:

leider nicht der Fall, daher teile ich lhnen meine Einwendungen mit. schutzdienststelle Amberg-Sulzbach (Kreisbrandrat)
sind nicht eingegangen, weitere Abstimmungen mit
1. Aus der vorliegenden Bauplanskizze geht nicht hervor, dass ein Weg, eine Notfallanbindung, an die dem Kreisbrandrat sind spéter erfolgt.
private StichstraRe im Norden geplant ist. Dieser Weg ist nicht eingezeichnet. Hatte ich nur den Plan Wie der Anlieger weiter unten schreibt, ist nicht zu
betrachtet und nicht die schriftlichen Ausfiihrungen dazu gelesen, hitte ich keinen Grund fiir eine erwarten, dass die Ein- und Ausfahrt im Westen
Einwendung machen kénnen. Der Termin fiir die Einwendungen ware verstrichen. tiberschwemmt wird.
Diese fehlende Einzeichnung halte ich fiir eine grobe Verletzung einer Planaufstellung, ja fir eine Insofern wird eine Zufahrt tiber die AnliegerstraRe

Irrefihrung der Anlieger, des gesamten Stadtrates und auch der zu genehmigenden Fachbehérden. Erst
auf Seite 45 lese ich ndmlich: ,Dies soll (iber eine Notfall-Anbindung tiber die Sackgasse im Norden des
Gebietes erfolgen.” Dass in einem unvorhergesehenen Notfall alle mdglichen Wege, Wiesen oder Felder
zur Rettung benutzt werden diirfen, ist selbstverstandlich. Wenn aber von vornherein schon bekannt ist,
dass Teile des Baugebietes im Uberschwemmungsbereich liegen (ebenfalls Seite 45), muss ich planerische
Lésungen finden, die nicht (iber Privatwege erfolgen.

Aus folgenden Grlinden ist diese PrivatstraRe, FINr. 2303/3, 2303/9, 2302/10, nicht geeignet.

voraussichtlich nie erforderlich sein.
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a) Der Teil der Stralie FLNr 2303/9 ist im alleinigen Privatbesitz der Familien Auer/Meindl|

b) Die Flurnummer 2303/3 ist ebenfalls privat und teilen sich mehrere Anlieger, mit einem Teil auch der
neue Grundstlicksbesitzer. Jedoch ist die StraRe nur fir privaten Verkehr und fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge zugelassen. Selbst die Bauern mit ihren groRen Traktoren nehmen immer die Zufahrt tber
den Parkplatz, da die StichstraRe zu schmal ist. Auch die Millabfuhr kommt nicht in diese StraRe.

c) Die StraRe mit einer geringen Breite von 3,14 (ist damit schmaler als die Einfahrt des Nachbarn) wire
héchsten fur Sanitétsfahrzeuge befahrbar und nicht fiir groRere Rettungsfahrzeuge wie auf Seite 45
geplant.

d) Wirde hier eine Notanbindung erfolgen, wiirden vor allem die Anwohner und die Schulkinder (trotz
Absperrpoller) diesen Weg als Abkiirzung benltzen. Der fehlende Biirgersteig und die
Untibersichtlichkeit durch eine Garage ergaben unnotiges Gefahrenpotential.

Die Notanbindung ist vor allem damit begriindet, dass man zum Bereich A und B (S.45) kommen muss.
Von der geplanten StichstraBe im Norden miisste man, um zu A zu kommen, dann direkt mitten durch das
Uberschwemmungsgebiet. Das ergibt keinen Sinn und mir ist nicht klar, was man sich dabei iiberhaupt
gedacht hat. Um in das Uberschwemmungsgebiet zu A zu kommen, ist der kiirzeste und sicherste Weg
{iber die hther gelegene Siidseite, das RGschenhaus (jedoch ohne groRere Rettungsfahrzeuge, da es sich
ja um eine Notlésung handelt), zu dessen hinteren Parkplatz jetzt schon die Autos durchfahren,

Eine bessere Alternative wire eine Zufahrt iiber das unbebaute Grundstiick FINr 2302/9. Hier kénnten
dann gleichzeitig an der Seite notwendige Parkplédtze geplant werden.

Weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. B2:

Allerdings ist sicherzustellen, dass im neu
Uberplanten Gebiet eine Notfallzufahrt Gber
die Flurnummer 2303/3 (Sackgasse) offen-
gehalten wird (evtl. Schotterrasen, keine
Uberbauung, die Einfriedungen braucht ein
ausreichend groRes Tor).

Ein Trampelpfad als Abkirzung fiir die
Schulkinder kann auch ohne diese Notfall-
zufahrt entstehen; um diese Abkiirzung zu
verhindern wird eine Einzaunung erfolgen.

Wenn das unbebaute Grundsttick Flur-
nummer 2302/9 verfigbar ware, ware diese
Losung flr eine Zufahrt ebenfalls in Betracht
gezogen worden.
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Fur mich stellt sich grundsétzlich die Notwendigkeit einer Notfallanbindung. Sie wird auf S. 45 damit
begriindet, , bei Hochwasser muss trotzdem die Ein- und Ausfahrt in das Baugebiet .... gesichert sein“. Die
Ein- und Ausfahrt liegt im Westen. Nach meiner fast 40-jahrigen Anliegerschaft kann ich sagen, dass
dieses Gebiet noch nie iiberschwemmt war. Das liegt daran, dass hier das Geldnde héher liegt und das
Baugebiet nach Osten hin stark abfallt. Der Hauptgrund jedoch ist, dass der von Norden kommende
Eschenbach ein weitaus gréRBeres Einzugsgebiet hat als der SchieRhiittenbach und besonders im Friihjahr
oder bei Starkregen das ostliche Baugebiet immer unter Wasser setzt. Die Ein- und Ausfahrt selbst ist
daher nicht hochwassergefahrdet.

2. Ein weiterer Einwand ist die derzeitige Situation des bereits jetzt liberlasteten Kanalsystems der
WalkstraRe. Wie auf Seite 29 schon erkannt und richtig erwihnt, ist der Kanal ausgelastet. Als
Mitbenutzer dieses Kanals kann ich feststellen, dass er nicht nur ausgelastet, sondern bereits weit
Uberlastet ist. Bei Starkregen, das ist jahrlich 6-10-mal der Fall, quillt das Wasser einschlieBlich aller
Fékalien aus dem Kanaldeckel am Ende der StichstraRe FINr. 2303/9. Das ist heute schon ein
unertraglicher Zustand.

Auch dem Planersteller ist die Tatsache bekannt, dass dies immer hiufiger vorkommt ,,Bei
Starkregenereignissen, wie sie in Zeiten des Klimawandels immer &éfter auftreten” (Seite 30). Das Problem
ist von den Fachstellen erkannt, jedoch Trennsysteme, Regeniiberlaufbecken u.a. werden es nicht l6sen
kdnnen. Dies zeigt vor allem das erst vor wenigen Jahren geplante und neu eingerichtete
Regeniiberlaufbecken an der Schule. Immer wieder und immer hiufiger kommt es vor, so klagt der
Nachbar, dass liber das RUB Fékalien, Klopapier u.a. an das an sein Grundstiick angrenzendes Ufer des
Eschenbaches geschwemmt werden, in den das Regeniiberlaufbecken eingeleitet wird. Dies ist umso
bemerkenswerter, weil es relativ neu geplant. Dieses Wasser wird ebenfalls dem Baugebiet zugefiihrt, da
es nur ca. 100 m entfernt ist.

Beim SchieBhittenbach ist laut Erlduterung auf Seite 46 geplant, das anfallende verbleibende

Oberflachenwasser in den oberen SchieRhiittenbach einzuleiten. Aus der Planskizze geht nur der untere

SchieBhuttenbach hervor. Wiirde man das in den oberen SchieRhittenbach einleiten, kommt die gesamte

Wassermenge wieder zuriick in den unteren (Bitte keine Hirschauer StiickIn!). Da diese Plansikzze kein

Entwdsserungsplan ist, kann es aus diesem Bebauungsplan nicht ersichtlich sein.

Sachstand zu Stellungnahme Nr. B2:

Die Einfahrt ist nach Aussage des Anliegers

nicht hochwassergefahrdet - siehe hierzu
den Sachstand oben

Sachstand zu Stellungnahme Nr. B2 — Kanal-
system — Oberflaichenwasser - Entwasserung:

Die erforderlichen Planungen durch Fachbiiros

erfolgen in Abstimmung mit und unter Kontrolle
der zustandigen Fachstellen — so sind Vorgaben
unter anderem zu Uberschwemmungsgebieten

zu beachten
(- siehe auch die nachste Seite, sowie die

Stellungnahmen von Wasserwirtschaftsamt und
Landratsamt SG Wasserrecht - Nr. 14 und Nr. 12).
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Die Grundproblematik wurde m.E. jedoch erkannt, da in den Ausfiihrungen sehr oft vom
Uberschwemmungsgebiet die Rede ist. Sie ist begriindet in der vorhandenen Gelindelage des
Baugebietes, das in einer Senke liegt und umschlossen ist von zwei Bichen, dem SchieBhiittenbach im
Stiden und dem Eschenbach im Norden. Der éstliche Teil war schon immer ein Feuchtgebiet, das fiir die
Landwirtschaft im Friihjahr nicht nutzbar war. Das Bild auf Seite 44 lisst dies gut erkennen. Aus dieser
Senke muss jedes Wasser, in welchen Kanal auch immer, hochgepumpt werden. Ob dies jedoch bei der
GroRe des geplanten Baugebietes und bei der Menge des anfallenden Wassers maglich ist, miissen
Fachbehdrden entscheiden. Ich kann als Anlieger nur darauf aufmerksam machen, dass bereits jetzt der
Kanal in der WalkstraRe mit seinen Stichstraen vollkommen iberlastet ist. Dies besagt, wenn auch milde
ausgedriickt, die Beschreibung auf Seite 29: ,Der bestehende Kanal, an den anzuschlieRen wire, ist
ausgelastet.”

.." (eine Unterschrift) ,,...“

weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. B2:
In der Zwischenzeit fanden weitere Gesprache und Abstimmungen statt.
Es erfolgte eine weitere Stellungnahme des Einwenders mit Mail vom 15.11.2022:

Gesendet: Dienstag: 15. November 2022 14:27

e

weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. B2:

In Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden
erfolgt zurzeit eine genauere Klarung der Ausgangs-
situation in Bezug auf die Kanalisation, die Stadt
Hirschau hat die erforderlichen Planungen und
Neuberechnungen beauftragt. Diese liegen dann der
weiteren Bauleitplanung zu Grunde.

Ein Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan kann
erst gefasst werden, sobald absehbar ist, dass die
Entwasserung (Kanalisation ...) gesichert ist.

Hierzu ist zu beachten, dass ein Trennsystem geplant
ist, mit Rickhalteeinrichtungen (Zisternen ...) im
Gebiet, den gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
entsprechend; und dass die Schmutzwasser-
ableitung fir das bestehende Kanalsystem nach
aktuellem Kenntnisstand keine erhebliche
zusatzliche Belastung darstellt.

unser Gespréch mit dem Biirgermeister empfand ich als angenehm und ich hab auch Sie als sehr
kooperativ empfunden. Ich hab nochmal nachgeschaut im Bebauungsplan, der das erste Mal im
Stadtrat vorgestellt wurde. Da steht in der verbindlichen Festsetzung (siehe Anhang), dass
maximal zwei VollgeschoRe im Bauabschnitt B 1 zuldssig sind. Wenn ein Penthouse drauf geplant

gewesen ware, hatten sie 2 1/2 oder "plus P"schreiben miissen.
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Nach Riicksprache mit bestatigte er mir, dass im ersten Entwurf bei der nérdlichen
Bebauung (B 1) immer nur von zwei VollgeschoRen die Rede war. Dies war auch bei der ersten
Vorstellung im Stadtrat so, denn ansonsten ware es mir sofort aufgefallen. Ein Penthaus wiirde
die Hohe von ca. 6 m auf ca. 9 m steigern. Das wiirde fiir meine auf dem Carport bestehende
Solaranlage das Aus bedeuten. Dann habe ich auRerdem gelesen, dass es soetwas wie eine
"nachbarschiitzende Funktion™”

gibt. Die wiirde sich doch hier anwenden lassen.

Ich bin zuversichtlich, dass wir auch da auf einen Nenner kommen.

“"

weiter im Sachstand zu Stellungnahme Nr. B2:

Festsetzungen dirfen nicht willkirlich die Rechte der Grundbesitzer, Bauwilligen usw. einschranken, deshalb ist in der Regel zu begriinden, dass eine
Festsetzung notwendig ist (und auf Basis des Katalogs der zuldssigen Festsetzungen nach § 9 BauGB, erganzt durch die BauNVO erfolgt).
Festsetzungen zu Gebdudehohen und Grenzabstanden haben immer eine nachbarschiitzende Funktion, allerdings kann in der Regel davon aus-
gegangen werden, dass bei Einhaltung der Werte der Abstandsflachenregelung der BayBO der Nachbarschutz ausreichend berticksichtigt ist.

Wenn aus stadtebaulichen Griinden diese Grenzwerte in einem Bauleitplan strenger gefasst werden, unterliegt dies der kommunalen Abwagung.
Die im Vorentwurf fiir die moglichst friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit genannten Werte wurden damit nicht festgeschrieben, sondern waren
eine erste Uberlegung und kénnen sich - wie zum Beispiel die Lage der Gebiude - im Verfahren dndern.

Die genannte "nachbarschiitzende Funktion" bedeutet also nicht, dass die maximal zwei Vollgeschosse aus dem Vorentwurf bindend sind.

Zudem hat der Vorhabentrager (Fa. Markgraf) bereits vorher dargelegt, dass die Penthduser bei den dreigeschossigen Gebduden so angeordnet
werden sollen (von der Grenze abgeriickt werden), dass die maximalen Héhen aus dem Vorentwurf angrenzend zu den nérdlichen Anliegern
eingehalten werden. Es erfolgt also in dieser Hinsicht keine Verschlechterung im Vergleich zum Vorentwurf, das Interesse des Anliegers auf
ausreichende Besonnung wird beriicksichtigt.

Vorschlag Abwagungsergebnis / Beschluss zu Nr. B2 — ein Anlieger im Norden

Die angesprochenen Belange sind soweit moglich zu berticksichtigen, in der Bauleitplanung, aber auch im Zuge weiterer Planungen.
Ein Konflikt mit der Bauleitplanung und den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor, sobald und soweit die Entwédsserung, sowie der Erhalt
des erforderlichen Uberschwemmungsraums wie vorgeschrieben gesichert ist.
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